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Virksomhedsoplysninger
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L edelsespategning
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt den interne arsrapport for 1. oktober 2017 - 30. septem-
ber 2018 for Stjernegarden Invest ApS.

Den interne &rsrapport aflaagges i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at den interne arsrapport giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2017 - 30. september 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold beretningen
omhandler.

Vele, den 03/03/2019

Direktion

Peter Damgaard Jensen
direkter

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
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L edelsesberetning

LEDELSESBERETNING

Veaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsdrets afutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til foregaende periode.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Stjernegérden Invest ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabsl ovs bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver gennemgaes arligt for at afgere, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfad det,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGQJREL SEN

Generelt
Nettoomsagningen ved opkraevning af husleje indregnes i resultatopgerel sen, safremt de daskker perioden
frem til regnskabsdrets udgang.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
m.v.

Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen. Forbedringer tillaagges den
regnskabsmaessige vaadi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veardireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagy af forbedringer.
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Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme méales til dagsvaardi svarende til jendommens handel svaardi.

Dagsvaadien fastlaagges ved anvendelse af en anerkendt vaardiansadtel sesmetode, baseret pa en afkast-
baseret model.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaadipapirer og kapitalandele bestar af bersnoterede samt unoterede aktier, der af ledelsen an-

ses som langfristet investering. Barsnoterede og unoterede aktier malestil dagsveardi. Dagsvaadien af
unoterede aktier er opgjort pa grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte vaardiansadtel sesmeto-
der for unoterede aktier (niveau 3 i dagsvaardihierarkiet). Realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efter-
f@lgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver
og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, méales
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for den samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af endringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser
Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaadi
|&neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.
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@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgraansningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedragrende ind-
taggter i de efterfglgende ar.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. Kr.

Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme .........ccccceeeneeene -37.538
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 799 566
Bruttor @SUITal .......ccceveeieeiee e s 1.109.127 442.808
Resultat af ordinaer primagr drift .....ccccoovevevieevieeeee, 1.109.127 442.808
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........ccccecevuennee. 0 -37.538
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 0 799 566
Indtesgter af andre kapitalandele, vaardipapirer og 27 453
tilgodehavender, der er anlagySaktiver ........cccoceveveninencneneenne '
Andrefinansielle indtaagter .........ccoveveeceviere e 55.450 63.853
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......covviererieeeee e -221.205 -215.133
Ordinaert resultat far skat ... 970.925 983.556
SKat af AretSTESUITAL ......c.cveveeevcrceeeeieiercee e 1 -202.686 -25.027
ATESTESUIAL ..o 768.239 958.529
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen ................. 0
OVEITAIT rESUITAL .....c.ocveeieeieeiceiee e 768.239 958.529
= TSRS 768.239 958.529
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Balance 30. september 2018

Aktiver

Grunde og bygninger .......ccv e

Materiale aktiver 1 alt ...oocooeeeeeeee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccoceveeiiieenicce e

Finansiale aktiver i alt .....oooooveeeeeeeeee e

Langfristede aktiver i alt ...

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccovvvvevveienee
Tilgodehavende skat .........cccceiiiiiie e
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......cccovveveeeecer e
Likvide beholdninger ......ccccooveiieiice e

Kortfristede aktiver i alt .....ooooeeeeeeee e

Aktiver i alt

Note

2017/18
kr.
16.524.281

16.524.281
521.881
521.881

17.046.162
13.632

117.310
130.942
589.606
720.548

17.766.710
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2016/17
kr.
16.524.281

16.524.281
0
0

16.524.281

12.022
0
129.742

141.764
555.519
697.283

17.221.564
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Balance 30. september 2018

Passiver
Note 2017/18 2016/17
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. ..o 4 200.000 200.000
OVErfart reSUtal .......cocceeveeeeieseee e e 3.555.953 2.787.714
Egenkapital i @lt .....ccoooveeeeec e 3.755.953 2.987.714
UdSKUAL SKEE ... s 830.937 830.937
Gadd til real KreditinStitutter ........ccccoveereeieeeesee e 11.997.703  12.449.788
Skyldig SElSKabssKat ........ccccceeeeieeiieie e 202.686 0
Langfristedeforpligtelser i alt ..o, 5 13.031.326  13.280.725
Gadd til real KreditinStituLter ........cccoveeveeie e 453.150 430.660
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoovvevveieneneniene, 31.026 47.281
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ... 35.835 16.286
Skyldig Selskasskat .........cccoeieiiiiieiese e 0
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNG  eeeiiiiieieee e e e 459.420 458.898
Kortfristedeforpligtelser i alt ..., 979.431 953.125
FOrpligtelSer 1 alt ..o 14.010.757  14.233.850
PaSSIVEr T Al ..o s 17.766.710  17.221.564
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
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2017/18 2016/17
kr. kr.
202.686 33.286
0 -8.259
202.686 25.027
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2. Materielle aktiver i alt

Forudsaatninger ved opger else af dagsvaer di for investeringsejendomme

Virksomhedens ejendomsportefalje bestar af danske boligejendomme

Vaadiansadtel sen er foretaget pa grundlag af 5% tomgang samt stabile lejeniveauer og vedlige-
holds og administrationsomkostninger

Falsomhed ved opger else af dagsvaer di af investeringsejendomme

Arets vaadireguleering udger tkr. 0. Ved markedsvurderingen pr. 30. september 2018 er der
anvendt et afkastkrav pa 7% pa ejendomme beliggende i 7080 Berkop og pa 5% pa ejendomme
beliggende i 7100 Vejle. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 5,88%

Andring i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaardi af

investeringsejendomme i balancen samt vaadireguleringen i resultatopgerel sen.

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis +0,5%
Afkastkrav 5,38 5,88 6,38
Dagsvaadi 18.064.736 16.524.281 15.233.273
Andring i dagsvaadi 1.502.918 0 -1.291.008
Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo 13.108.341
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 13.108.341
Opskrivninger primo 3.537.116
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 3.537.116
Af- og nedskrivning primo -121.176
Arets afskrivning 0
Tilbagefarsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo -121.176
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 16.524.281
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3. Finansielle aktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Kursregulering primo
Arets kursregulering
Kursregulering ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

4. Registreret kapital mv.

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2017
Fordlag til arets resultatdisponering
Egenkapital 30. september 2018

5. Langfristede forpligtelser i alt

Prioritetsged d

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte
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Andre
veerdipapirer
kr.
0
660.119
-165.691
494.428
0
27.453
27.453
521.881
. Overfart

Selskabskapital. over skud | alt
Kr. kr. kr.
200.000 2.787.714 2.987.714
0 768.239 768.239
200.000 3.555.953 3.755.953
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
12.880.448 453.150 11.997.703  10.904.271
12.450.853 430.660 12.449.788  10.444.740

2017/18

0

Gennemsnitligt antal aNSatte ..........ccoceveierinivene e

Selskabet har ikke beskadtiget nogen ansatte i regnskabsaret
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