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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Himmerlandsgade 116, Aars.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 27. maj 2016

Kommanditister

Johnny Mikael Bentsen Per Lyngbak Nielsen

Komplementar

Himmerlandsgade 116, Aars ApS

Johnny Bentsen
Direktor
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til indehaverne i K/S Himmerlandsgade 116, Aars

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Himmerlandsgade 116, Aars for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 27. maj 2016

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Komplementar

Revision

K/S Himmerlandsgade 116, Aars
c/o Johnny Bentsen

Topasvej 28

2730 Herlev

CVR-nr.: 16 05 15 78

Stiftet: 20. december 1991

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
25. regnskabsér

Johnny Mikael Bentsen

Per Lyngbak Nielsen

Himmerlandsgade 116, Aars ApS

Christensen Kjerulff, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabet er stiftet den 20. december 1991 af komplementaren Himmerlandsgade 116, Aars ApS og to
kommanditister.

Selskabets formal er at erhverve og udleje ejendomme. Selskabet ejer og udlejer tre erhvervsejendomme.

Selskabet har siden stiftelsen ejet ejendommen beliggende Himmerlandsgade 116, 9600 Aars.
Ejendommen indeholder en enkelt erhvervslejlighed, som i hele 2015 har veret udlejet til Fitness World.

Ejendommen beliggende Badstuegade 21/Klostergade 15-17, 8000 Aarhus C., indeholder tre
erhvervslejligheder, som i hele 2015 har veret udlejet til hhv. Samsee & Samsee, Dean Bang Thy og
Bernenes Magasin.

Ejendommen beliggende Rosengade 4, 6600 Vejen, indeholder en enkelt erhvervslejlighed, som i hele
2015 har veret udlejet til REMA 1000.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsaztning udger 2.981.304 kr. mod 2.981.938 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udger 1.917.503 kr. mod 1.908.530 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet forventer, at driften for 2016 forbliver positiv.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

1

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Driftsresultat

Ovrige finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat

Disponeret i alt

2015 2014
2.981.304 2.981.938
-403.107 -374.265
2.578.197 2.607.673
2.578.197 2.607.673
-660.694 -699.143
1.917.503 1.908.530
1.917.503 1.908.530
1.917.503 1.908.530
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014
43.304.307 43.304.308
43.304.307 43.304.308
43.304.307 43.304.308

961.235 864.289
961.235 864.289
961.235 864.289
44.265.542 44.168.597




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Verdireguleringsfond
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2015 2014
12.046.475 12.046.475
5.167.138 3.749.632
17.213.613 15.796.107
20.467.006 21.072.585
388.798 381.452
20.855.804 21.454.037
606.000 514.152
4.364.875 5.187.778
757.972 743.875
146.404 145.544
320.874 327.104
6.196.125 6.918.453
27.051.929 28.372.490
44.265.542 44.168.597
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Noter

Nettoomsatning

Lejeindtegter, Himmerlandsgade
Lejeindtegter, Badstuegade
Lejeindtaegter, Rosengade

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2015
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

2015 2014
568.486 557.011
1.313.744 1.341.913
1.099.074 1.083.014
2.981.304 2.981.938
6.060 0
654.634 699.143
660.694 699.143
31.257.832 31.257.833
31.257.832 31.257.833
12.046.475 12.046.475
12.046.475 12.046.475
43.304.307 43.304.308

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af ekster-

ne megleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent

Vardireguleringsfond

Verdireguleringsfond 1. januar 2015

5,50-7,75%

p.a.

12.046.475 12.046.475
12.046.475 12.046.475
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
5. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 3.749.635 2.353.102
Arets overforte overskud eller underskud 1.917.503 1.908.530
Havet 1 dret Per Nielsen -250.000 -256.000
Hevet i aret Johnny Bentsen -250.000 -256.000
5.167.138 3.749.632
6. Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geald til
realkreditinstitutter 606.000 15.635.000 21.073.006 21.586.737
Deposita 0 0 388.798 381.452
606.000 15.635.000 21.461.804 21.968.189

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev kr. 10.000.000 i ejendommen i Aars, kr. 2.500.000 i Aarhus samt kr. 4.300.000 i
Vejen er stillet til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitutter.

Der er ligeledes afgivet transport i huslejeindbetalingerne fra ejendommenes lejere.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har overtaget momsreguleringsforpligtelse fra tidligere ejere pa kr. 709.116,

der er lobende afskrevet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Himmerlandsgade 116, Aars er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat

Arsregnskabet indeholder ikke skat, ej heller udskudt skat af opskrivninger og/eller skattemsesige
afskrivninger, idet de enkelte kommanditister har medtaget resultat fra kommanditselskabet i deres
respektive indkomstopgerelser.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom
for ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.

12

Penneo dokumentnggle: MUE4J-31LYG-1C28A-H714W-XNVYA-DIF7X



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Per Nielsen

bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-843259695686
IP:80.167.252.54

371-05-2016 kl. 14:35:42 UTC

NEM ID 4

Johnny Mikael Bentsen

direktor

Serienummer: PID:9208-2002-2-361518855791
IP:109.70.52.127

01-06-2016 kl. 12:32:37 UTC

NEM ID 4

Johnny Mikael Bentsen

dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-361518855791
1P:109.70.52.127

01-06-2016 kl. 13:07:55 UTC

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Johnny Mikael Bentsen
bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-361518855791
IP:109.70.52.127

01-06-2016 kl. 12:32:37 UTC

NEM ID

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
Pa vegne af: CHRISTENSEN KJARULFF STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB

Serienummer: CVR:15915641-RID:1127991245060
IP:212.98.75.202

01-06-2016 kl. 12:45:26 UTC

NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnggle: MUE4J-31LYG-1C28A-H714W-XNVYA-DIF7X



	Forside
	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	revisionspåtegning
	Revisionspåtegning
	revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Balance
	Aktiver
	Passiver
	Noter til balance


  
 
 
 
 
 
 L//+ZeE7X510XdrZqvD4diQNYncJUw5NV9DPCv0EDaM=


 
smDnPrzLC9tWFwAAmQGtFL9d6HSldDZLgSb4NExxYXU9TODGJNB6qez6cTkxgudNx0gHhcydWAN5
yMnXF7YcwORxaEJgGqwE/ziZOJ5Be1wLp6+0Se3wXqN61kOjYr1BvK1cCYGJ/aD7S8VY97jaMbYy
sf77BIXV431fek6AaVi+fggo/C44BJe+lZucVsJywqshHaEDm788fo9embxEvTLHzivU/FFtXpBI
4rLtx2hFVvHZCAiRakh27QrePQkWGsh9RJByPKdo5JzCJ8DtmPMudDfhtActLdi5DYTVopS4EY7H
jB+meWyEWwoa2Ktzh7V/BGPlgdeU5cVU+OKDHg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNTAuMC4yNjYxLjEwMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge cGVubmVvLTU3NGVkNWI2YzNjNjc5LjEyODI4NzE4
  document_digests 
  client_ip MTA5LjcwLjUyLjEyNw==
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMSAxMjozMTo1MCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 f/BtloDnMfSZc3FvmaH+YD/YpHoCvcUSGDOQkhoRDPM=


 
QqmdfPFIpWivvnX1gfjn9eRHd19HYS1ZbLT+1inuyHXRpzDzem/tOHR/RBx1dVairyOPvgR/u7E8
BMWc8Kv47JMSTbNisMiHuE7zjEumvnx6LPNKv6A3uc/Pl3kWQUZnX0BXpukT8+5U7VEKeRLjy51n
+wd1Dv3jnpO5chqTAxOp9oPjAwa9CIj0kbTSVRmDejLR/Af3KJMM7bJ246Ei7MN6HNEEBa03tczE
053KNEoHun/M1rRLdnPSA9eQuggFfqb40WNftQTckEdCM7jrvWlQGy8VrJG6Jq8cT+rKG0j/ha5d
GaYZmHKlA7lf9l5dQlc70lDUwlqzwx/dE4yV3g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTU1ZjhjNQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE2
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TWpFeUxqazRMamMxTGpJd01nPT0=
  action c2lnbg==
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ADmEjqYutJskxOPsdxegVg8vz5JIgeuWBdSfVwfFTUtPgDbcRqgSbY9fdUljoVuAvYv48Jd70KIe
1pF8t0F3uj4UAQommbXcCvkuA0PBHdzRss6T/9pbyvhVMFk0bg07TV6Zjc3DezNbDJOcnL50l9RN
yZaA/g4e3aPMdM/L3boN0RQE4Je5BeXca0VGQJxHkZGrFSzUkq59OI/2Yc7sKKTQOdUv3vEa+ojl
ur27gOWY78vdFtMK1gghS4c3MUfBSBK7LldWlq9gM+ovR1rExxWSZI6OVNPp3izlccJUA5NSjrK7
wKEUGK7+i4hXQE+16IdMz/vWK83/ZxzWcqe9RQ==
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fwmfOEekQuMlnrPwZ9X05zWCjipllpcwjK7spsMWqQs3p2Q07NbT2X5fgBT/P0zaWcvb0GFII4rm
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LLxZazKz/2onK51Af+1Zy3WuqwypTj4mxocKWfnePm+HfirvSdyumrN/3JUbrOAypYwLeuetJNPe
2IDpRPNSlbbI709/65GSP0DYR4dLU8dcsIZMAGtw3KdDA2kQflhGUWyqaRDXRtzKsLMK7pQgPe3d
rAnBCL5+6lwQGHqoI2FvXkgyrBC3XOTvi6u+4A==
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  TimeStamp MjAxNi0wNS0zMSAxNDozMzoyOSswMDAw
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