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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april
2017 for PO 2004 Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 -

30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne, den 19. september 2017

Direktion

Peter Lund Olsen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i PO 2004 Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for PO 2004 Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
maj 2016 - 30. april 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang

i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

R@nne, den 19. september 2017

Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

2O,

Henrik Westh Thorsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet PO 2004 Ejendomme ApS
Sandemandsvej 27
3700 Rgnne
CVR-nr.: 15989300
Regnskabsperiode: 1. maj 2016 - 30. april 2017
Hjemsted: Bornholm

Direktion Peter Lund Olsen

Revisor Bornholms Revision A/S

Godkendt revisionsaktieselskab
Tornegade 4, 1. sal
3700 Rgnne
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i aret primaert bestaet i udlejning af ejendom til tilknyttede selskaber.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 28.909, og selskabets balance pr.
30. april 2017 udviser en egenkapital pa kr. 2.037.992.

Selskabets datterselskab B.M. Kofoed ApS er likvideret i aret.

Selskabet har i dret fortsat ombygning af ejendommen Ndr. Strandvej i Tejn. Herudover har selskabet
erhvervet ejendommen pa Sandemandsvej, der udlejes til sgsterselskab.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PO 2004 Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former

for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, forsikringer, ejendommenes

drift mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedens resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostnin-
ger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre veer-
di opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne a-
vancer og tab og med tillzeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort ef-
ter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige veardi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrappor-
ten for PO 2004 Ejendomme ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vur-
deres drligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa3, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over [&neperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopggrelse 1. maj 2016 - 30. april 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
Bruttofortjeneste 62.734 27.135
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -57.141 -38.522
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -6.494 746.058
Finansielle indteegter 1 48.364 1.765
Finansielle omkostninger 2 -8.568 -7.063
Resultat fgr skat 38.895 729.373
Skat af arets resultat 3 -9.986 43.974
Arets resultat 28.909 773.347
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 28.909 773.347
28.909 773.347
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Balance 30. april 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

4.627.418 1.056.376

27.672 0

4 4.655.090 1.056.376
0 855.270

625.756 0

625.756 855.270

5.280.846 1.911.646

0 180.528

19.000 165.394

0 41.729

4,573 4,762

23.573 392.413

13.500 49.747

37.073 442.160

5.317.919 2.353.806
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Balance 30. april 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Passiver
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.912.992 1.884.083
Egenkapital 5 2.037.992 2.009.083
Hensaettelse til udskudt skat 12.518 0
Hensatte forpligtelser i alt 12.518 0
Geeld til realkreditinstitutter 2.160.680 276.943
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 2.160.680 276.943
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 151.989 57.780
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 941.975 0
Anden geeld 265 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.106.729 67.780
Geaeldsforpligtelser i alt 3.267.409 344.723
Passiver i alt 5.317.919 2.353.806

Eventualposter m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. maj 2016
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. april 2017

Af- og nedskrivninger 1. maj 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. april 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2017

2016/17 2015/16
kr. kr.
1.256 1.765
47.108 0
48.364 1.765
3.458 0
5.110 7.063
8.568 7.063
-44.261 -2.245
54.247 -41.729
9.986 -43.974

Grunde og byg-

Andre anlaeg,
driftsmateriel

ninger og inventar
1.898.659 0
3.625.938 29.916
5.524.597 29.916
842.282 0
54.897 2.244
897.179 2.244
4.627.418 27.672
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Noter

Egenkapital
Overfgrt
Selskabskapital resultat | alt
Egenkapital 1. maj 2016 125.000 1.884.083 2.009.083
Arets resultat 0 28.909 28.909
Egenkapital 30. april 2017 125.000 1.912.992 2.037.992

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
Der har ikke veeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gezeld Geeld Afdrag Restgaeld

1. maj 2016 30. april 2017 naeste ar efter 5 ar

Geaeld til realkreditinstitutter 334.723 2.312.669 151.989 1.491.514
334.723 2.312.669 151.989 1.491.514

Eventualposter m.v.

Selskabet indgar i sambeskatningen med tilknyttede selskaber og haefter séledes ubegraenset og
solidarisk for betaling af selskabsskat, kildeskat pa udbytter og renter over for det offentlige.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Med sikkerhed i grunde og bygninger, der pr. 30. april 2017 indgdr med en regnskabsmaessig veerdi
pa t.kr. 1.103 er tinglyst pantebrev pa nominelt t.kr. 964 til sikkerhed for realkreditgzeld samt
pantebrev pa nominelt t.kr. 250 til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut.

Med sikkerhed i grunde og bygninger, der pr. 30. april 2017 indgar med en regnskabsmaessig veerdi
pa t.kr. 3.525, er tinglyst pantebrev pa nominelt t.kr. 2.100 til sikkerhed for realkreditgaeld.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor tilknyttede selskabers mellemvarende med
pengeinsti-tutter. Kreditfaciliteterne er ikke udnyttet pr. 30. april 2016.
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