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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Th. Knudsens Gard Fredericia ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredericia, den 12. april 2023

Direktion:

Claus Brian Lindegaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Th. Knudsens Gard Fredericia ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Th. Knudsens Gard Fredericia ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Middelfart, den 12. april 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27873
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ledelsen har valgt at indregne ejendommene til dagsvaerdi. Veerdien fastlaegges pa baggrund af en
afkastbaseret model, hvor der er taget udgangspunkt i de budgetterede indtagter og omkostninger.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

DRIFTSRESULTAT ...

Finansielle indtagter.....ccoviiiiiiiiiiiiiiic e,
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennnes

RESULTAT FOR SKAT .ottt iiiiiiieeeeeentieeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSaret. . ....v.vuveeririeiiinieieierenineneenenenns
Overfart resultat......coooeviiiiiiiiiiiiii e,

Note

2022
kr.

432.771

432.771

57.713
-51.240

439.244

-96.975

342.269

700.000
-357.731

342.269

2021
kr.

456.077

456.077

52.870
-56.317

452.630

-99.579

353.051

700.000
-346.949

353.051
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendom
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER.............

PASSIVER

Anpartskapital
Overfort overskud

Foreslaet udbytte for regnskabSaret........ocvveveerinininenenenennns

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia,

HENSATTE FORPLIGTELSER........cccoiiiiiiiiiii

Kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn...

Kortfristet del af langfristede forpligtelser...........cceevvenene...

Geeld til pengeinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns

Selskabsskat.

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2022
kr.

9.950.000
9.950.000

9.950.000
5.300
834.166
13.623
853.089
853.089

10.803.089

203.000
4.566.280
700.000

5.469.280

1.518.490

1.518.490

3.227.580
3.227.580

143.064
153.214
3.306
95.711
173.195
19.249
587.739

3.815.319

10.803.089

2021
kr.

9.950.000
9.950.000

9.950.000
0
1.374.619
13.226
1.387.845
1.387.845

11.337.845

203.000
4.924.011
700.000

5.827.011

1.517.226

1.517.226

3.370.643
3.370.643

195.098
137.902
0

98.367
191.598
0
622.965

3.993.608

11.337.845
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Foreslaet
Overfert  udbytte for
Anpartskapital overskud regnskabsaret l alt
Egenkapital 1. januar 2022.......ccevviviiieiiierinennnnnnn. 203.000 4.924.011 700.000 5.827.011
Forslag til resultatdisponering........cccoocvviiiiniinnnnn, -357.731 700.000 342.269
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees -700.000 -700.000

Egenkapital 31. december 2022.................ceuenines 203.000 4.566.280 700.000 5.469.280
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NOTER

2022 2021
kr. kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 57.713 52.870
57.713 52.870

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 95.711 98.367
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinenennnn. 1.264 1.212
96.975 99.579

Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje
dom
KOSEPris 1. JanUAr 2022....cciiiiiiiiettieieiiieeeeeeeeanneeeeeeeessnaseeeesssnnnnesseeaanns 3.350.899
Kostpris 31. december 2022..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiei et et eeieeeieeenaeanaenn 3.350.899
Opskrivninger 1. JanUAar 2022 .....ceeeeireineereneeeraneerenneerenneesesasesennsesonneenns 6.599.101
Opskrivninger 31. december 2022.........cc.oiiuiiiiiiiiniinienierneeneeaneennnes 6.599.101
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........covviiiiiiiiiiiiiiniennnennnnns 9.950.000
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 38.........cccvvvevinnne... 3.350.899

Dagsvaerdi for boligejendomme

Boligejendomme bestar af to udlejningsejendomme i Fredericia.

Der er tale om ejendomme med blandet benyttelse hvoraf 513 m2 udger privatboliger og 281
m2 udger erhvervslejemal.

Boligejendommenes dagsveerdi vurderes  ved hjeelp af  en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuel fastsat afkasningskrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 5,5 - 6,75 %, som er fastlagt under
hensynstagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5,5 - 6,75 % svarer ligeledes
til det generelle afkastkrav for tilsvarende aldre boligejendomme i Fredericia.

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgaeld 31/12 2021
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Kreditinstitutter.......ccovvieiiiiiiiiniinnnnen.. 3.370.644 143.064 2.618.047 3.565.742

3.370.644  143.064 2.618.047 3.565.742

10

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Claus
Lindegaard Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, er der deponeret ejerpantebrev pa i alt tkr. 3.000,
der giver pant i ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger tkr.
9.950. Ejerpantebrevet er herudover stillet til sikkerhed for moderselskabet Claus Lindegaard
Holding ApS' mellemvaerende med pengeinstitut.

Til sikkerhed for geeld til Realkreditinstitut, tkr. 3.370, er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2021 udger tkr. 9.950.
2022 2021

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Th. Knudsens Gard Fredericia ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Opkraevede bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Vaerdiregulering fares over resultatopgarelsen.

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



