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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for K/S
SONDERGADE 74. ARHUS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. Januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26. marts 2024

Bestyrelse

Gert Christiansen Jeanette Juul Larsen Henning Lerche

Formand

EJENDOMSSELSKABET
NORRE ALLE 24-28, AARHUS
ApS

Komplementar
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklzring om udvidet gennemgang

Til i K/S SONDERGADE 74. ARHUS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S SGNDERGADE 74. ARHUS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smd virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet “"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' Internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udforer
handlinger med henblik p4 at opni begrenset sikkerhed for vores konklusion om drsregnskabet og derud-
over udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

K/S SONDERGADE 74. ARHUS - Arsrapport for 2023 2



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklzring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 4rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt mkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pé anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.

Baseret pé det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 26. marts 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Sean Mogens Christensen
registreret revisor
mne24773
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S SONDERGADE 74. ARHUS
C/O Vidar Ejendomme ApS
Thomas Koppels Gade 30, 1.
8000 Aarhus C

CVR-r.: 1593 04 89
Stiftet: 15. december 1991
Hjemsted: Aarhus

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Gert Christiansen, Formand
Jeanette Juul Larsen

Henning Lerche

Revision Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Ageravej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vzsentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet har i lighed med tidligere r bestiet afdrift af to stregejendomme i Aarhus.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzre resultat udger 5.779 tkr. mod 5.044 t.kr. sidste ar. Selskabets egenkapital udger pr. 31.
december 100.425 t.kr. mod 99.146 tkr. sidste ar. Ledelsen anser rets resultat af selskabets drift for til-
fredsstillende.

Selskabets aktivitet er i al veesentlighed uandret i forhold til foregiende ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S SONDERGADE 74. ARHUS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning og driftsomkostninger.

Nettoomsztning

Husleje indregnes saledes, at den svarer til regnskabsperioden.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme, herunder

ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligeholdelse i det omfang omkostningerne
péhviler selskabet.

K/S SONDERGADE 74. ARHUS - Arsrapport for 2023 6



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til bl.a. omkostninger til administration og andre
omkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlan.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme miles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ¢jendom til en skennet dagsvardi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathzngig
keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pé den budgetterede
nettoindtjening for det kommende 4r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.1. Den an-
vendte vaerdianszttelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillzgges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket se&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imedegielse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pi, at et individuelt tilgodehavende er veardiforringet, foretages
nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gzldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til ldnets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 14-
nets underliggende kontantveerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 6.256.393 5.579.209
Vardiregulering af investeringsejendomme 0 0
Andre finansielle indtaegter 22.152 0
@vrige finansielle omkostninger -499.216 -535.633
Arets resultat 5.779.329 5.043.576
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabséret 4.500.000 3.000.000
Overfares til overfort resultat 1.279.329 2.043.576
Disponeret i alt 5.779.329 5.043.576
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
kr. kr.
Anl=gsaktiver
Investeringsejendomme 146.000.000 146.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt 146.000.000 146.000.000
Anl®gsaktiver i alt 146.000.000 146.000.000
Oms=tningsaktiver
Andre tilgodehavender 419.627 457.620
Krav pé indbetaling af virksomhedskapital 18.900.000 18.900.000
Periodeafgraensningsposter 8.009 7.434
Tilgodehavender i alt 19.327.636 19.365.054
Likvide beholdninger 2.700.919 3.659.124
Omsz=tningsaktiver i alt 22.028.555 23.024.178
Aktiver i alt 168.028.555 169.024.178
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2023 2022

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 18.900.000 18.900.000
Overfort resultat 81.525.443 80.246.114
Egenkapital i alt 100.425.443 99.146.114
Gazldsforpligtelser
Gzld til realkreditinstitutter 64.520.846 65.480.525
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 64.520.846 65.480.525
Kortfristet del af langfristet gaeld 953.233 2.296.765
Modtagne forudbetalinger fra kunder 213.261 208.167
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 58.335 89.683
Anden gzld 356.139 368.371
Deposita 1.501.298 1.434.553
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 3.082.266_ ~ 4.397.539
Galdsforpligtelser i alt 67.603.112 69.878.064
Passiver i alt 168.028.555 169.024.178

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
S Eventualposter
6 Antal ansatte
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-  Overfort resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 18.900.000 80.246.114 99.146.114
Arets overfarte overskud eller underskud 0 1.279.329 1.279.329
Ekstraordineert udbytte vedtaget i regnskabséret 0 4.500.000 4.500.000
Udloddet ekstraordinzrt udbytte vedtaget i

regnskabsaret 0 -4.500.000 -4.500.000
18.900.000 81.525.443 100.425.443
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2023 2022
kr. kr.

1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 57.666.984 57.666.984
Kostpris 31. december 2023 57.666.984 57.666.984
Regulering til dagsverdi 1. januar 2023 88.333.016 88.333.016
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2023 88.333.016 88.333.016
Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2023 146.000.000 146.000.000

Kommanditselskabets ejendomme er beliggende pé gdgader i Aarhus, primart udlejet til

butiksformal. Ejendommene er fuldt udlejede. Ejendommene er malt til dagsveerdi pa grundlag af et

afkast pa ca. 5,0 - 5,5% (4,7 - 5,5% i 2022). Safremt ejendommene vardiansattes pd grundlag af

afkast, der afviger med + / - 0,25% vil dette bevirke en vaerdiansettelse 1 sterrelsesorden tkr. -

6.781 /+ 7.480

2. Krav pi indbetaling af virksomhedskapital

Ikke indbetalt virksomhedskapital 18.900.000 18.900.000
18.900.000 18.900.000
3.  Geld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 65.474.079 67.777.290
Heraf forfalder inden for 1 ar -053.233 -2.296.765
64.520.846 65.480.525

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 59.571.222 60.909.711
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgald 65.474 t.kr., har selskabet stillet pant i selskabets ¢jendomme, hvis
regnskabsmassige veerdi udger 146.000 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev nominel t.kr. 2.000
og skadeslesbrev nominel t.kr. 4.000 med pant i ejendom regnskabsmassig vardi t.kr. 112.000,
samt ejerpantebrev nominel t.kr. 8.300 med pant i ejendom regnskabsmassig vardi t.kr. 34.000

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er tinglyst pantstiftende byrde t.kr. 25 med pant
1 ejendom regnskabsmaessig veerdi t.kr. 112.000. Kommanditselskabet har herudover ikke foretaget
sikkerhedsstillelser eller pantsetninger.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor komplementarens mellemvarende
med kreditinstitut - pt. tkr. 5.110. Kommanditselskabet har herudover ingen kautions-, garanti
eller andre eventualforpligtelser.

Antal ansatte

Antal ansatte i 2023: 0 (i 2022: 0).
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