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Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 for K/S Sendergade 74, Arhus.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 22, februar 2019

Bestyrelse og komplementar

Erik Juul - Larsen Gert Christiansen Henning Lerche
formand

Komplementar:
Ejendomsselskabet Nerre Allé
24 - 28, Aarhus ApS
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i K/S Sendergade 74, Arhus
Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for K/S Sendergade 74, Arhus for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for kenklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®,
Vi er vathzngige af selskabet i overensstermmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
niede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for dirsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mél er at opnd haj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, aitid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér
sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugemne treeffer pd grundlag af érsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forirsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspétegning,
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsst-
te driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om d&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om édrsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vassentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 22. februar 2019

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen Ame Kjer Jorgensen
registreret revisor registreret revisor
MNE-nr. mne24773 MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet

K/S Sendergade 74, Arhus

M.P. Bruuns Gade 36, 1

8000 Aarhus

CVR-nr.: 1593 04 89
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 15. december 1991
Regnskabsér: 24. regnskabsér

Hjemsted: Aarhus

Bestyrelse og komplementar Erik Juul - Larsen, formand

Revision

Gert Christiansen

Henning Lerche

Komplementar:

Ejendomsselskabet Norre Allé 24 - 28, Aarhus ApS

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C

a
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestdr i drift af to stregejendomme i Aarhus.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pé kr. 6.145.677, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 90.354.633.

Selskabets aktivitet er i al vesentlighed uzndret i forhold til foregiende ér.
Oplysning om egne kapitalandele

Kommanditselskabet har foregdende ar erhvervet egne kapitalandele svarende til 1/21 af den
samlede kapital - ca. 4,76% af grundkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Sendergade 74, Arhus for 2018 er aflagt i overensstemmelse med érsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Arsrapporten for 2018 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefier selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszsetning
Husleje indregnes séledes, at den svarer til regnskabsperioden.

Ejendomsomkostninger

Ejendomssomkostninger omfatter direkic omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme,
herunder ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligeholdelse i det omfang
omkostningerne pahviler selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. omkostninger til adminstration og andre
omkostninger.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabséret ikke haft lennet personale.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder é&rets endring i dagsverdien af
investeringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, gzld, amortisering
af realkreditlan.

Skat af drets resultat

Kommanditselskabet er ikke sazrskilt skattepligtigt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i
drsregnskabet.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det forml at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Dagsveerdien opgeres pa
grundlag af en afkastbaseret model.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegédelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Vardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer, der er bersnoteret, méles til kursveerdien pé balancedagen (dagsvaerdi).

m
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Komanditselskabets egenkapital omfatter grundkapitalen, frie reserver og eventuelle bundne
reserver. Som grundkapital er medtaget kommanditisternes samlede heflelse overfor
kommanditselskabet. Den ikke indbetalte del af den samlede heficlse indregnes som ikke-
indbetalt virksomhedskapital.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restga:ld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lnets underliggende
kontantveerdi pé linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 1dnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Betalt ekstraordinaert udbytte
Overfort resultat

Revision

Note 2018 2017

kr. kr.
6.968.644 6.888.266
0 2.000.000
6.968.644 8.888.266
81.864 348.638
-904.831 -892.653
6.145.677 8.344.251
5.000.000 7.000.000
1.145.677 1.344.251
6.145.677 8.344.251
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Krav pé indbetaling af virksomhedskapital
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Veardipapirer
Veardipapirer

Likvide beholdninger
Omsz=tmingsaktiver i alt

Alktiver i alt

?;"\?A
Revistoe

=

Note 2018 2017
kr. kr.

1 140.000.000 140.000.000
140.000.000 140.000.000
140.000.000 140.000.000

0 9.046

32.058 86.685

2 18.900.000  18.900.000
7.151 7.046

18.939.209 19.002.777
3.851.795 3.989.049
3.851.795 3.989.049
3.652.415 2.559.013
26.443.419  25.550.839
166.443.419 165.550.839
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Balance 31. december

Note 2018 2017
kr. i,

Passiver
Virksomhedskapital 18.900.000  18.900.000
Overfort resultat 71.454.633  70.308.956
Egenkapital 3 90.354.633  89.208.956
Geld til realkreditinstitutter 73.841.691 74.170.755
Langfristede gzldsforpligtelser 4 73.841.691  74.170.755
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 336.154 334.708
Modtagne forudbetalinger fra kunder 193.611 183.362
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 314.507 305.740
Anden gzld 504417 465.544
Deposita 898.406 881.774
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.247.095 2.171.128
Geldsforpligtelser i alt 76.088.786  76.341.883
Passiver i alt 166.443.419 165.550.839
Eventualforpligtelser 5
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

1 Aktiver der mdles til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2018 57.625.208
Kostpris 31. december 2018 57.625.208
Verdireguleringer 1. januar 2018 82.374.792
Veardireguleringer 31. december 2018 82.374.792
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2018 140.000.000

Foruds=tninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Kommanditselskabets ejendomme er beliggende pa gdgader i Aarhus, primaert udlejet til
butiksformél. Ejendommene er fuldt udlejede. Ejendommene er mélt til dagsveerdi pa
grundlag af et afkast pa ca. 5,0%.

Séfremt ejendommene veerdiansattes pa grundlag af afkast, der afviger med +/ - 0,25% vil
dette bevirke en veerdiansattelse i storrelsesorden tkr. - 6.661 / + 7.361

2 Krav p#l indbetaling af virksomhedskapital

Det forventes ikke at vare nedvendigt at opkreve en andel af resthefielsen hos
kommanditisterne i det kommende &r.

3 Egenkapital
Foreslaet
Vitksomheds-  Overfert  ckstraordinsert
kapital resultat udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2018 18.900.000 70.308.956 0 89.208.956
Betalt ordinzrt udbytte 0 0 -5.000.000 -5.000.000
Arets resultat 0 1.145.677 5.000.000 6.145.677
Egenkapital 31, december

2018 18.900.000  71.454.633 0 90.354.633

A
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Noter

4 Langfristede gseldsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2018 2018 nste &r efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 74.505.463  74.177.845 336.154  67.008.167

74.505463  74.177.845 336.154  67.008.167

5 Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har afgivet selvskyldnerkaution over for komplementarens
mellemvzerende med pengeinstitut.

En indfrielse af prioritetsgeeld til dagsveerdi pr. 31.12.2018 vil medfere en meromkostning kr.
738.596. Kommanditselskabet har en momsreguleringsforpligtelse pé kr. 950.364.
Kommanditselskabet har herudover ingen kautions-, garanti, eller andre eventualforpligtelser.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld kr. 74.177.845 er der udstedt pantebreve nominel kr.
76.088.000 med pant i ejendomme regnskabsmaessig veerdi kr. 140.000.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengesinstitut er deponeret ejerpantebreve nominel kr.
10.300.000 og skadelesbreve nominel kr. 4.000.000 med pant i ejendomme regnskabsmeessig
vardi kr. 140.000.000 samt tiltransporteret pant i resthafielse 18.900.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforening er tinglyst pantstiftende byrde kr. 25.000
med pant i ejendom regnskabsmaessig veerdi kr. 105.000.000.

Kommanditselskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsetninger.
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Detie dokument er underskrevet af nedenstdende parter, der med deres underskrift har bekrazftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Knud Erik Juul Larsen

Knud Erik Juul Larsen

Som Bestyrelsesformand NEM ID
PID: 8208-2002-2-154399882665

Tidspunkt for underskrift: 23-03-2019 kl.: 11:53:27
Underskrevet med NemID

Gert Christiansen

Som Komplementar NEM ID
PID: 9208-2002-2-154399882665
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Underskrevet med NemlD

Gert Christiansen

Som Bestyrelsesmediem NEM ID
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Henning Lerche
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