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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj
2021 - 30. april 2022 for EJENDOMSSELSKABET JYLLANDSVEJ 2. HOBRO ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2021 - 30. april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 14. september 2022

Direktion:

Henning Amdi Pedersen

Bestyrelse:

Holger Preben Pedersen Ove Rasmussen Svend Pedersen
Formand

Jens Bjarn
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET JYLLANDSVEJ 2. HOBRO ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET JYLLANDSVEJ 2. HOBRO
ApS for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hobro, den 14. september 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34100
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom. Investerings-
ejendommen omfatter en butik med kontor.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenter

&ndrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i @vrigt andres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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Finan
Finan
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Arets
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(UL |02 4 = PN

Overfart resultalt..ccooeeeiiiiiiiiiii e eeees

Note

2021/22
kr.

684.410
-150.000
678.485
-30.595
1.182.300
-260.115

922.185

300.000
622.185

922.185

2020/21
kr.

676.490
0

56.400
-19.157
713.733
-157.026

556.707

300.000
256.707

556.707
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BALANCE 30. APRIL
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2022
kr.

6.400.000
6.400.000

1.482.448
1.482.448

7.882.448
49.349

0

49.349
250.632
299.981

8.182.429

166.100
2.546.791
300.000

3.012.891
950.704
950.704
3.270.728
262.933
408.000
3.941.661
200.818
13.000
63.355
277.173
4.218.834

8.182.429

2021
kr.

6.550.000
6.550.000

826.817
826.817

7.376.817
101.382

5

101.387
142.452
243.839

7.620.656

166.100
1.924.606
300.000

2.390.706
956.293
956.293
3.468.822
125.912
408.000
4.002.734
201.222
13.000
56.701
270.923
4.273.657

7.620.656
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. maj 2021....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn.

Forslag til resultatdisponeri

Transaktioner med ejere

NG enenereeererenenerarnenenns

Ordinaert udbytte......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Egenkapital 30. april 2022

Overfort
Anpartskapital overskud

166.100 1.924.606

622.185

166.100 2.546.791

10

Forslag til
udbytte I alt

300.000 2.390.706

300.000 922.185

-300.000  -300.000

300.000 3.012.891
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NOTER

2021/22 2020/21
kr. kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder...................... 5.278 7.515
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 673.207 48.885
678.485 56.400

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 265.704 129.565
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinneenns. -5.589 27.461
260.115 157.026

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejen
omme
KOSEPIis 1. Maj 2021 ottt it ettt e ettt eeeaireeeeaenneaeeeannn: 7.324.725
Kostpris 30. april 2022......coouiiiiiiiiii i e e e e, 7.324.725
Af- 0g nedskrivninger 1. maj 2021......ciiiiiiiiiiiiiiiiieieiriteereeanaeeereennnnnes 774.725
Af- og nedskrivninger 30. april 2022.........cctiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 774.725
Arets Vaerdir@QULEINGEr . ... ..ov it -150.000
Vardireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2022...........ccccciiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, -150.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2022........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeaeen, 6.400.000

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Erhvervsudlejning
Dagsvaerdi 30. april 2022, .cciiiiiiiiiii ittt e ter e e eaaaas 6.550.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........oeuveniueinieninieneneineeeennnss -150.000

Ejendommen bestar af 1 erhvervslejemal med forretning og kontorlokaler. Ejendommen er
beliggende i Hobro.

Ejendommens vaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor
vaerdien opggres pa bggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et afkastkrav pa
9,80%.

Ved beregningen er anvendt til afkast pa 9,80%, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Disse afkastkrav svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for Hobro.

Normalindtjening er 577 tkr.

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Andre
vaerdipapirer og
kapitalandele

o1 o) S O 1 0 T= 0 PRSPPI 295.413
Kostpris 30. april 2022......ccouiiiiiiii i e e e e, 295.413
Vaerdireguleringer 1. Maj 2021, . i iriiiiiiiiiiiteiiiiteereaneteereeananeeresannnnes 526.421
Arets vaerdireQULENGEr ......oviviiiie e, 660.614
Vardireguleringer 30. april 2022........ccciiiiiiiiiiiiiiii it e e 1.187.035
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2022........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 1.482.448
Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2022 Afdrag Restgaeld  30/4 2021

gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 3.471.546 200.818 2.470.257 3.670.044
Selskabsskat.......cooeviiiiiiiiiiiiiniinnnnne, 262.933 0 0 125.912
DEPOSTtUM. .. ueeeieeeeeeeerieeeneeeeeanenneanns 408.000 0 408.000 408.000

4.142.479  200.818 2.878.257 4.203.956

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtigelser.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for

Hvidevarecentret Hobro Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut 3.271 tkr., er der afgivet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2022 udger 6.400 tkr.

2021/22 2020/21

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET JYLLANDSVEJ 2. HOBRO ApS for 2021/22 er aflagt i overens-
stemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedraerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter desuden bgrsnoterede aktier, der ikke forventes afhandet. Disse
aktier males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



