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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for Det
lille pale, Christianshavn ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn K, den 9. maj 2016

Direktion

Trme Bente Kjems

Det lille palz, Christianshavn ApS - Arsrapport for 2015 1



Den uafhzengige revisors erkleeringer

Til anpartshaverne i Det lille palee, Christianshavn ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Det lille pala, Christianshavn ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
Jjanuar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kobenhavn, den 17. maj 2016

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Det lille pale, Christianshavn ApS
c/o Gunnar Kjems
Peder Hvitfeldts Straede 12
1173 Kebenhavn K

CVR-nr.: 15915838
Stiftet: 1. januar 1992
Regnskabsar: 1. januar 2015 - 31. december 2015

24, regnskabsar

Direktion Trine Bente Kjems

Gunnar Kjems
Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
Modervirksomhed G. K. Invest ApS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed i fast ejendom samt anden i forbindelse dermed
staende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger 790 t.kr. mod 780 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
213 t.kr. mod 394 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer i det kommende &r, en positiv udvikling af selskabets gkonomiske stilling.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Det lille pale, Christianshavn ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa 1n til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlegsaktiver, og som vedrorer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlagsakti-
vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillagges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imodega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Det lille pale, Christianshavn ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéaet inden
for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 14-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gzldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Nettooms®tning 790.407 780.407
Andre eksterne omkostninger -496.224 -565.816
Bruttoresultat 294.183 214.591
Driftsresultat 294.183 214.591

1 Andre finansielle indtegter 31.504 56.843
2  Ovrige finansielle omkostninger -47.384 -61.344
Resultat for skat 278.303 210.090
3 Skat af arets resultat -65.353 183.558
Arets resultat 212.950 393.648

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 212.950 393.648
Disponeret i alt 212.950 393.648
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlsegsaktiver
4 Investeringsejendomme 9.350.000 9.350.000
Materielle anlagsaktiver i alt 9.350.000 9.350.000
Anlagsaktiver i alt 9.350.000 9.350.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 37.835 65.182
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.722.683 1.459.225
Andre tilgodehavender 1 0
Tilgodehavender i alt 1.760.519 1.524.407
Omszetningsaktiver i alt 1.760.519 1.524.407
Aktiver i alt 11.110.519 10.874.407
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 4.928.966 4.716.016
Egenkapital i alt 5.128.966 4.916.016
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 1.732.000 1.723.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.732.000 1.723.000
Geaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.100.000 4.100.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.100.000 4.100.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Selskabsskat 56.353 42.042
Anden gzld 78.200 78.349
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 149.553 135.391
Geeldsforpligtelser i alt 4.249.553 4.235.391
Passiver i alt 11.110.519 10.874.407
8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015 2014
1.  Andre finansielle indtzegter
Renter, tilknyttede virksomheder 31.504 56.843
31.504 56.843
2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 47384 61.344
47.384 61.344
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 56.353 42.042
Arets regulering af udskudt skat 9.000 -225.600
65.353 -183.558
4., Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 10.138.366 3.040.179
Kostpris 31. december 2015 10.138.366 3.040.179
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2015 -788.366 6.309.821
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2015 -788.366 6.309.821
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 9.350.000 9.350.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 200.000 200.000
200.000 200.000
6. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 4.716.016 4.322.368
Arets overforte overskud eller underskud 212.950 393.648
4.928.966 4.716.016
7.  Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgzld Geeld i alt Geald i alt
forste &r efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geld til
realkreditinstitutter 0 4.100.000 4.100.000 4.100.000
0 4.100.000 4.100.000 4.100.000
8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Investeringsejendomme er med en regnskabsmassig vaerdi pa t.kr. 9.350 stillet til sikkerhed for

selskabets valutalan.
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