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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for Det
Lille Pale. Christianshavn ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 19. mg 2017

Direktion

Trine Bente Kjems Gunnar Kjems
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalegleren i Det Lille Palae. Christianshavn ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Det Lille Palae. Christianshavn ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsensansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fgjlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de akonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fgjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionspevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesattel se af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evnetil at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet €ller, hvis sdédanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet af spejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese |edelsesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet €ller vores vi-
den opnéet ved revisionen €ler pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indehol der kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsoven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

Kebenhavn, den 19. maj 2017

BUUSJENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Christoffer Jensen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Det Lille Palze. Christianshavn ApS
c/o Gunnar Kjems
Peder Hvitfeldts Straeede 12
1173 Kebenhavn K

CVR-nr.: 1591 58 38
Stiftet: 1. januar 1992
Regnskabsar: 1. januar 2016 - 31. december 2016

25. regnskabsar

Direktion Trine Bente Kjems
Gunnar Kjems

Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

M oder virksomhed G. K. Invest ApS
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L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed i fast ejendom samt anden i forbindelse dermed
staende virksomhed.

Uszdvanlige forhold

Der har ikke varet useedvanlige forhold i regnskabséret, som har pavirket arsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsztning udger 790 t.kr. mod 790 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 151
t.kr. mod 213 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ledelse har i regnskabsaret opsagt lejemalet vedrerende restaurationslokalerne. Selskabets
ledelse forer retssag for at fa lejeren sat ud.

Ledelsen forventer i det kommende &r, en positiv udvikling af selskabets gkonomiske stilling.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Det Lille Pale. Christianshavn ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlgining af g endomme samt opkraevede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvarender med legjere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med |gere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendel se af g endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering a finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
forestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende g endom for gjendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for g endommenes
dagsverdi. Den anvendte verdianseattel sesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsir.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke til forer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringse endomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten “vardireguleringer af gendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrivestil nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Det Lille Pala. Christianshavn ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnesi resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til dagsverdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Nettoomsatning 790.407 790.406
Andre eksterne omkostninger -588.955 -496.223
Bruttoresultat 201.452 294.183
Driftsresultat 201.452 294.183

1 Andre finansielle indteegter 35.662 31.504
2 Qvrige finansielle omkostninger -43.501 -47.384
Resultat for skat 193.613 278.303
3 Skat af arets resultat -42.122 -65.353
Arets resultat 151.491 212.950

Fordlag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 151.491 212.950
Disponeret i alt 151.491 212.950

Det Lille Palz. Christianshavn ApS - Arsrapport for 2016 10



Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme 9.350.000 9.350.000
Materielle anleegsaktiver i alt 9.350.000 9.350.000
Anlzegsaktiver i alt 9.350.000 9.350.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 18.601 37.836
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.879.178 1.722.683
Tilgodehavender i alt 1.897.779 1.760.519
Omsatningsaktiver i alt 1.897.779 1.760.519
Aktiver i alt 11.247.779 11.110.519
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Balance 31. december

Passiver

2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 5.080.457 4.928.966
Egenkapital i alt 5.280.457 5.128.966
Hensatte forpligtel ser
Hensaettelser til udskudt skat 1.740.000 1.732.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.740.000 1.732.000
Gezldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.100.000 4.100.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.100.000 4.100.000
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Sel skabsskat 34.122 56.353
Anden geeld 78.200 78.200
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 127.322 149.553
Gealdsforpligtelser i alt 4.227.322 4.249.553
Passiver i alt 11.247.779 11.110.519

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

1.  Andre finansielle indtaegter

Renter, tilknyttede virksomheder

2. @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

4. Investeringsgendomme
Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2016
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

2016 2015
35.662 31.504
35.662 31.504
43.501 47.384
43.501 47.384
34.122 56.353

8.000 9.000
42.122 65.353
10.138.366 10.138.366
10.138.366 10.138.366
-788.366 -788.366
-788.366 -788.366
9.350.000 9.350.000

Ved opgoerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol del sesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt Igje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-

ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte verdiansattel sesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Selskabets ledelse har i regnskabséret opsagt lejemélet vedrerende restaurationslokalerne.

Selskabets ledelse forer retssag for at fé lejeren sat ud.
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 200.000 200.000
200.000 200.000
6. Overfeort resultat
Overfort resultat 1. januar 2016 4.928.966 4.716.016
Arets overforte overskud eller underskud 151.491 212.950
5.080.457 4,928.966
7.  Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
Gald til
real kreditinstitutter 0 4,100.000 4.100.000 4.100.000
0 4,100.000 4.100.000 4.100.000

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets investeringsejendom med en regnskabsmeessig vaerdi pa t.kr. 9.350 stillet til sikkerhed

for selskabets realkreditpantebrev pa t.kr. 4.100.

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med G. K. Invest ApS, CVR-nr. 19 09 74 71 som
administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede sel skaber

for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til a indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 34 t.kr.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)
Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets heeftelse udger et andet belab.
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