TIf.: 99 89 14 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
saeby@bdo.dk Saebygardvej 25

P — www.bdo.dk DK-9300 Seeby
CVR-nr. 2022 26 70

GOLF HOTEL LAS@D A/S
PETER DANIELSVEJ 22, 9940 LASQ

ARSRAPPORT

1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 11. april 2018

Bo Berglin

CVR-NR. 1591 19 99



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 3
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........ccovvvviiiiiiiiiniiiennennnns 5
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 6
Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017
RESULL AT OPGBIELSE. .. evei it iiiit e eir i eeiteeeiteeeeeeeeneeeeannesernnerenanesennsessnnsssnnns 7
BalanCe. .. ueiniiiiiniiii e 8-9
0= 10-11
Anvendt regnsKabSPraksis. . o.ueeeeretirertiriiieiiterterenteeaneeeerneerennnererareeonasesonness 12-14

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Golf Hotel Laesg A/S
Peter Danielsvej 22
9940 Laesw
CVR-nr.: 159119 99
Stiftet: 1. maj 1992
Hjemsted: Laeso

Regnskabsar: 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Bestyrelse Bjorn Egervall
Bo Berglin
Direktion Bo Berglin
Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Saebygardvej 25
9300 Saeby



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 for Golf Hotel Laesa A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Laesa, den 11. april 2018

Direktion:

Bo Berglin

Bestyrelse:

Bjorn Egervall Bo Berglin
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Golf Hotel Laeso A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Golf Hotel Laesg A/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Saeby, den 11. april 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kallehauge
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19688
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at opfare og drive hotelvirksomhed og golfbaneanlaeg.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har realiseret et underskud pa 6.171 tkr., hvilket ikke er tilfredsstillende.

Selskabet har i indevaerende ar igangsat investering af udvidelse af hotelkapaciteten ved opfersel af
nye feriehuse. Herudover er der igangsat en renovering af eksisterende feriehuse. Opfarsel af nye
feriehuse, vil blive pabegyndt i takt med at der opnas tilladelser osv. hertil. Investeringen er igangsat
for blandt andet at gge indtagtsgrundlaget for hotellet, restauranten samt golfbanen mv.

Finansieringen af byggeriet er sket ved udstedelse af virksomhedsobligationer. Der er i aret udstedt for
57.960.000 svenske kroner samt 12.560.000 norske kroner, som alle er solgt.

Udstedelsen af virksomhedsobligationerne har medfert at selskabet har tiltraekkelig likviditet til det
kommende ars drift og investeringer.

Arsregnskabet er derfor aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Det er ledelsens forventning, at selskabskapitalen vil blive
reetableret via kapitalforhgjelser fra aktionaererne i det kommende regnskabsar, hvis likviditeten eller
lignende matte kraeve det.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Andre driftsomKOStNINGEr.....cvviiiiiiiiiiiiiiiiireiieeneeaanaees
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiiieeieeneeeeneeneeneeneeneeneanees

Finansielle indtagter......oovuiiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle omKostNiNger.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeeaeen

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiieetieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. euv et ettt et eeeeeeneeeeeeeeneeneenes

ARETS RESULTAT...cvuuiiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

1

2016/17
kr.

35.670
-912.474
-470.979

0
-1.347.783

14.584
-4.837.429

-6.170.628

0

-6.170.628

-6.170.628

-6.170.628

2015/16
kr.

421.001
-828.507
-518.389
-1.975
-927.870

0
-1.597.606

-2.525.476

0

-2.525.476

-2.525.476

-2.525.476
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Driftsmateriel og inventar........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaee,
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetaling.......
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiini

Tilgodehavende frasalg .....ccvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeaee,
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Likvider.

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER

Note 2017
kr.

9.006.219
139.345
7.600.045

2 16.745.609
16.745.609

0

59.786

59.786
34.144.769
34.204.555

50.950.164

2016
kr.

9.383.679
232.864

0
9.616.543
9.616.543
112.000
1.580
113.580
10
113.590

9.730.133
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

FA (5] ¢= 10| - | B PP
Overfart OVerskud........oeeevereiiieiiieiiiiiiiii e eeieeeneeeneannes
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas
OblIGAIONSIAN .. vttt eeee e eneenenen
BaNKLAN ..ueeieitiieii e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiin...
Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiii i eaas
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevnenennn.
Geeld til tilknyttede selskaber.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinans
ANden Gald...coiniiiii i e et aees
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiitiitiiiiiieiieeieeieeieeieeieenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

2017
kr.

1.200.000
-14.103.823

-12.903.823

48.000.348
0
48.000.348

578
11.566.867
1.158.711
3.127.483
15.853.639

63.853.987

50.950.164

2016
kr.

1.200.000
-7.933.195

-6.733.195

0
5.666.134
5.666.134

288.556
7.716.685
1.027.735
1.764.218

10.797.194

16.463.328

9.730.133
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
3 (2015/16: 3)

LN 08 QaGEI 1 eutettieeieeneeeteeeeanneeeseeennnneeesseesnnnneesseanns

[ a1y (o] 3 =] PP PPN
Andre personaleomKostNiNger......cevvviiiieiiiiieiieiieeeenneeeennnes

Materielle anlaegsaktiver

2016/17 2015/16
kr. kr.
789.859 713.272
82.167 97.370
40.448 17.865
912.474 828.507
Materielle

anlaegsaktiver

Grunde og Driftsmateriel og under udferelse

bygninger
Kostpris 1. oktober 2016........cccvvveviiinennnnn.. 16.032.500
TilGaNG .ot iiii e re e e e neeaas 0
Kostpris 30. september 2017...........c........... 16.032.500
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016............. 6.648.821
Arets afskrivninger ........ccoeveviiiiniiiiniinnnnnn. 377.460
Af- og nedskrivninger 30. september 2017.... 7.026.281

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017. 9.006.219

inventar og forudbetaling

2.970.216 0
0 7.600.045
2.970.216 7.600.045

2.737.352
93.519
2.830.871

139.345 7.600.045

Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud | alt
Egenkapital 1. oktober 2016.....cccevveiviiniiniinnnennnnnn. 1.200.000 -7.933.195 -6.733.195

Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveven.n..

-6.170.628 -6.170.628

Egenkapital 30. september 2017.........cccceiviiininnnnnn. 1.200.000 -14.103.823 -12.903.823

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/10 2016 30/9 2017
geeld i alt geeld i alt
Obligationslan.........ccveveveennen.n. 0 48.000.348
Banklan.......ccovviieininiiniiininnns. 5.666.134 0

5.666.134 48.000.348

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Der pahviler ingen eventualforpligtelser.

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar
0 0

0 0

0 0

10

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har oprettet deponeringskonto med 33.475 T.SEK som frigives i takt med byggeriet
samt rentebetaling. Saldoen pa kontoen udger pr. statusdagen 25.929 T.SEK og er indregnet
som likvider i selskabets arsregnskab.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 10.000 tkr. med pant i matr.nr. 60 a Byrum by,
Byrum og matr. nr. 234 b, Byrum by, Byrum, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september
2017 udger87 16.606 tkr. Ejerpantebrevene er i selskabets egen beholdning.

Usikkerhed ved going concern

Selskabet er afhangig af fortsat understgttelse fra hovedaktionaeren, for i fremtiden at
servicere det ngdvendige likviditetstraek. Det er ledelsens forventning, at hovedaktionaeren, i
lighed med tidligere ar, vil stgtte op omkring driften og tilfere den nedvendige likviditet.
Hovedaktionaeren anser hotellet og omkringliggende jord som et investeringsobjekt, hvorfor
det forventes, at den ngdvendige likviditet vil blive tilfert. Dog er der usikkerhed om, at
hovedaktionaeren kan fremskaffe den ngdvendige finansiering til at understotte den lebende
drift det kommende ar.

Arsregnskabet er derfor aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Golf Hotel Laesg A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan
opgaeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 25-40 ar 0%
Driftsmateriel 0g inVentar......c.ooiiiiiiiiiiii it 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede veerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



