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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 for Vejlegarden A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 12. marts 2018

Direktion

Martin Jensen
direktar

Bestyrelse

Gert Skov Rasmussen Jette Hvarre Martin Jensen
formand naest formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Vejlegarden A/ S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vejlegarden A/ Sfor regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “ Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbeuvis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen ogi den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 12. marts 2018

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.53 3719 14

Kristian Stenholm Koch
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28702
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Vejlegarden A/S
Seellandsgade 30

7100 Vejle
Telefon: 70300910
CVR-nr.: 1588 32 43

Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2017

Hjemsted: Vejle

Gert Skov Rasmussen, formand
Jette Hvarre, naestformand
Martin Jensen

Martin Jensen, direktar
Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Senvej 21 B, 1.
8270 Hgijbjerg
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og drive erhvervsbyggeriet "Vejlegarden" i Vejle og anden virksomhed i
naturlig sammenhang hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et underskud péa kr. 13.068, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 8.873.698.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vejlegarden A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, andre driftsindteegter med fradrag af
driftsomkostninger og administrationsomkostninger.

| nettoomsaetningen indregnes lejeindteegter med de belab, dere vedrarer regnskabsaret excl. tomme
lejemal.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnesi resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Balancen

M aterielle anleegsaktiver
Bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
vesikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linzere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger, svarende til lejemalet for grunden 43  ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imadegaelse af forventede
tab.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til realkreditinstitutter, leverandgrgeeld samt anden geeld, males
til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af aretsresultat

Aretsresultat

Overfort resultat

Note

2017 2016

kr. kr.
1.389.575 1.195.054
-6.078 -4.163
1.383.497 1.190.891
-967.327 -967.327
416.170 223.564
2.172 3.762
-431.410 -447.243
-13.068 -219.917

0 0

-13.068 -219.917
-13.068 -219.917
-13.068 -219.917
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

M aterielle anleegsaktiver

Anleegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.

17.408.891 18.376.218
17.408.891 18.376.218
17.408.891 18.376.218

216.201 82.007

216.201 82.007

2.578.272 2.045.507

2.794.473 2.127.514
20.203.364 20.503.732

10
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter og ejerforhold

Note

2017 2016

kr. kr.
15.000.000 15.000.000
-6.126.302 -6.113.234
8.873.698 8.886.766
4.374.720 4.904.309
4.374.720 4.904.309
529.588 517.833
5.385.465 5.385.465
1.039.893 809.359
6.954.946 6.712.657
11.329.666 11.616.966
20.203.364 20.503.732

11
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Noter

1 Af- ognedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

2017 2016

kr. kr.
967.327 967.327
967.327 967.327
269.273 269.273
162.137 177.970
431.410 447.243
Bygninger

38.502.941

38.502.941

20.126.723

967.327

21.094.050

17.408.891

12
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Noter

4  Egenkapital

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 15.000.000 -6.113.234 8.886.766
Aretsresultat 0 -13.068 -13.068
Egenkapital 31. december 2017 15.000.000 -6.126.302 8.873.698
Selskabskapitalen bestar af 15.000 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige
rettigheder.
Der har ikke veeret &endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.904.309 4.374.720 529.588 2.133.398
4.904.309 4.374.720 529.588 2.133.398

6 Eventualposter m.v.

Vejle Byrads Havneudvalg udlejer et havneareal pa 9.418 m2 beliggende Toldbodvej 11 og

Seellandsgade 48 B, Vejle. Ifglge aftalens 84 kan lejemalet opsiges med 1 arsvarsel imod at yde

erstatning for de tilhgrende bygninger m.v.

Bygningerne er beliggende pa lejet grund.

7  Pantsesetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for i alt kr. 20.000.000 i ovenstaende bygninger, som er depone-

ret til sikkerhed for bankgeeld.

13
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Noter

8 Neertstdende parter og ejerforhold

Transaktioner
Geeld til tilknyttede virksomheder forrentesmed 5 procent p. a. og kan indfries helt eller delvist
uden varsel.

14
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