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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

DC-INVEST ApS
Christiansgave 33
2960 Rungsted Kyst

Telefonnummer: 40594306
e-mailadresse: d.caroe@mail.dk

CVR-nr: 15875488
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

Mgns Bank
Stege

Side3af 11

CVR-nr. 15875488



Side4 af 11

L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2016 for DC-Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at lade
arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Rungsted Kyst, den 29/05/2017

Direktion

Dorthe Ggthgen Carge

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende ar ikke skal revideres.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at investerei og drive udlejningsejendomme beliggende i Harsholm Kommune.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2016 udviser et overskud pa DKK 360.995, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pA DKK 4.929.166.

Arets resultat er pévirket af starre vedligeholdelsesarbejder af investeringsgjendomme samt dagsvaardiregulering af
investeringsejendomme ialt DKK 700.771, hvoraf DKK 279.381er realiseret i forbindelse med salg af giendom til en
salgspris, der overstiger den tidligere nedskrevne vaardi.

Selskabets planer vedr. nedrivning af 2 ejendomme, for herefter at genopfare en starre ejendom er stillet i bero indtil videre.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, der forventes at fa vassentlig indflydel se pa bedgmmelsen
af arsrapporten.

Der forventes et positivt resultat for 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for DC-Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser
samt tilbagefersler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vearet indregnet i
resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerel sen, séfremt levering og risikoovergang til kegber har fundet
sted inden arets udgang.

Driftsudgifter

Driftsudgifter omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna drets omsagtning. | kostprisen indgar

révarer, hjadpematerialer, direkte lan og indirekte produktionsomkostninger, sasom vedligeholdelse og af skrivninger m.v.
samt drift og administration.

Driftsudgifter indeholder ligeledes bl.a. ¢ endomsskatter, forbrugsafgifter, vedligeholdelse og forsikringer m.v. Udvendig
vedligeholdelse udgiftsfaresi takt med afholdelse af de faktiske udgifter.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger inklusive reguleringer af SWAP-kontrakter, samt
omprioteringsomkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel @b, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balance

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sespris inkl. kebsomkostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffel sen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer, komponenter og
underleverandarer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i

brug.
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Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer af investeringsejendomme indregnes
i resultatopgarel sen.

Dagsveadien er udtryk for den pris ejendommen kan handlestil mellem velinformerede og
villige parter pd arms laangde vilkéar pa balancedagen. Fastlagggelse af dagsvaardi medferer vassentlige
regnskabsmasssige skan.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,

men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige
fradei beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som forventet. Disse afvigelser kan vaae
vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i a vaesentlighed svarer til
palydende vaardi. Der nedskrives til imgdegael se af forventede tab.

Finansielle gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd, herunder SWA P-kontrakter som er indgaet med henblik pa rentesikring, er malt til amortiseret kostpris, der
for kontantlan svarer til |anets restgedd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets
underliggende kontantvaardi pa |anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning

af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS
ProduktionsoOmKOSININGEY ........cceiiririerereeeeee e
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultal ........cocoeeveeiiieierese s
Administrationsomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaggter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

SKat af AretSTESUITAL ....eecveeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeseeeeeeeseeeeeeeseeeeneeess

AT EESTESUILAL oo e e e e e e er e e er e e s enens

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
OVErfart reSUIal .......cccceveeeiiesece e

Note 2016
Kkr.

1.133.986

-882.524

700.771

952.233
-192.717
759.516

14.750
-313.271

460.995
-100.000
360.995

121.390
239.605

360.995
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2015

kr.
1.111.507
-525.270
0

586.237
-118.042
468.195

17.539
-266.732

219.002
-52.000
167.002

0
167.002

167.002
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cccoeeeen.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o,

Note 2016
kr.
15.900.000

1 15.900.000

15.900.000
87.799

87.799
19.140
106.939

16.006.939
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2015
kr.
19.355.719

19.355.719

19.355.719

122.289
0

122.289
0
122.289

19.478.008
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ..............
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Deposita

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee,

Gadd til realKreditinStitutter ..........ccoeeveieceeceeeseee e
Gadd til kreditinstitutter i @Vrigt ........ccocceveeieeeseeee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING e

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PaSSIVEN T AlT oo

Note

2016

Kr.
200.000
5.474.952
-745.788

4.929.164
1.852.000
1.852.000

4.793.085
153.953

4.947.038

280.000
248.892

3.613.396
136.449
4.278.737

9.225.775

16.006.939
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2015

kr.
200.000
5.353.562
-985.391

4.568.171
1.752.000
1.752.000

5.103.334
228.477

5.331.811

250.000
403.991

6.837.989
334.046
7.826.026

13.157.837

19.478.008
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

kr.
Kostprisprimo 12.2357599
Tilgang 51.290
Afgang -4.528.400
Kostprisultimo 7.880.489
Opskrivninger primo 6.998.120
Arets opskrivningincl. tilbagefert nedskrivning vedr. salg af 1.021.391
g endom
Opskrivninger ultimo 7.019.511
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 15.900.000

2. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Dorthe Ggthgen Carge, Christiansgave 33, 2960 Rungsted Kyst.
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