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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019 for Fredensborg Korn- og Maskinanpartsselskab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredensborg, den 10. juli 2019

Direktion ‘

Jakob Mogens Evart

Bestyrelse

il

Jakob Mogens Evart
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Fredensborg Korn- og Maskinanpartsselskab

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fredensborg Korn- og Maskinanpartsselskab for regnskabséret 1. juli
2018 - 30. juni 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2018 — 30. juni 2019 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rme-
re beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisi-
onsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af irsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pd grandlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, ndr sidan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
* vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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e Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pé oplysninger herom i Ars-
regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret p4 det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vo-
res revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder p4 en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at ovcrvejé, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pi det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 10. juli 2019
BHA Statsautoriseret Revision A/S

CVR-nr. 1896 79 01

Palle I—Iart?ﬁ'

statsautoriseret revisor
mne 32856
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter har i rets 1gb bestéet i at eje og udleje maskiner og fast ejendom myv.

Selskabet primare aktivitet fgr skat og afskrivninger har givet et tilfredsstillende resultat under de
nuverende konjekturer.

Selskabets udlejningsprocent i @stdanmark vurderes som varende tilfredsstillende og udggr ca.
99,2 % pr. 30. juni 2019.

Selskabet har i regnskabséret erhvervet en ny udlejningsejendom pa Midtsjelland, nermere be-
stemt, Gadstrup. Ejendommen er under udvikling, og er delvis udlejet. Udlejningsprocenten ligger
pi ca. 87 % pr. 30. juni 2019.

Den i Randers erhververede ejendom i 2017/2018 har i regnskabséret Igb vaeret under udvikling og
udlejningsprocenten ligger pa ca. 24 % pr. 30. juni 2019, hvilket er under det forventede.

Selskabet har ikke varet pavirket af opsigelser, hvor der ikke hurtigt kunne ske genudlejning, hvil-
ket afspejles i udlejningsprocenten for selskabets ejendomme.

Samtlige selskabets lejemdl er indgdet pd kontrakter pd markedskonforme og konkurrencedygtige
priser, hvilket sikrer stabile lejere.

Selskabet har ligeledes i 4ret valgt at optage selskabets grunde og bygninger som investeringsejen-
domme, hvilket har pavirket resultatet positivt med tkr. 2.860 i vardiregulering efter
skat. Verdireguleringen er baseret pd en forrentning p& 8 % p.a., hvilket er uendret i forhold til
tidligere regnskabsar.

Der er ikke solgt ejendomme i drets 1gb.

Selskabet har i arets lgb afhzndet investeringen i et bgrsnoterede meditecselskab. Salget har pavir-
ket 4rets resultat positivt med t.kr. 2.584.

Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsér.

Udvikling i regnskabsaret
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende. Selskabets lejemél har for branchen en hgj udlej-
ningsprocent.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsérets
udlgb, som vasentligt vil kunne pévirke selskabets finansielle situation.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Fredensborg Korn- og Maskinanpartsselskab er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C. Resultatopggrelsen er tilpasset selskabets specielle aktivitet for at give et mere retvisende billede.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nir det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og
forpligtelsen kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPG@ORELSEN

Omsztning

Omsztningen bestar af udlejning af bygninger samt salg af tjenesteydelser. Omsatningen indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af salgsrabatter.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende drift af ejendommene, herunder skatter
og afgifter, forsikringer og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter alle omkostninger til administration af selskabet.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omkostninger omfatter gager og lgnninger samt hermed forbundne omkost-
ninger til sociale ydelser mv.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb der vedrgrer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og renteomkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og kurstab vedrgrende gald samt amortisering af realkreditldn.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat méles efter geldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og
skattemaessige verdier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Selskabets andele i investeringsejendomme vardianszttes til en forrentning pd 8 % pa. Der foreta-
ges 4rligt en vardiansettelse af samtlige ejendommene. Vardianszttelsen foretages dels pa bag-
grund af den offentlige ejendomsveardi med tilleeg af drets tilgang til kostpris, dels pd baggrund af
en afkastbaseret markedsvaerdi pi 8 % pa. Nettolejeindtegten fratrukket driftsomkostninger kapita-
liseret med et fastsat markedsbaseret afkastkrav. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt om-
kostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug. Nettolejen fastsettes som indgdede leje i regnskabsaret med tilleg for tomme lejemal. Tomme
lejemdl indregnes som seneste modtaget drsleje fratrukket 10 %.

Ved verdianszttelse af investeringsejendommene til 8 % p.a. fores vardireguleringen af ejendom-
mene over resultatopggrelsen. Arets resultatopggrelse er derfor udtryk for den verdiforggelse eller
vardiforringelse, der kan henfgres til dret.

Fortjeneste og tab ved afhzndelse af anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi p salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Materielle anlsegsaktiver ud over investeringsejendomme
Indretning af lejede lokaler, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumule-
rede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelse indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Indretning af lejede lokaler ........... 20 ar
Driftsmateriel og inventar .......c...... 5 ér

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlzgsaktiver opggres som forskelle mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

@vrige finansielle anleegsaktiver
@vrige finansielle anleegsaktiver som ikke indgér i en handelsbeholdning verdiansattes til kostprls

Varebeholdninger

Varebeholdninger verdiansattes til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsveerdi, hvis
denne er lavere. Kostpris for handelsvarer samt rivarer og hjeelpematerialer opggres til kostpris med
tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til pdlydende veerdi med fradrag
af nedskrivning til imgdegdelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrgrende efterfgl-
gende regnskabsér.

Vardipapirer
Optages til dagsveerdi og realiserede og urealiserede kurstab eller kursgevinster reguleres over re-
sultatopggrelsen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende opgg-
res geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og lineomkostninger fordeles her-
ved over lanets lgbetid ved brug af den beregnede effektive rente pd optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i gvrigt

@vrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet. Efter-
f@lgende opggres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geldsforpligtelser samt
for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. juli 2018 - 30. juni 2019
2018/2019  2017/2018
Note kr. kr.

LejeINAtBELET cucueerieiececrrecriiitcanimisirescr s 14.770.829  13.872.351
DriftSOMKOSININZET ... cviveiiisiiisienniininiiss s siecns: 4.647.952 4.557.106
DRIFTSRESULTAT EJENDOMME .....ccovinininanne 10.122.877 9.315.245
Andre driftsindtEgter .....cremieiii 1.361.471 1.133.049
Andre eksterne omkoStIinger ......c.covwviinnsiniinnenen. 1.790.904 1.489.551
PersonaleomkoStNiNGer .o ansiasnsinaens 2 2.596.435 2.355.510
RESULTAT F@R AFSKRIVNINGER ......cccoovenniiionns 7.097.009 6.603.233
ATSKIIVIINEET 11ovveriees et et sss s 3 373.421 387.841
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER .......cccccco.e. 6.723.588 6.215.392
Verdiregulering af ejendomme ... 3.666.826 5.545.022
Finansielle indt@gter.. ..., 4 2.951.100 1.113.013
Finansielle udgifter .......ccicmimcniiiiiin 5 463.976 498.350
RESULTAT F@R SKAT......ccocoviiminniniainniies 12.877.538  12.375.077
Skat af arets resultat ... 6 2.314.782 2.497.190
ARETS RESULTAT......coovccvveonsenmsenscrscrerserenssisssississnns 10.562.756  9.877.887
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSUltat. ... everiiiiiiirn s 10.562.756 9.877.887

10.562.756 9.877.887
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BALANCE pr. 30. juni 2019
30/06 2019  30/06 2018

AKTIVER Note kr. kr.
Indretning af lejede lokaler til udlejning ......coevevrvevnnnene 7 1.330.999 1.546.020
Investeringsejendomme ......ueccceinininnis e 8 135.487.170  125.695.192
Driftsmateriel ..o 8 332.800 299.533
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER TALT ....coevninns 137.150.969  127.540.745
DEPOSILUIM w.riviveiiniieeiiniennini s 578.000 578.000
FINANSIELLE ANLEGSAKTIVERTALT........ccevene. 578.000 578.000
ANLAEGSAKTIVER TALT ..o 137.728.969  128.118.745
VAREBEHOLDNINGER ....ccooccoovminniriininnnninenns 500.000 0
Tilgodehavende for salg og tjenesteydelser ..........ceueen. 414.792 265.100
Tilgodehavende hos tilknyttede vitksomheder ................ 8.746.682 0
Andre tilgodehavender ... 349,758 1.817
Periodeafgraensningsposter. .. wrimniaierisnncnisneen: 897.042 579.893
TILGODEHAVENDER T ALT...cccoiiiniininiiniiinnnnien 10.408.274 846.810
VZERDIPAPIRER .....ooccoiiininiiiiiiiiiieicine e 0 6.847.526
LIKVIDE BEHOLDNINGER .....ccoccinviiininiinniinniiiinnn 1.240.475 4.025.749
OMSATNINGSAKTIVER T ALT....ccoonviiiiiiiiiinn 12.148.749  11.720.085
AKTIVER T ALT ..ot 149.877.718  139.838.830
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BALANCE pr. 30. juni 2019

30/06 2019  30/06 2018

PASSIVER Note kr. kr.

AnpartsKapital .......cccivviivciniiin 200.000 200.000
OVErfAIt rESUILAL..cuvevreevverivriraesiaenieenererceesresreesscennasnssrsenns 84.904.465  74.341.709
EGENKAPITAL TALT oot ccne s enins 9 85.104.465  74.541.709
Hensattelse til udskudt SKAL ..vvvveeverirrceniccrirerecrenereesnens 10 21.144.636 19.836.501
HENSATTE FORPLIGTELSER TALT i, 21.144.636 19.836.501
PrioritetSald ......ocovicerrerceiiniiiiininiissieas s 11 35.226.365  37.524.237
DEPOSILA w.eveerieiirienscisisiniciese s e ssss b s asssens 3.693.875 3.288.899
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 1 ALT 38.920.240  40.813.136

Kortfristet andel af prioritetsgald ......ccovvriiiienriiiririnnn 11 2.298.390 2.290.117
Bankgeld ..o 0 13
Gezld til tilknyttede virksomheder ... 0 977.442
SelSKADSSKAL 1vovveriierccriniiicercnrieciesinnisne s e seeresiesiens 1.006.647 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .....cooovvireviennan. 581.574 469.229
ANden G&IA ..o s 821.766 910.683
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ... 4.708.377 4.647.484
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...ccocooniiinininiiiiinne 43,628.617  45.460.620
PASSIVER TALT .....ocociiiiinicninicinisnnnsnscenions 149.877.718 139.838.830
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 12

Eventualposter mv. 13



BHA STATSAUTORIZEREY REVIAION A/S

NOTER

Note 1 - Vaesentlige regnskabsmaessige skgn og vurderinger

Side 12

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en reekke regnskabsmaessige vurderinger

og skgn for indregning og veerdiansattelse af selskabets aktiver og forpligtelser.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en reekke risikofaktorer, hvoraf de vasentligste er op-

gorelse af ejendommenes dagsvardi og finansielle risici, som generelt er pavirket af usikker-

hederne, der er pa ejendoms- og finansmarkederne.

Det er ledelsens skgn, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommene er udtryk for geldende

markedsniveau jf. i gvrigt note 8.

Selskabets finansielle risici knytter sig primert til finansiering af selskabets ejendomme og

dermed til risikoen for renteandringer mv.

2018/2019  2017/2018
Note 2 - Personaleomkostninger kr. Kkr.
LBNNINZET ettt b e n bbb 2.428.187 2.225.315
PENSIONET 1.tieireireserecrneresirssiessisssies iisssrssssssressassbesssssnessesssssisssasesnessesse 136.966 101.440
Andre omkostninger til social SIKIing ..., 31.282 28.755
2.596.435 2.355.510
Gennemsnitlige antal anSatte .......coocviiiiinininc e 5 5
Note 3 - Afskrivninger
Indretning af lejede lokaler til udlejning ........ccocvviiiiiiinninnieininns 215.021 215.021
DIrAftSMALErie] .ooverieriiiiieninriciicr i e 158.400 172.820
373.421 387.841
Note 4 - Finansielle indtegter
Kursavance VEIdiPaPITer ...t assasess 2.584.284 1.085.835
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ..........oiveiiniinininen. 338.728 0
Finansielle indtaegter, BVrige ... 28.088 27.178
2.951.100 1.113.013




BHA STATSALTORISERET HEVISION A/S

NOTER - fortsat

Note 5 - Finansielle udgifter

Finansielle udgifter, @vrige ...,

Note 6 - Skat af arets resultat

SKat af ArEtS TESUILAL ..veeeerreeereereiiicreceteeesreesstessssesteeserssesssasssanssenes

Regulering vedrgrende eventualskat ........cooviiiiiainiiiiiininiinne

Note 7 - Materielle anlaegsaktiver
Indretning af lejede lokaler til udlejning:

Anskaffelsessum, Prilio c..coeiiiiniiei s sssesans
Tilgang til KOSLPIIS wvvviiiiiiiiisinnisis it ases e,
Afgang til KOSIPIIS tovieieciiiienirii ettt s

Anskaffelsessum, ULLINO vovvvveorereioie et eeecesseeseaeseasrresseessanseesss

Akkumulerede afskrivninger, primo ...,
Afskrivninger vedr. drets afgang.......c.coiiiniei
2 0 *

Arets afSKIIVIINZET 1iovienininenieiiinie bbb sbeens

Akkumulerede afskrivninger, Ultimo ...,

REGNSKABSMZASSIG VERDIL ULTIMO......ccoconiiniieniiennan

Side 13
2018/2019 201772018
kr. kr.
463.976 498.350
463.976 498.350
1.006.647 977.442
1.308.135 1.519.748
2.314.782 2.497.190
30/06 2019  30/06 2018
kr. kr.
4.300.407 4,300,407
0 0
0 0
4.300.407 4.300.407
2.754.387 2.539.366
0 0
215.021 215.021
2.969.408 2.754.387
1.330.999 1.546.020




Biia STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 14

NOTER - fortsat

Investerings- Drifts-
Note 8 - Materielle anlsegsaktiver ejendomme materiel
Anskaffelsessum, Primo ... 56.241.211 1.161.428
Tilgang til KOSEPIIS ..covvvinicieiniiiciniaiicncn e sasssnsas. 6.125.152 225.000
Afgang til KOSEPIIS cvoviveriiriiciniiinrsnncisiniciisss s csassassssssssesssionns 0 -500.000
Anskaffelsessum, ULHMO .....ocveininni e 62.366.363 886.428
Opskriviing, Primo.... .o 74.996.243
Arets VRIdIregUIEIing. ......v.cvvcveriecriensesieesiessessses s sbsssssssssssessenns 3.666.826
Opskrivning, Ultimo.. .. 78.663.069
Akkumulerede afskrivninger, primo ......cccoeeeereenencennrenrercsnene 5.542.262 861.895
Afskrivninger vedr. arets afgang.......ceireinnicnicniescnssess e sesses 0 -466.667
Arets afSKITVIINZET ...ovvovecvreeseesseeresesessees s eessesssens s s seensaesssssannes 0 158.400
Akkumulerede afskrivninger, ultimo ... 5.542.262 553.628
REGNSKABSMAESSIG VAERDI, ULTIMO.....ccoivnicnicnineiiniinins 135.487.170 332.800

Selskabets investeringsejendomme bestar af erhvervsejendomme hovedsagligt beliggende i

Nordsjalland. Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvzrdi, og har fastsat dagsverdien
med udgangspunkt i en afkastbaserede model. Som grundlag er anvendt budgettet for 2019/2020
med udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning fratrukket forventede drifts-, og

vedligeholdelsesomkostninger.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdien. Den

anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Zndringer i de foruds@tninger som primeert er lagt til grund ved veerdiansettelsen af ejendom-
mene vil have en direkte indflydelse pd verdien af ejendommene. Fastsettelse af dagsverdi af
investeringsejendomme er baseret pa skgn ud fra den vedligeholdelsesmassige stand, beliggenhed

og anvendelighed.

For 2018/2019 er anvendt et afkastkrav pd 8 % (2017/2018 8 %). En @®ndring i afkastsatserne
vil have vasentlig betydning for malingen af investeringsejendomme. Markedsudviklingen kan
medfgre et @ndrede krav til forrentningen af fast ejendom, som vil pavirke den indregnede

vaerdi af investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopggrelsen.




BHA STATSAUTORISERET REVISIOH A/8

Side 15

NOTER -fortsat

Note 8 - Materielle anleegsaktiver - fortsat

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arraekke,
ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledes i savel

positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med méling af ejendommens dagsverdi.

30/6 2019 30/6 2018

Ejendommens afkast i 76 .....covvervvvinniniiniincniniecnseisscnees 8,00% 8,00%
Fglsomhedsberegninger ved &ndrede afkastkrav pa +/- 1 % Afkast 7,00% Afkast 9,00%
Ejendommenes VEII ....c.ccrvvivmnnminiimiianimisnns tkr. 158.815 tkr. 126.850
Stigning / fald ..ot t.kr. 23.328  tkr. - 8.637

30/6 2019 30/6 2018

Note 9 - Egenkapital kr. kr.
Anpartskapital ... 200.000 200.000
Overfart resultat:

SaldO PIIMO vttt ars e 74.341.709  64.463.822
OVverfart af ATEtS FESUILAL . cviiviieireiireieinriirseseesriesreesseersasrsssserassessses 10.562.756 9.877.887
OVEITAIT t1] NESEE ATu ivviiiiiriiiiesiriineeesirrieesiesseseeisssrseassseesssssessenss 84.904.465  74.341.709
EGENKAPITAL TALT oot esvs s saie st aaes cesbaesans 85.104.465  74.541.709

Anpartskapitalen bestar af 1 stk. anpart 4 kr. 200.000.

Note 10 - Hensazttelse til eventualskat

Omfatter udskudt skat vedrgrende materielle anlegsaktiver.



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/8

Side 16
NOTER -fortsat
Forfalden Forfalden Forfalden
Note 11 - Langfristet gzeld w/l ar 1-5ar el5 ar
RealkreditinSEULEEL ovvveiricrieeiiersiensicssseseeseessnreesserseessans 2.298.390 22.758.300 12.468.065

Note 12 - Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 37.525 er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmassige veardi pr. 30. juni 2019 udggr t.kr. 135.487.

Udover den tinglyste prioritetsgeeld er der lyst ejerpantebreve pa i alt t.kr. 20.705 med pant

i ejendommen matr.nr. 19 Q Skibby By t.kr. 300, ejendommen matr.nr. 3g Svestrup By

t.kr. 8.000, ejendommen matr.nr. 3 A m.fl. Hammersholt By t.kr. 6.939, ejendommen matr.nr.
20e Smgrumnedre By t.kr. 1.230, ejendommen matr.nr. 1¢ Nivergd By t.kr. 2.100 og
ejendommen matr.nr, 5r Langkastrup By, Virring t.kr. 2.136. Af ejerpantebrevene ligger

t.kr. 18.305 til sikkerhed for selskabets bankengagementer.

Note 13 - Eventualposter mv.
Selskabet har indgéet leasingforpligtelser for t.kr. 637, heraf forfalder t.kr. 364 indenfor 1 ér.

Selskabet hafter solidarisk med gvrige koncernselskaber for skat af koncernens

samlede sambeskatningsindkomst og for eventuelle udbytteskatter.




