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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for C.L. Ejendomsinvest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 17. juni 2024

Direktion

John Thierry Andersen
direktør
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSRAPPORT

Til kapitalejeren i C.L. Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet årsrapporten for C.L. Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Skanderborg, den 17. juni 2024

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Michael Rathleff Algren
Statsautoriseret revisor
mne35388
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet C.L. Ejendomsinvest ApS
Marselisborg Havnevej 56, st. tv
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 15 76 96 37

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 1. december 1991

Hjemsted: Aarhus

Direktion John Thierry Andersen, direktør

Revisor ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krøyer Kielbergs Vej 3, 5 th.
8660 Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive investeringsvirksomhed

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 1.215.785, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en negativ egenkapital på DKK 4.219.286.

Selskabet har tabt sin anpartskapital. Det er ledelsens forventning at egenkapitalen reetableres ved
fremtidig drift og/eller en gældskonvertering. Selskabets kapitalejere indestår for tilvejebrigelse af
fornøden kapital til at understøtte driften indtil da.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for C.L. Ejendomsinvest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab på debitorer
mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Værdipapirer og kapitalandele består af børsnoterede aktier, der af ledelsen anses som
anlægsbeholdning. Aktierne måles til dagsværdi. Dagværdien opgøres til kursværdien på balancedagen,
såfremt værdipapirerne er børsnoterede, og en værdi beregnet ved hjælp af almindeligt anderkendte
værdiansættelsesprincipper, såfremt værdipapirerne ikke er børsnoterede. Realiserede og urealiserede
kursgevinster  og - tab indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttotab -7.423 -5.245

Finansielle indtægter 2 1.507.970 278.727
Finansielle omkostninger -232.153 -1.074.863

Resultat før skat 1.268.394 -801.381

Skat af årets resultat 3 -52.609 -3.388

Årets resultat 1.215.785 -804.769

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 1.215.785 -804.769

1.215.785 -804.769
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele 9.612.735 8.330.466

Finansielle anlægsaktiver 9.612.735 8.330.466

Anlægsaktiver i alt 9.612.735 8.330.466

Andre tilgodehavender 7 606
Tilgodehavende selskabsskat 55.488 47.337

Tilgodehavender 55.495 47.943

Likvide beholdninger 312.794 140.731

Omsætningsaktiver i alt 368.289 188.674

Aktiver i alt 9.981.024 8.519.140
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overført resultat -4.469.286 -5.685.070

Egenkapital 4 -4.219.286 -5.435.070

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.476.481 5.476.481
Selskabsskat 13.947 0
Anden gæld 8.709.882 8.477.729

Kortfristede gældsforpligtelser 14.200.310 13.954.210

Gældsforpligtelser i alt 14.200.310 13.954.210

Passiver i alt 9.981.024 8.519.140

Forudsætninger for fortsat drift (going concern) 1
Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
Oplysning om dagsværdi 2

9

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
6
0
9
5
3
Z

tz
p
U

2
5
1
8
7
0

5
9

9



EGENKAPITALOPGØRELSE

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 250.000 -5.685.071 -5.435.071
Årets resultat 0 1.215.785 1.215.785
Egenkapital 31. december 2023 250.000 -4.469.286 -4.219.286

10

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
6
0
9
5
3
Z

tz
p
U

2
5
1
8
7
0

5
9

9



NOTER

1 Forudsætninger for fortsat drift (going concern)
Selskabet har ved regnskabsårets udgang tabt hele sin anpartskapital. Anpartskapitalen forventes
reetableret ved fremtidig drift og/eller en gældskonvertering. Selskabets kapitalejere indestår for
tilvejebringelsen af fornøden kapital til at understøtte driften indtil da.

2023
DKK

2 Oplysning om dagsværdi
Børsnoteret aktier

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen 1.204.218

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo 9.612.735

2023
DKK

2022
DKK

3 Skat af årets resultat
Regulering af skat vedrørende tidligere år 52.609 3.388

52.609 3.388
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NOTER

4 Egenkapital
Virksomhedskapitalen består af 250 anparter à nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

5 Eventualforpligtelser
Selskabet har pr. 31. december 2023 et eventualaktiv vedrørende udskudt skat på 2.077 tkr., der ikke
er indregnet i balancen.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2023.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "abf07e13-3204-4889-bd89-6db5d513d9d4",
  "rat": "1718634689",
  "sid": "d82bb883-cd0a-4c5c-874d-e7ac2de99d74",
  "sub": "abf07e13-3204-4889-bd89-6db5d513d9d4",
  "transaction_id": "9400a6b2-3ce5-4324-8166-ae2f2552f56d",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NzRjZDhkYWYtZmI3YS00NDVjLThlZTgtZGQ5MzIxMjY3YWUxfDAwMDAwMDAxfGYxNGMzZTE2LWRhMTktNDA2ZC04MmZmLTgxMWUwMjc4NmMwNnwyNTE4NzA1OTk=",
  "signedAtUtc": "2024-06-17T14:33:10.7105103Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0 Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251870599",
  "agreementId_61af7anjwnU251870599": "61af7anjwnU251870599 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_33fb8axZnrt251870599": "33fb8axZnrt251870599 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_260953ZtzpU251870599": "260953ZtzpU251870599 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "t0tahLjCMXGzmZpu6yQTvg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1718659047",
  "birthdate": "1948-03-05",
  "exp": "1718662648",
  "iat": "1718659048",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "b9b71c5d-7c02-4ec5-9cbe-d19a33f4319d",
  "name": "John Thierry Andersen",
  "nonce": "638542558168950779.OWZmMGI5ZmMtMWZlYi00NWYyLThlNDctYmYwZDIzN2NhMmEyZjlhMzJlOWYtMGY3YS00MjIwLWJjNTQtYmE0YzgyNjUzNDQ4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "abf07e13-3204-4889-bd89-6db5d513d9d4",
  "rat": "1718659019",
  "sid": "cb24d948-1eb9-45ec-9acb-110dbe74f96a",
  "sub": "abf07e13-3204-4889-bd89-6db5d513d9d4",
  "transaction_id": "231dbaa6-b90d-44d2-ac21-fa0d0cf29c9e",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NzRjZDhkYWYtZmI3YS00NDVjLThlZTgtZGQ5MzIxMjY3YWUxfDAwMDAwMDAzfDI1MjA3NzZmLTlhMmQtNDU2Mi05YThjLWQwNTgwOGRjZTU3MHwyNTE4NzA1OTk=",
  "signedAtUtc": "2024-06-17T21:18:08.3173759Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0 Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251870599",
  "agreementId_2b363bJnsyP251870599": "2b363bJnsyP251870599 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_260953ZtzpU251870599": "260953ZtzpU251870599 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "N8jjlCzT2VvqZAwYvQCkOQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1718651791",
  "birthdate": "1981-10-16",
  "exp": "1718655392",
  "iat": "1718651792",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "8dcd5b35-b1e9-4b59-ba06-c9b0929f9d63",
  "name": "Michael Rathleff Algren",
  "nonce": "638542485520524328.ZDE1M2IwY2EtNDg4Yy00NzNlLTgxMDAtNzc2N2Q4MDI4NTYxYzVmYmRmMjgtM2RhNi00NDBlLWI4NzMtMGEzM2E3NmI2NGI1",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "14eb8eca-39e6-4269-8ab0-786360a8c9f1",
  "rat": "1718651754",
  "sid": "d3535929-2fcc-4ce6-a7ec-d272a39b66d1",
  "ssn": "37557064",
  "sub": "14eb8eca-39e6-4269-8ab0-786360a8c9f1",
  "transaction_id": "59e8b612-a3a4-49cb-acaf-c4189c51ae27",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NzRjZDhkYWYtZmI3YS00NDVjLThlZTgtZGQ5MzIxMjY3YWUxfDAwMDAwMDAyfDkzY2Q1Mzk5LWFjZTgtNDFkMy1hNmY1LWFmZWNjMTY5Yzk2NnwyNTE4NzA1OTk=",
  "signedAtUtc": "2024-06-17T19:16:58.1021852Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",
  "signOrderIds": "251870599",
  "agreementId_61af7anjwnU251870599": "61af7anjwnU251870599 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ADVOSION statsautoriseret revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",
  "agreementId_260953ZtzpU251870599": "260953ZtzpU251870599 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ADVOSION statsautoriseret revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)"
}
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