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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for C.L. Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 17. juni 2024

Direktion

John Thierry Andersen
direktar
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i C.L. Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for C.L. Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 17. juni 2024

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Michael Rathleff Algren
Statsautoriseret revisor
mne35388
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

C.L. Ejendomsinvest ApS
Marselisborg Havnevej 56, st. tv
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 1576 96 37
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 1. december 1991

Hjemsted: Aarhus

John Thierry Andersen, direktar

ADVOSION

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krayer Kielbergs Vej 3, 5 th.

8660 Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 1.215.785, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en negativ egenkapital pa DKK 4.219.286.

Selskabet har tabt sin anpartskapital. Det er ledelsens forventning at egenkapitalen reetableres ved
fremtidig drift og/eller en gaeldskonvertering. Selskabets kapitalejere indestar for tilvejebrigelse af
forngden kapital til at understgtte driften indtil da.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for C.L. Ejendomsinvest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Resultatopgorelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlagsaktiver

Veerdipapirer og kapitalandele bestar af bgrsnoterede aktier, der af ledelsen anses som
anlaegsbeholdning. Aktierne males til dagsvaerdi. Dagveerdien opgegres til kursveerdien pa balancedagen,
safremt vaerdipapirerne er bgrsnoterede, og en vaerdi beregnet ved hjeelp af almindeligt anderkendte
veerdiansaettelsesprincipper, safremt veerdipapirerne ikke er bgrsnoterede. Realiserede og urealiserede
kursgevinster og - tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bruttotab

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
-7.423 -5.245
2 1.507.970 278.727
-232.153 -1.074.863
1.268.394 -801.381
3 -52.609 -3.388
1.215.785 -804.769
1.215.785 -804.769
1.215.785 -804.769
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Aktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022

DKK DKK
9.612.735 8.330.466
9.612.735 8.330.466
9.612.735 8.330.466
7 606
55.488 47.337
55.495 47.943
312.794 140.731
368.289 188.674
9.981.024 8.519.140
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfart resultat -4.469.286 -5.685.070
Egenkapital 4 -4.219.286 -5.435.070
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 5.476.481 5.476.481
Selskabsskat 13.947 0
Anden geeld 8.709.882 8.477.729
Kortfristede gzeldsforpligtelser 14.200.310 13.954.210
Galdsforpligtelser i alt 14.200.310 13.954.210
Passiver i alt 9.981.024 8.519.140
Forudsaetninger for fortsat drift (going concern) 1
Eventualforpligtelser 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Oplysning om dagsveerdi 2
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 250.000 -5.685.071 -5.435.071
Arets resultat 0 1.215.785 1.215.785
Egenkapital 31. december 2023 250.000 -4.469.286 -4.219.286
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NOTER

Forudsatninger for fortsat drift (going concern)

Selskabet har ved regnskabsarets udgang tabt hele sin anpartskapital. Anpartskapitalen forventes
reetableret ved fremtidig drift og/eller en gaeldskonvertering. Selskabets kapitalejere indestar for
tilvejebringelsen af forngden kapital til at understgtte driften indtil da.

2023
DKK
Oplysning om dagsveerdi
Barsnoteret aktier
AEndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 1.204.218
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 9.612.735
2023 2022
DKK DKK
Skat af arets resultat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 52.609 3.388
52.609 3.388
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NOTER

Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 250 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

Der har ikke veaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

Eventualforpligtelser

Selskabet har pr. 31. december 2023 et eventualaktiv vedrerende udskudt skat pa 2.077 tkr., der ikke
er indregnet i balancen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2023.

12
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