Dansk
Revision

L

Dansk Revision Randers

Godkendt Revislonspartnerselskab
Tronholmen 5

DK-8960 Randers S@
randers@danskrevision.dk
www.danskrevislon.dk

Telefon: +45 8912 50 00

Telefax: +45 89125100

CVR: DK 31778530

Bank: 6186 0004988728

NMM Ejendomsselskab ApS
Grenavej 29-31
8960 Randers S@

CVR-nummer 15 73 74 09

Arsrapport
1. januar 2015 - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p4 selskabets ordinaere generalforsamling
den 20. maj 2016 5

= ¥

/

(

e T '
Niel ‘armtensen
figent

<O GG

INDEPENDENT MEMBER



NMM Ejendomsselskab ApS

Indholdsfortegnelse

SelskabsOPIYSNINGEr: s iamssiimmmisissssarssss v i b s avsnossasvan s v sua Caoas T AT oA T TS R s e abh e
LEAEISESPATEBNING ....eeeevieceecteeeeereeereeirirsvee et eeraesaessseesse st e e s e sessesneesesesesbanensesontnosteshbsabeshbesbbsonasabtsabs st s bae s sassan e e 3
Den uafhaangige revisors @rkleeriNGET .......oovvrririiriesiesserrseeseeeeeries s srerssresssssseesssassaassssssassenseresssssssssassrnsssnsssesssas &b
ANVENAL FEENSKADSPTAKSIS ..ot e ce sttt sr e e e s eas e e s n e s e e e ar e e s sbesbbeeba s b e st s b e basnin 7
RESUILATOPEBIEISE ... .eecvriereereerseernerseemresaesseesrsneesnessssnseesseaseesseannsrnassasssessassssssbessnsensannsssnasnsesnsssesssessnesnnsnssrssss 1O
AKLIVE N ssiiasivivissivivisiiniienisisimhaissmnissiivsnismmmennsm s e e SR nsamesa 11
T Y T T AL T W/

DT BT 1 vvsuvssssesassnsssnassns e sassssssnnssssessasssnassassanasssesssnssssssssssnesessssnnsssnsssssassssssssssssssssnssnsssssssenssnnsssnsssasssssrsnsssnnssssssnssns by

2 Dansk 1 <O GG:

Revision INDEPENDENT MEMBER



NMM Ejendomsselskab ApS

Selskabsoplysninger
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NMM Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for NMM
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, 12. maj 2016

Direktionen;
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NMM Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i NMM Ejendomsselskab ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for NMM Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfg@rt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afthaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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NMM Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Randers, 12. maj 2016

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31 77 85 30

Q_ __/’/_ﬁ

Peter Seeberg

Statsautoriseret revisor, Master i skat (LL.M.)

Dansk 5 DO GG

Revision INDEPENDENT MEMBER



NMM Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Usadvanlige forhold
Selskabet er i forbindelse med s@sterselskabs konkurs blevet steevnet for TDKK 574. Selskabet har i 2016 indgaet
forlig i sagen og det har pafsrt selskabet en udgift pa 577 TDKK.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder udover oven-
naevnte i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets ejere samt selskabets pengeinstitutter har givet tilsagn om at stille de forngdne kreditfaciliteter til
radighed for det kommende ar.

Forventet udvikling
Den forventes et forbedret resultat i 2016.
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NMM Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregnhing og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsvaerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender
henholdsvis Anden geaeld.

Zndres dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af indregnede aktiver eller
forpligtelser, indregnes sendringen i resultatopgerelsen sammen med eventuelle a&ndringer i dagsvardien af det
sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

£ndres dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige aktiver og for-
pligtelser, indregnes aendringen i tilgodehavender eller gaeld samt pa egenkapitalen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra
egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatop-
garelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.
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NMM Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes a&ndringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter pa ejendom.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ejendommens drift samt andre eksterne omkostninger er sam-
mendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtsegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtggrelse vedr@rende acon-

toskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsattelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | diskonterings-
grundlaget indgdr nettohuslejeindtagterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af feelles administrationsomkostninger.

2 Dansk 8 2 GGi

Revision INDEPENDENT MEMBER



NMM Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-
dommenes administration - er vist i resultatopgerelsen og indgar i eiendommenes driftsresultat.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Gald vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsvaerdiregulering indregnes i
resultatopggrelsen.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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NMM Ejendomsselskab ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.054.234 952
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 176.560 -86
Nedskrivning af omsaetningsaktiver -552.387 0
Resultat fgr finansielle poster 678.407 866
1 Finansielle indtaegter 26.160 16
2 Finansielle omkostninger -598.920 -577
Resultat fgr skat 105.647 305
Skat af arets resultat -151.700 -86
Arets resultat -46.053 219
Forslag til resultatdisponering:
Overfert resultat -46.053 219
Resultatdisponering i alt -46.053 219
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NMM Ejendomsselskab ApS

2015 2014
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 17.900.000 17.900
Materielle anlaegsaktiver 17.900.000 17.900
Anlaegsaktiveri alt 17.900.000 17.900
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 462.216 436
Tilgodehavender 462.216 436
Likvide beholdninger 200 1
Omsatningsaktiver i alt 462.416 437
Aktiver i alt 18.362.416 18.337
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NMM Ejendomsselskab ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 300.000 300
Overfprt resultat 4.898.963 4.945
3 Egenkapital i alt 5.198.963 5.245
Hensaettelser til udskudt skat 1.713.500 1.562
Hensatte forpligtelser 1.713.500 1.562
Kreditinstitutter 7.527.039 8.175
4 Langfristede galdsforpligtelser 7.527.039 8.175
Andel af langfristet geeld der forfalder indenfor 1 ar 542.329 530
Kreditinstitutter 353.853 391
Modtagne forudbetalinger fra kunder 636.726 624
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.000 13
Anden geld 2.377.005 1.797
Kortfristede galdsforpligtelser 3.922.913 3.355
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 13.163.453 13.092
Passiveri alt 18.362.416 18.337
5 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NMM Ejendomsselskab ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 26.160 16
Andre finansielle indteegter 0 0
Finansielle indtaegter i alt 26.160 16
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 598.920 577
Finansielle omkostninger i alt 598.920 577
3 Egenkapital Virksom- Overfort | alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 300 4.945 5.245
Arets resultat 0 -46 -46
Egenkapital ultimo 300 4.899 5.199
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.861.243 5.512
5 Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje og administrere fast ejendom.
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NMM Ejendomsselskab ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet en renteswap aftale med FIH vedrgrende selskabets prioritetsgeeld nomi-
nelt DKK 10.000.000. Aftalen Igber til udgangen af 2018 og sikrer en fast rente pa 3,88 %.

Selskabet har stillet kaution for 3. mands virksomhed banklan og garantier. Bankg=lden og ga-
rantier udger pr. 31. december 2015 DKK 13.517.019.

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet NMM Holding ApS for danske selskabsskatter
og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden
for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitutter er der tinglyst pantebrev i ejendom-
men med nominelt DKK 10.450.000. Ejendommens vardi er i arsrapporten indregnet med DKK
17.500.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med FIH er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med
nominelt DKK 2.550.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 17.900.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med Andelskassen er der tinglyst sekundaer pant i ejerpante-
breve i ejendommen med nominelt DKK 2.550.000. Ejendommens vaerdi er i drsrapporten ind-
regnet med DKK 17.900.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Andelskassen er der tinglyst ejerpantebreve i ejendom-
men med nominelt DKK 2.500.000. Ejendommens vaerdi er i drsrapporten indregnet med DKK
17.900.000.
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