TIf.: 39 15 52 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 29
P — www.bdo.dk DK-1561 Kebenhavn V

CVR-nr. 202226 70

PC KOBENHAVN AF 1.9.2002 APS
C/0 ROBERT CHRISTIANSEN, LOTTENBORGVEJ 14, 2800 LYNGBY

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 21. juni 2018

Robert Christiansen

CVR-NR. 15 73 44 85



|IBDO

INDHOLDSFORTEGNELSE

Selskabsoplysninger

SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns
Erkleeringer

Y [l o T =T 1 [T S PPt
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........ccovvvviiiiiiiiiniiiennennnns
Ledelsesberetning

[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Side

8-9

10-11

12-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset

haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

PC Kabenhavn af 1.9.2002 ApS
c/o Robert Christiansen
Lottenborgvej 14

2800 Lyngby

CVR-nr.: 1573 44 85
Hjemsted: Lyngby
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Robert Christiansen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V

Danske Bank, Erhvervs afd.
Holmens Kanal 2-12
1092 Kgbenhavn K

Sydbank
Kongens Nytorv 30
1050 Kebenhavn K



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for PC Kgbenhavn af 1.9.2002 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 21. juni 2018

Direktion:

Robert Christiansen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i PC Kebenhavn af 1.9.2002 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PC Kgbenhavn af 1.9.2002 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 21. juni 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jens Haugbyrd
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne6161
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Aktiviteterne har alene omfattet beholdningen af lasgrepantebreve samt ejerskabet af datterselskabet
Park Café af 01.09.2002 ApS.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Aret er forlebet med et underskud pa -556.284 kr. Egenkapitalen udger 2.646.624 kr.
Arets resultat betegnes som utilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabets finansielle stilling er pa tidspunktet for regnskabs aflacggelse yderligere forringet som folge
af underskud
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Note

BRUTTOTAB.....cuuiiiiiiiii et
Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s 2
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen. 3

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieetieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeereeennens

FALT. e

2017
kr.

-458.424

-148.843

-607.267

208.159
-157.176

-556.284

0

-556.284

-556.284

-556.284

2016
tkr.

-234

-123

-357

231
-161

-287

-287

-287

-287
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BALANCE 31. DECE

AKTIVER

MBER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Andre anlaeg, drifts
Materielle anlagsa

materiel og inventar.........c.ccoeevviiiiiiinnn..
KEIVEr .o

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiinninann...

Andre vaerdipapirer

Finansielle anlaagsaktiver........c..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn..

ANLAGSAKTIVER..

Andre tilgodehavender........oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Tilgodehavender...

Likvider..............

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.............

Note 2017
kr.

5.624.852

90.669

4 5.715.521
128.000

0

5 128.000
5.843.521

50.414
50.414

266.055

316.469

6.159.990

2016
tkr.

5.699
140
5.839
154
288
442
6.281

133
133

578

711

6.992
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER
Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes
Overfart overskUd. ....coooeiiiiiiiiiiiii it eiieeeeeeaes

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn...

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovviiiniiiiiiiiininann...
Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiii i eaas
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevnenennn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiienann,
ANden Gald...coiniiiii i e et aees
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiitiitiiiiiieiieeieeieeieeieeieenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2017
kr.

200.000
2.446.624

2.646.624

1.912.221
1.912.221

164.790
296.776
79.132
894.282
166.165
1.601.145

3.513.366

6.159.990

2016
tkr.

200
3.003

3.203

2.070
2.070

170
374
77
857
241
1.719

3.789

6.992
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2016: 1)

Andre finansielle indtaegter

Tilknyttede virksomheder.......ccviiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenaees
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiene,

Andre finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiniiinnnenennnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2017, ....ceeeeiiiieereieereneeeeaneerenneerennnenens
Kostpris 31. december 2017.......cccevieiiiiiiiniiniennnennnenn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 .....ccocveiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
Arets afsKriVNINGEr ....ovviiieiieiie e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 ............ccccenne.e...

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017......................

Finansielle anlaegsaktiver

Arets NedsKIVIING ......uvniiieiiiie e,
Af- og nedskrivninger pa kapitalandele 31. december 2017..

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017......................

2017
kr.

38.330
169.829

208.159

32.955
124.221

157.176

Grunde og
bygninger

6.065.737
6.065.737

366.890
73.995
440.885

5.624.852

Kapitalandele i
dattervirksomhe
er

153.500
0
153.500

25.500
25.500

128.000

2016
tkr.

12
219

231

33
128

161

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

293.177
293.177

153.160
49.348
202.508

90.669

Andre
veaerdipapirer

287.484
-287.484
0

0
0
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NOTER

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted

Park Cafe af 01.09.2002 ApS, ..cccvvvvvniiinnnnnnn.
Lottenborg Kro ApS, ..c.c.vvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnss

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017......ceviiriiiinnineinnennnns
Forslag til arets resultatdisponering...................

Egenkapital 31. december 2017...........cc..........

Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2017
geeld i alt

Geld til realkreditinstitutter....... 2.404.114
2.404.114

Eventualposter mv.
Eventualaktiver

Egenkapital Arets resultat Ejerandel

1.575.784 145.758 100 %

-1.285.387 -431.638 51 %
Selskabs- Overfort

kapital overskud lalt

31/12 2017
gaeldi alt

2.077.011

2.077.011

200.000 3.002.908 3.202.908

-556.284  -556.284

200.000 2.446.624 2.646.624

Afdrag Restgaeld
naeste ar efter 5 ar
164.790 687.368

164.790 687.368

Negativ udskudt skat pa 1.501 t.kr., der ikke er medtaget i arsrapporten.

Eventualforpligtelser

Selskabet har forpligtige sig til at yde gknomisk stgtte til den tilknyttede virksomhed
Lottenborg Kro ApS i det omfang der er drifts- og likviditets maessig behov derfor

Haeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O t.kr. pr. balancedagen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for PC Kebenhavn af 1.9.2002 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 40 ar 25 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor Kkostprisen
overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Pantebrevsbeholdning omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb og males til amortiseret
kostpris.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



