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Deias ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Deias ApS

c/o Erik Pontoppidan
Gartnervaenget 17
4930 Maribo

Telefon: 22917334
E-mail: pontoppidan@123dk.dk

CVR-nr.: 157319 07
Stiftet: 1. juli 1992

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 844

Erik Pontoppidan

Jyske Bank

Nygade 4

4900 Nakskov

Buch & Ngrgaard A/S

Kleins Vej 7

4930 Maribo

Erik Pontoppidan, Gartnervaenget 17, 4930 Maribo

Investering og udlejning af ejendomme
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Deias ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Deias ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 11/6 2018

Direktion

Erik Pontoppidan

Side 4

This document has esignatur Agreement-1D: 45¢c27578NPyr12157921



Deias ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Deias ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Deias ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pa grundlag af
selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Maribo, den 12/6 2018

Buch & Ngrgaard A/S

CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor
mne2445
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Deias ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og udlejning af ejendomme.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 6

This document has esignatur Agreement-1D: 45¢c27578NPyr12157921



Deias ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Deias ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
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Deias ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hzfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes k@bspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Deias ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtgter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af tilknyttede virksomheder opggres som forskellen mellem
athendelsessummen og den regnskabsmassige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgg@relsen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Deias ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige skgn.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTOFORTJENESTE .......c..cccooiiniiiniceecccee

Andre driftsomKOStNINGET ......cooveriiriiiiiiiiienicniciceeeeeieee

DRIFTSRESULTAT ......c.cociiiiiiinieeeeeeieneereneneere s

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..................
Andre finansielle 0omKOSININEET .......cocvervveinienienicniirieeieeieene

RESULTAT FOR SKAT ......ccooiiiiiiiiiieiceeeeeeeeee

SKat af Arets TESULLAL c.eevveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e eeeeeee e e e e e eeeeeeeeeeeeeaan

ARETS RESULTAT <o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode................
OVerfart reSultat .........coceeeveeerienienienicnceeeeeceeeee e

DISPONERET I ALT ......cccocoiiiiiiiiiiiiiiiiieics
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2017

136.034

-770.965

-634.931

135.343
-66.232

-565.820

-1.915

-567.735

135.343
-703.078

-567.735

2016
kr. 1000

83

83

85
-71
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94

283
-189
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Deias ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017
Grunde 0g Dygninger........c.coceevieniirieriinieeieeceeeeeeeee e 1.798.159
Materielle anlaegsaKtiver ...............ccccoeveieeiciiiniieeie e 1.798.159
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder............ccccccocuerveerennen. 548.153
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse .............. 484.963
Finansielle anlaegsaKtiver .............c.cc.cccoeveiieviiiiniieccee e 1.033.116
ANLAEGSAKTIVER .....cocoiiiiiiiiniiieeceteeneseese s 2.831.275
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cc............ 38.170
Andre tilgodehavender ...........ccccoveeriiiiiiiiinieeeeeeeeeeeen 0
PeriodeafgraensningSposter........ccceevereerrieeneeneeneenieesieereenneenes 6.004
Tilgodehavender .................ccoooiiiiiiiniiiiiiiie e 44.174
Likvide beholdninger ...............ccccccooviiiiiiiiiiiiiniieiiceeeeeee 7.374
OMSAETNINGSAKTIVER.........cccooiiiiiiiiieceecee 51.548

AKTIVER ... 2.882.823
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1.798

362
405

767

2.565
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796
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5

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

Virksomhedskapital..........cccoceevieniniiniinniiiiceceeeeeen
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode......
OVerf@rt TESULLAL .....eoveeviriieiiiicieiee e

EGENKAPITAL ..ottt

KreditiNStITULLET ...oooooeieiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
DEPOSIEA. ..ottt

Langfristede geeldsforpligtelser..................ccccoeevvvnviiiicieiennnn,

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cc.cceceeveenieeneenne.
Geld til tilknyttede virksomheder...........cocceeeevienicnenniennennen.
SelskabssKat ........cceoirierinierenieee e
Anden gRId ....cooeiiiiiiii e

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................ocoooiiiiiiiiiiiiinnnnn.

GZALDSFORPLIGTELSER .......cccccccoiiiiiiininicineceeeeene

PASSIVER ......cooiiiiiitinteee ettt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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2017

775.000
418.153
-156.990

1.036.163

865.077
60.000

925.077

54.500
10.467
699.180
110.329
47.107

921.583

1.846.660

2.882.823

2016
kr. 1000

775
283
546

1.604

921
60

981

53
10
534
70
114

781

1.762

3.366

This document has esignatur Agreement-1D: 45¢c27578NPyr12157921



Deias ApS

1

NOTER

2016
2017 kr. 1000

Seaerlige poster

Selskabets resultat er pavirket negativt af at et datterselskab er gaet konkurs, dette har givet et tab pa
kr. 770.965.

Tilgodehavender
hos
virksomhedsdelt-
agere og ledelse
Andre finansielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO..cueiiiiiiiiiiieeieesee ettt ettt et st st st st e bt e b e ae 405.623
THIZANG 1 ArELS 1@D....vevieeieeieiieiieiciee ettt eee 79.340
Kostpris 31. december 2017 484.963
Andre finansielle anlaegsaktiverialt..................ccoooiiiiiiiii e, 484.963
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.............ccccceneenenne 775.000 0 775.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre vardis metode ..........ccccoueeeee. 282.810 135.343 418.153
Overfgrt resultat ........cccceeveevverneeneennen. 546.088 -703.078 -156.990
1.603.898 -567.735 1.036.163
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Deias ApS

NOTER
Restgeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter ..........c..c....... 973.936 919.577 54.500 647.076
Deposita.......ccccceeeeeeereencnnne. 60.000 60.000 0 0
979.577 54.500 647.076

1.033.936

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for lan i ejendommene er der tinglyst:

Ejerpantebrev til sikkerhed for mellemvearende med Lollands Bank 1.900.000.
Til sikkerhed for SKAT er der foretaget udleg med kr. 295.081.

Ejendommenes bogfgrte verdi udggr kr. 1.798.413 pr. regnskabsdato.
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