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Deias ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Ejerforhold

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER
Deias ApS
c/o Erik Pontoppidan
Gartnervaenget 17
4930 Maribo
Telefon: 22917334
E-mail: pontoppidan@123dk.dk
CVR-nr. 15731907
Stiftet: 1. juli 1992
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 844
Erik Pontoppidan
Jyske Bank

Nygade 4
4900 Nakskov

Erik Pontoppidan, Gartnervanget 17, 4930 Maribo

Investering og udlejning af ejendomme
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Deias ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Deias ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den  21/6 2019

Direktion

Erik Pontoppidan
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Deias ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og udlejning af ejendomme.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Deias ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Deias ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hzfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes k@bspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtgter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og  vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre veardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmeassige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af tilknyttede virksomheder opggres som forskellen mellem
afh@ndelsessummen og den regnskabsmessige vardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopggrelsen under finansielle poster.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet hefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE .......c..cccooiiniiiniceecccee

Andre driftsomKOStNINGET ....c..eovveriiriiiiriiiniienecnicceceeeeee

DRIFTSRESULTAT ......c.cociiiiiiinieeeeeeieneereneneere s

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..................
Andre finansielle omKOSININEET .......cocvervieinieniiniiniiiiceiecieene

RESULTAT FOR SKAT ......ccooiiiiiiiiiieiceeeeeeeeee

Skat af Arets rESULLAL .......ocvvviiiieiiee ettt eeeeee e

ARETS RESULTAT <o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode................
OVerfart reSultat .........coceeeveeerienienienicnceeeeeceeeee e

DISPONERET I ALT ......cccocoiiiiiiiiiiiiiiiiieics
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018
Grunde 0g Dygninger........c.coceevieniirieriinieeieeceeeeeeeee e 1.798.159
Materielle anlaegsaKtiver ...............ccccoeveieeiciiiniieeie e 1.798.159
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder............ccccccocuerveerennen. 764.636
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse .............. 52.694
Finansielle anlaegsaKtiver .............c.cc.cccoeveiieviiiiniieccee e 817.330
ANLAEGSAKTIVER .....cocoiiiiiiiiniiieeceteeneseese s 2.615.489
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cc............ 415.395
PeriodeafgraensningSposter........ccuevveruerrieeneeneenie e 5.974
Tilgodehavender ...............ccccoocveeiiiiiniieciie e e 421.369
Likvide beholdninger ..................cccoocviiviiienciiecie e 12.271
OMSAETNINGSAKTIVER.........cccoooiiiiinicieceeeeen 433.640

AKTIVER ...ttt 3.049.129
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
2017
2018 kr. 1000
Virksomhedskapital..........cccoceevieniniiniinniiiiceceeeeeen 775.000 775
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode...... 634.636 418
OVerf@rt TESULLAL .....eoveeviriieiiiicieiee e 237.807 -157
2 EGENKAPITAL .....coociiiiiiieeteteneeeese ettt 1.647.443 1.036
KIeditinStEUIET «..c..eovereeeieiiiieietiseeeenteeeere et 241.997 865
DEPOSIEA. ..ottt 60.000 60
3 Langfristede gzeldsforpligtelser...............c..cccoeeiinviiincirecnnnnns 301.997 925
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 40.000 55
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cc.cceceeveenieeneenne. 8.000 10
Geld til tilknyttede virksomheder...........cocceeeevienicnenniennennen. 880.155 699
SelskabssKat ........cceoirierinierenieee e 136.051 110
Anden gRId ....cooeiiiiiiii e 35.483 48
Kortfristede geeldsforpligtelser ...............ccoccooviiiniiiininnnnnnn. 1.099.689 922
GZALDSFORPLIGTELSER .......cccccccoiiiiiiininicineceeeeene 1.401.686 1.847
PASSIVER ......cooiiiiiitinteee ettt 3.049.129 2.883

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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1

3

NOTER
Tilgodehavender
hos
virksomhedsdelt-
agere og ledelse
Andre finansielle anlaegsaktiver
KOSTPIILS, PIIMO..ccuetiiiiiiiiiieitete ettt ettt ettt st st e 484.963
THIZANG 1 AELS 1BD....vevienieiieiieiieeeeiee ettt -432.269
Kostpris 31. december 2018 52.694
Andre finansielle anleegsaktiverialt .....................cccooiiiiiiiiiiiii e, 52.694
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.............ccccceveenenne 775.000 0 775.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode ............cceeeneee. 418.153 216.483 634.636
Overfgrt resultat ........ccoeeveevvieenieenneennns -156.989 394.796 237.807
1.036.164 611.279 1.647.443
Restgald efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter ............c........ 919.577 281.997 40.000 80.000
Deposita.......ccccceeeeveerenncnnne. 60.000 60.000 0 0

979.577 341.997 40.000 80.000
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NOTER

2017
2018 kr. 1000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for lan i ejendommene er der tinglyst:

Ejerpantebreyv til sikkerhed for mellemvarende med Lollands Bank 1.900.000.
Til sikkerhed for SKAT er der foretaget udleg med kr. 295.081.

Ejendommenes bogforte verdi udger kr. 1.798.413 pr. regnskabsdato.
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       ea39d623ZzPM23692033
       1 / Erik Pontoppidan / pontoppidan@123dk.dk / 9208-2002-2-881049158900
       5.186.125.71
    
  



  
 
 
 
 
 
 jZW+AuP5WP9oKFMuVgzPe46DA0D6E6E0dqQlPQAcRsI=


 
ITTg05hDENaGPZyxgeO7mGaYTC7hDMr2F9CQ+OferdPZEICu+viDMVOxwBTrw/XRGKLYEPOTNGt2
BJPrY0fRpwt+zDV6E7UFNfngOejcMHbZg+zt6DbiMmbXnN/FOUTTZLJPVrM5q8Z2K9dQThmy/V2x
aRiuBjvzbr+JgzCJ2ixbx3L3eb3MIDKkWKnKKQZrWleJUaMAP00Tlt1VWVo3UWG5gbAiDVIHcDP8
XRucrPaZCd6N26lwU0Y6/H4pJuWsDLLuoS2gfQYIDzGzEWTW7pnFuU74RCyqRKVymAp4qcF6oCWf
tqXQyNQsNYS3cfGpx1fVhjCNOnb75sUbBavA3Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IE1jQWZlZTsgQlJJLzI7IE1ERENKUzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge -1414246895536822931
  hashsumB 9c42fa1bTkXz23692033/SHA512/106D5C22ABE393F5A57E47FCAD7CCEC0947CC88032E2B008AABC997BABCC2B967BDAB4456CBCFCE71A3675127B3D4872AA1D0DF3D1C0E2FBABB7977537B198E2
  hashsumC 2093e7d8pstP23692033/SHA512/F35657A6C14D1E6077DC705B07735807B499E7437A0F1185423A4F850B8CE01827258945F94DA170CB0FBF4D66F8757A4AC5FAC85013382592C06BE8FFB55F35
  hashsumD ea39d623ZzPM23692033/SHA512/4DF97B2F265109C6D11985B56A8AA61AD6FBE61EA020ED82D174C6887D2B36E96DC4D2789400500D75DBBC84B25D0D7FB3FB94710FEE4A3A917BAE510DD6B02A
  hashsumE f8f6052cUUXh23692033/SHA512/A5D2B78697FE56CA4488EA5F0F121538B704D5FEB4CF81BE4BCEBE377E8CDBCD3A387731D6FB1691E60EED94ADDC91AE59F1107C500FACDB2F0507458234F86F
  hashsumF aec3ebdcWPKQ23692033/SHA512/D8B5272AA3F5F88B97751C0351E0594233AB1DA7767E13355711343C98F66AFEADC67930E28F6B6C68B0582D89C5348C7AC9A64FA580353F86A730FE8DEFA15D
  hashsumG 4e49e9e1JMJN23692033/SHA512/B663CBD7F0AB8D153D954F5D145925C0FD92A63D0FDA36A8E873808AE7268AAC90739F6B0139D994B21BC7562E500EDC14C4A384ADA822E6DE6993DFB3944406
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yNiAxNjowMTo0NyswMjAw
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