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Deias ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Deias ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 29/6 2017

Direktion

Erik Pontoppidan
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Deias ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Deias ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Deias ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa grundlag af
selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -

danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Maribo, den  30/6 2017

Buch & Nergaard A/S

CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor
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Deias ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i1 lighed med tidligere ar bestéet af investering og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sd veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Deias ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Deias ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige sken af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN
Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
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Deias ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske dattervirksomheders
skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
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Deias ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”".

Som felge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmessig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belab under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige veerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Deposita
Deposita méles til anskaffelsespris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter-
og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmeessige sken.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Deias ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lénets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Deias ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJENESTE ........cccocooiiiininiiiinineecneneeee

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..................
Andre finansielle OMKOStNINGET ........c..ccvevveveerieneeeieeie e

RESULTAT FOR SKAT .......ooiiiiiiniieiinreeneeeeeneeeeeee

Skat af arets reSultat ........ccveeviieiiieieiiiee e

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode................
OVErfort TESUIAL ........eeveririeiiee e

DISPONERET T ALT ......ccocciiiiiiicieeeeeeeeeee e

Side 11

2016

82.173

85.389
-71.143

96.419

-2.821

93.598

282.810
-189.212

93.598

2015
kr. 1000

612

118
-90

640

637

637

637
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Deias ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

Grunde 0g DYGNINEET......c.cceeieiiieeieieiieeereie e seeeeseae e eeaas

Materielle anlaegsaktiver ................ccoooiviiiiiiiiniiiiieeee,

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............ccocverirvenrennnnne.
1  Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse...............

Finansielle

anlaegsaktiver ...,

ANLAEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............ccvevvereennnnnen.
Igangvaerende arbejder for fremmed regning............ccceceevveennnen.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............c...........
Andre tilgodehavender ............ccccooieieienieieiiee e

Tilgodehavender ..................coocooiiiiiiiiii e

Likvide beholdninger ...............cccooooieiiiiiniiiinee e,

OMSATNINGSAKTIVER.........ccooiiieceee

AKTIVER
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2016

1.798.159

1.798.159

362.810
405.623

768.433

2.566.592

0

0
25.036
770.965

796.001

2.718

798.719

3.365.311

2015
kr. 1000

1.798

1.798

277
286

563

2.361

25
65

764

854

29

883

3.244
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

Virksomhedskapital............ccoeveriirieienenieiee e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode......
OVerfoart TeSUltat .........c.ooeeveririreieeectec e

EGENKAPITAL ....coociiiiiiiiiiiictceeeceeeeee e

KreditinStItULter .....eeeivviieieeceeee ettt
DEPOSILA.....viiiieeiieii ettt ettt st enna s

Langfristede gaeldsforpligtelser.............c...coccoooiiniiiinnnnnnn
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.....................
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ..........cocoeevvveiveieeneennnnn
Geld til tilknyttede virksomheder..........cccoevievieecienciecieeiees

SelSKabSSKAL .....veiiiiiiiececeeeeeece e
ANAEn ZRIA ....oovieiieiie s

Kortfristede gzeldsforpligtelser .................cocovvviiiiiiininennn.

GALDSFORPLIGTELSER .......c..cccooiiiiiiiiiinicceecee

PASSIVER .....oocoiiiiiiiiieetee s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2016

775.000
282.810
546.088

1.603.898

921.436
60.000

981.436

52.500
9.893
533.696
70.244
113.644

779.977

1.761.413

3.365.311

2015
kr. 1000

775

735

1.510

1.025
60

1.085

447
4
152

649

1.734

3.244
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1

3

Andre finansielle anlaegsaktiver

Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2016

Andre finansielle anlaegsaktiver i alt

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter

den indre verdis metode

Overfort resultat

Langfristede galdsforpligtelser

Kreditinstitutter ...........
Deposita......cccceeveeeureen.

NOTER

Tilgodehavender
hos
virksomhedsdelt-
agere og ledelse
KOSEPTIS, PIAMIO -..cueieitiettetiet ettt ettt ettt et et sat e eb e e ebeeeeeesbe e e e enbeebeenne s 286.318
.................................................................................................... 119.305
405.623
................................................................... 405.623

Forslag til

resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
............................... 775.000 0 775.000
....................... 0 282.810 282.810
.............................. 735.300 -189.212 546.088
1.510.300 93.598 1.603.898
Restgeeld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
.......... 1.024.686 973.936 52.500 621.935
60.000 60.000 0 0
1.084.686 1.033.936 52.500 621.935
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Deias ApS

NOTER

2015
2016 kr. 1000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for 1&n i ejendommene er der tinglyst:

Jernbanegade 30:

Ejerpantebrev til Lollands Bank ~ 800.000
Skattecenter Maribo udleg 72.259
Skatteministeriet udleg 102.447
Jernbanegade 32

Ejerpantebrev til Lollands Bank 1.100.000
Skatteministeriet udleg 120.375
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