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L edel sespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for K/S 2 OG Vodskov By, Hammer
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til kommanditisternes godkendel se.
Nykgbing Mors, den 14/02/2018

Bestyrelse

Anders Sgrensen Kim Hartley Jensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgiernei K/S2 OG VODSKOV BY. HAMMER

Konklusion

Jeg har revideret arsregnskabet for K/S2 OG VODSKOV BY. HAMMER for regnskabsaret 1. januar 2017
- 31. december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Jeg har udfart min revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Mit ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Jeg er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstragkkeligt og
egnet som grundlag for min konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Mit mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager jeg faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

- Identificerer og vurderer jeg risikoen for vaessentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disserisici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for min konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidessdtel se af intern kontrol.
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- Opnér jeg forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager jeg stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer jeg, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvis jeg konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal jeg i min revisionspategning gere opmagksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstragkkelige, modificere min
konklusion. Min konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for min
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

- Tager jegstilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Jeg kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som jeg identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til min revision af &rsregnskabet er det mit ansvar at |aese |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller min viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. Mit ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det min opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Jeg har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Streby Egede, 14/02/2018

Finn Ellgaard , mnel0143

Statsaut. revisor

STATSAUTORISERET REVISOR FINN ELLGAARD
CVR: 15935243
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er investering og udlgining af fast g endom samt andre investeringsformer,
der star i umiddelbar forbindelse hermed. Selskabets ejendom blev solgt i 2014 og der er endnu ikke
foretaget nyinvesteringer.

Sel skabets hovedaktivitet har i 2017 vagret investering i vaardipapirer, fortrinsvis udenlandske obligationer.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat pakr. - 0,1 mio (2016 kr. 1,5 mio), der anses for ikke tilfredsstillende, kan isser henfarestil en
negativ valutakursudvikling pa sel skabets vaardipapirsbehol dning, der vaesenligst omfatter udenlandske
obligationer.

Afkastet af vaardipapirer blev pa 0% (2016 ca. 16%). Afkastet for 2018 forventesi sterelsesordnen 5-8%.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som pavirker selskabets gkonomiske
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver, investeringsejendomme og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Huslgeindtasgter
Husl g eindtaggten indregnes ekskl. moms.

Andredriftsindtasgter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i frem-med valuta.

Finansielle instrumenter, der omfatter valutaterminsforretninger, males til markedsvaardien pa balancedagen
og arets regulering indregnesi resultatopgarel sen sammen med arets kontante afregninger.

Ekstraor dinaer e indtaegter og omkostninger

Ekstraordinazre indtaggter og omkostninger indeholder indtaggter og omkostninger, som hidrarer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaare drift og som ikke forventes at vaae af
tilbagevendende karakter.

Skat af aretsresultat
Virksomheden er et kommanditselskab, hvor indkomsten fordeles pa kommanditisterne. Skatten pahviler
kommanditisterne og der af sattes derfor ikke indkomstskat i resultatopgerelsen i arsrapporten.

CVR-nr. 15724781
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Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger omfatter investeringsejendomme, der malestil dagsvaadi. Dagsvaadien fastsadtes ud
frainvesteringsafkast for tilsvarende ejendomme. Ved opgerelsen af handel svaardien anvendes til maling af
afkast gennemsnittet af seneste 3 ars driftsoverskud. De anvendte afkastprocenter afrundes opad til
naarmeste halve procent.

For nyindkabte ejendomme og tilbygninger anvendes kostprisen som handelspris farste 2 ar efter
anskaffelsen.

Der afskrivesikke painvesteringsejendommene, idet gendommenes vaadiforringelse afspejlesi maling til
dagsvaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraansningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Veerdipapirer
Vaadipapirer indregnet under omsagtningsaktiver males til dagsvaardi (barskurs) pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle indkomstskatteforpligtelser indregnesikke i arsrapporten, idet disse pahviler kommanditisterne.

Kommanditister ne anvender virksomhedsskatteordningen.

Kommanditsel skabets investeringsejendomme opskrives | gbende til dagsvaardi. Der af sedtes udskudt skat af
beregnet gjendomsavance og skattemaessigt genvundne afskrivninger beregnet ud fra g endommenes
dagsvaadi. Udskudt skat méles efter den bal anceorienterede gad dsmetode omfattende ejendomme og
vaadipapirer og fares over egenkapitalen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende. For indevaarende & er anvendt en skattesats pa 22%. Denne skattesats forudsadter
kommanditisterne anvender virksomhedsskatteordningen. Vadger kommanditisterne at udtraede af
virksomhedsskatteordningen f.eks ved opher vil skattesatsen vaae op til ca. 55% afhaangig af
kommanditistens avrige indkomstforhold.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfagende perioder males de finansielle forpligtel ser til dagsvaadi.
Kursreguleringer indregnesi resultatopgaerel sen.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

CVR-nr. 15724781
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
N[ 10070 0015 51 0 o SRS 0 0
EKsterne omKOSININGEr ......ccoovrerinireeeeeeee e 1 -78.423 -110.558
Bruttoresultal .......ccoceoeieiineereee s -78.423 -110.558
Resultat af ordinaar primaer drift ......cccoeviieiiiiie e, -78.423 -110.558
Dagsvaadiregulering af andre investeringsaktiver ..........c.ccceeee. 2 -302.492 616.265
Andrefinansielle indtaegter ........ccccccevvevevieve e 3 836.271 1.224.050
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......ooeeiiriiiieeee e 4 -554.008 -212.281
Ordinaert resultat far skat .......cccoocveeenieceieeee e -98.652 1.517.476
ATEISTESUITAL oottt -98.652  1.517.476
Fordag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal ......cccoeceereeieeeese e -98.652 1.517.476
LAl s -98.652 1.517.476
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cceeueeee.
Udskudte SKateaKtiVEr ........cccccveveereeieeeeseese e
Andretilgodehavender .........cccccovieiiiie e

Tilgodehavender i alt .......cccooeeieiice e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...

Veerdipapirer og kapitalandelei alt .........ccccoevevevcevecceiieee

Likvide beholdninger ........ccvviieiii i

OmsaatNinNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note 2017
kr.
0

0

0

1.127.294
247.100
182.719

1.557.113
10.299.369
10.299.369

315.923
12.172.405

12.172.405
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2016

511.208
123.800
248.269

883.277
11.496.981
11.496.981

402.596
12.782.854

12.782.854
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Uddelinger ......cccooevvieiinenine

Egenkapital i alt

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKIHNg ...ccccceeeveecieeen,
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....oooccovvevvvveennne

Note 2017
Kr.

693.051

190.770.123

-8.316.452

12.146.722

5 25.000
683
25.683

25.683

12.172.405
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2016

kr.
693.051
190.745.475
-7.703.190

12.735.336

46.835
683
47.518

47.518

12.782.854
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registr

?(gaf)ti tget Overfort
my. resultat
Kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccovvvceeieeie e 693.051 19.745.475

Betalt udbytte .......cceeeeeiiecee e,
Egenkapital overfart til reserver ... 123.300
ATEISTESUIAL ..o -98.652
Egenkapital, Ultimo ........ccceeveeiieiece e 693.051 19.770.123

Foresl et
udbytte
indregnet | alt
under
egenkapitalen
kr. kr.

-7.703.190 12.735.336
-613.262  -613.262
123.300

-98.652

-8.316.452 12.146.722

Egenkapital overfert til reserver er regulering af aktiveret udskudt skat vedrarerende urealiseret

skattemaessigt kurstab af udenlandske obligationer.

Kommanditsel skabets registreret kapital er opdelt i 2 anparter, som er lodtager i kommanditsel skabets

aktiver, passiver og driftsresultat med hver 50%.

Hver kommanditist hagfter personligt og proratisk for et belgb pai alt kr. 3.300.000 eller kr. 1.650.000 pr.

anpart med fradrag af indbetalte bel gb.

Komplementaren, ApS Vodskovve 19 A hadter med hele sin formue for kommanditsel skabets forpligtel ser.

CVR-nr. 15724781
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Noter

1. Eksterne omkostninger
Per sonaleomkostninger
Antal personer beskadtiget i gennemsnit ud over bestyrelsen O.

Bestyrelsen har ikke modtaget vederlag.

2. Dagsvaar diregulering af andr e investeringsaktiver

Omfatter vaardiregulering af selskabets udenlandske obligationer til bars- og valutakurs pa
bal ancedagen.

3. Andrefinansielle indtasgter

2017 2016
kr. kr.
Renteindtaggter vaadipapirer 651.604 744.545
Regnslgabsmassg gevinst ved salg af udenlandske i 199 589
obligationer
Regulering af lagerbeskattet vaardipapirer 130.740 272.097
Renteindtasgter 1an komplementarsel skab 16.086 11.208
Va utakursgevinst bankkonti - 63.967
Resultat af finansielle instrumenter (Valuta) 32.796
Andre renteindtaagter 5.045 2.644

836.271 1.224.050

4. @vrige finansielle omkostninger

2017 2016

Kr. Kr.

Renteudgifter banker 186 13
Tab ved salg af vaardipapirer 287.335 -
Kursregulering af bankkonti i udenlandsk valuta 8.633 -
Tilbagefart kursregulering solgte veardipapirer 257.854 -
Resultat af finansielle instrumenter (Valuta) - 212.268

554.008 212.281
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5. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

2017 2016

Kr. kr.

Markedsveadi af finansielle instrumenter (valuta) - 21.835
Skyldig moms - -
Skyldige omkostninger 25.000 25.000
25.000 46.835

Allefinansielle instrumenter er afviklet i regnskabsaret 2017.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Udskudt skat er afsat med virksomhedsskatteprocent pa 22 vedr. vaadiregulering af
vaadipapirer, der skattemaessigt kan fradrages i senere regnskabsar.

Der er ikke afsat udskudt skat af kommanditisternes opsparet overskud under
virksomhedsskatteordningen, som pa grund af individuelle forhold vil veare meget forskellige.

7. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikker hed

Til sikkerhed for alt mellemvaarende med sel skabets banker er:

Sikker hedsdepoter

Af selskabets vaardipapirer tkr. 10.299 henligger vaadipapirer for tkr. 1.111 i sikkerhedsdepot
vedr. kommanditisternes bankgadd i interessentsel skab med vindmelleaktivitet.

@vrige vaadipapirer tkr. 9.188 henligger i sikkerhedsdepot for kommanditisternes afgivne
selvskyldnerkaution for alt mellemvaaende med pengeinstitut tkr.0 inklusive komplementaren
ApS Vodskovve 19A mellemvaarender med pengeinstituttet. Samlet forpligtelser 31. december
2017 tkr. 2.151.

Samlet kreditramme op til i alt tkr. 5.540.

Bankindestaender deponering m.m.
Likvide beholdninger, tkr. 316 indestar pa pantsatte konti.
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