Arsrapport for

2021/22

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selska-
bets ordinare generalforsamling den
21. november 20

UYL

Lise Kaae
dirigent

ApS KBIL 38 NR. 1627
Inge Lehmanns Gade 2
8000 Aarhus C
CVR-nr. 1570 13 31



APS KBIL 38 NR. 1627

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning

Den uathzngige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 1. august - 31. juli
Balance 31. juli
Egenkapitalopgarelse

Noter

Side

10
11
13
14




APS KBIL 38 NR. 1627 SIDE 1

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. august 2021 - 31. juli 2022 for ApS
KBIL 38 NR. 1627.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31. juli 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. august 2021 - 31. juli 2022.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Aarhus, den 2, november 20
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Den uafthaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i ApS KBIL 38 NR. 1627

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ApS KBIL 38 NR. 1627 for regnskabséret 1. august 2021 - 31. juli 2022, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. juli 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. august 2021 - 31. juli 2022 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nrmere beskrevet i revisionspitegningens afsnit
“Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhengighed
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjerfor revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
ILedelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med Ars-

regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udar-

bejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften, at oplyse
om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har

andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationa-
le standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdzekke vesentlig fejlinformation,
nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-

udover:
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Den uafheengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformati-
on forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte

sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets

interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmes-

sige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige,

o IKonkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begiven-
heder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmerksom pé oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion, Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremrtidige begivenheder eller

forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

s Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder péd en sddan made, at der gives et

retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revisi-
onen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi i~

dentificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller

pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til drsregn-

skabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel-

sesberetningen.

Aarhus, den 2. november 2022

EY Godkendt Revisionsparterselskab
CVR-nr. 30 70-02 28
/" T
1A LA
WY
Morten Friis

Statsautoriseret revisor
mne32732
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Selskabsoplysninger

Selskabet ApS KBIL 38 NR. 1627
Inge Lehmanns Gade 2
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 157013 31
Regnskabsperiode: 1. august 2021 - 31, juli 2022
Hjemsted: Aarhus

Direktion Anders Holch Povlsen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Verkmestergade 25
8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér af investering, samt erhverve og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud péi kr. 3.490.209, og selskabets balance pr. 31. juli 2022

udviser en egenkapital pd kr. 67.144.606.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selskabets finansi-

elle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS KBIL 38 NR. 1627 for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af finansiel-

le aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og ned-

skrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og for-

pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskre-

vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fra-

drag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belsb,

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og

som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvor visse poster i resultatopgerelsen sammendrages.

Bruttoresultatet indeholder nettoomsatning og andre eksterne omkostminger.,

Nettoomsaetning
Indteegter fra virksomhedens aktivitet, indregnes i resultatopgerelsen, nir levering og risikoovergang til kaber har fundet

sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter

er fratrukket i nettoomseetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver,
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og - omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse

under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.

Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgir i konsolideringen i koncernregnskabet

og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksom-
heder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemeessigt un-
derskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skatte-

massigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores dl posteringer direkte i

egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver, herunder grunde og bygninger, madles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtl det

tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. Der er ved malingen ikke indregnet renter.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig hvis brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellig.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunke, hvor aktivet er
Kklar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, kompo-~

nenter, underleveranderer og lon.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af aktivernes brugstid i

selskabet. Anlegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og

restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Installationer 10 ar

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden
og restvaerdien fastsmttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets

regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter hen-

holdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-

gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter bankindestiender.

Egenkapital
Udbytte
TForeslédet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet

for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Gazldsforpligtelser
Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgzeld. For obligationsldn

svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som ldnets underliggende kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet

reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet,

@vrige gzldsforpligtelser, som omfatter geeld tl leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, maéles til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrerende

indteegter i de efterfolgende ar.
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Resultatopgerelse 1. august - 31. juli

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Overfert resultat

Note

SIDE 10

2021/22 2020/21
kr. ke.
6.934.054 6.868.207
-1.987.572 -1.985.021
4.946.482 4.883.186
-471.873 -482.926
4.474.609 4.400.260
-984.400 -968.041
3.490.209 3.432.219
3.490.209 3.432.219
3.490.209 3.432.219
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Balance 31. juli

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

SIDE 11

Note 2022 2021
kr. kr.

184.047.615 186.035.187
184.047.615 186.035.187
184.047.615 186.035.187
0 419.727
0 3.307
21.895 24.471
21.895 447.505
6.220.535 3.968.772
6.242.430 4.416.277
190.290.045 190.451.464
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Balance 31. juli

Passiver
Virksomhedskapital
Overfert resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgreensningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser

Note

SIDE 12

2022 2021
kr. kr.

12.000.000 12.000.000
55.144.606 51.654.397
67.144.606 63.654.397
27.955.190 28.336.726
27.955.190 28.336.726
57.638.297 60.147.524
57.638.297 60.147.524
2.498.526 2.730.191
29.690 152.216
30.328.775 31.092.969
1.064.936 1.083.820
1.373.204 1.389.107
1.356.651 1.200.273
900.170 664.241
37.551.952 38.312.817
95.190.249 98.460.341

190.290.045

190.451.464
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. august 2021
Arets resultat

Egenkapital 31, juli 2022

SIDE 13

Virksomheds-
kapital Overfort resultat T alt
12.000.000 51.654.397 63.654.397
0 3.490.209 3.490.209
12.000.000 55.144.606 67.144.606
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Noter

2021722 2020721
kr. kr.
1  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 299.087 306.835
Andre finansielle omkostninger 172.786 176.091
471.873 482,926
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 1.365.936 1.348.820
Arets udskudte skat -381.536 -380.779
984.400 968.041
3  Langfristede geeldsforpligtelser
2022 2021
kr. Kr.
Gezeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 47.487.955 49.275.782
Mellem 1 og 5 ar 10.150.342 10.871.742
Langfristet del 57.638.297 60.147.524
Inden for et &r 2.498.526 2.730.191
60.136.823 62.877.715

4  Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige danske selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som
vedrerer sambeskatningen. Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for Anpartsselskabet af 1.1.2017, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi
pr. 31, juli 2022 udger t.kr. 184.048.




