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ApS KBIL 38 NR. 1627

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. august 2017 - 31. juli 2018 for
ApS KBIL 38 NR. 1627.

Arsrapporten aflzzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. juli 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. august 2017 - 31. juli 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Aarhuy’ den 30.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren | ApS KBIL 38 NR. 1627

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ApS KBIL 38 NR. 1627 for regnskabsaret 1. august 2017 - 31. juli 2018, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance. egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. juli 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. august 2017 - 31, juli 2018
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmaelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hver dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mal er at opné haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke
veesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af Arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vazsentiig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildiedning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

*  Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmazssige sken og tilknyttede opiysninger, som fedelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsastte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis séddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
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Den uafhangige revisors revisionspategning

konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores kanklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentiig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 30. oktober 2018

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

7@71 % N
ens Weiersge Jakobsen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr.;: mne30152
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden ApS KBIL 38 NR. 1627
Inge Lehmanns Gade 2
8000 Aarhus C
CVR-nr. 15701331
Hjemsted Aarhus
Regnskabsar 1. august 2017 - 31. juli 2018
Direktion Anders Holch Pavisen
Revisor Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
Veerkmestergade 25
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 30700228

Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 21. november 2018,
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af investering, samt at erhverve og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. august 2017 - 31. juli 2018 udviser et resultat pa kr. 3.368.847, og
selskabets balance pr. 31. juli 2018 udviser en balancesum pa kr. 193.295.896, og en egenkapital pa kr.

54.300.117.

Bagivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for ApS KBIL 38 NR. 1627 for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtienes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opn arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som felge af a&endrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgearelsen.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilfiyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag cog tillseg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelie belab, Herved fordeles kurstab og
-gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjieneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtzegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen péa tidspunktet for levering, og safremt
indteegten kan opgeres palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende administration, udlejhing og ejendomsskatter.

Af- og nedskrivninger pA materielle anl®gsaktiver

Af - og nedskrivninger pd materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlzegsaktivet afskrives linizert pa grundlag af kostprisen baseret f4 folgende vurdering af brugstider
og restvaerdier.

Brugstid
Bygninger 50 ar
Instailationer 10 &r

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjenaste eller tab ved athandelse af materielle anl&gsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmazsssige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlsegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophprer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klart til at blive taget i brug.

I de tilfazlde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele,
som afskrives hver for sig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til imadegéaelse af forventede tab.

Periodeafgraansningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf males efter den balanceorienterede gaeldsmetode som skattevaerdien af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmazessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vasre
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditian og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende ar méales lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@ivrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter, passiver
Pericdeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne hetalinger vedrerende indtsegter i de

efterfalgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

2017118 2016/17
Note DKK DKK
Bruttofortjeneste/-tab 6.700.732 6.546.623
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1.984.161 -1.984.161
Driftsresultat 4.716.571 4.562.462
Finansielle omkostninger 1 -389.682 -438.552
Resultat for skat 4,326.889 4.123.910
Skat af arets resultat 2 -958.042 -1.467.737
Arets rosuitat 3.368.847 2.656.173
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 3.368.847 2.656.173
Resultatdisponering 3.368.847 2.656.173
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Balance 31. juli 2018

Note
Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anl®gsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-12-

2018 2017

DKK DKK
191.818.484 193.802.645
191.818.484 193.802.645
191.818.484 193.802.645
24.632 24.632
607.579 7.000
632.211 31.832
845.201 1.658.805
1.477.412 1.690.437
193.295.896 195.493.082
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Balance 31. juli 2018

2018 2m7
Note DKK DKK

Passiver
Anpartskapital 12.000.000 12.000.000
Overfert resultat 42.300.117 38.931.270
Egenkapital 54.300.117 50.931.270
Henszettelser til udskudt skat 29.477.513 29.859.385
Hensatte forpligtelser 29.477.513 29.859.385
Geeld til realkreditinstitutter 68.380.937 71.159.878
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 68.380.937 71.159.878
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2.764.214 2.812.901
Modtagne forudbetalinger fra kunder/deposita 1.100.088 1.079.446
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 755.760 38.433
Gaeld tit tilknyttede virksomheder 33.500.000 36.500.000
Selskabsskat 1.333.772 1.210.341
Anden geeld 941.619 1.057.639
Periodeafgraensningsposter 741.876 843,789
Kortfristede galdsforpligtelser 41.137.329 43.542.549
Galdsforpligtelser 109.518.266 114.702.427
Passiver 193.295.896 195.493.082

Y

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger 5
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Egenkapitalopgerelsen
Anparts- Qverfgrt
kapital resultat 1 alt
Egenkapital 1. august 2017 12.000.000 38.831.270 50.9831.270
Arets resultat 0 3.368.847 3.368.847
_Egenkapltal 31. juli 2018 12.000.000 42.300.117 54.300.117

Anpartskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.
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Noter
2017118 2016117
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyitede virksomheder 358.726 363.889
Andre finansielle omkostninger 30.956 74.663
389.682 438.552
2. Skat af arets resultat
Skat af skattepligtig indkomst 1.333.772 1.289.134
Regulering tidl. Ars skat 6.142 560.475
Udskudt skat -381.872 -381.872
958.042 1.467.737
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 68.380.937 2.764.214 57.387.456
68.380.937 2.764.214 57.387.456

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Anpartsselskabet af 1.1.2017 og haefter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Anpartsselskabet af 1.1.2017, derer
administrationsselskab i sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. juli 2018 udger kr. 191.818.484.



