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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
for Stephens Finans A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drager, den 4. maj 2016

Direktion

Sle dhec s

Seren Stephens

Bestyrelse 3
Seren Stephens Anette Stephens
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til aktionzeren i Stephens Finans A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Stephens Finans A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 4. maj 2016

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

statsautor: isq‘et revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Stephens Finans A/S
Agervaenget 4
2791 Drager
CVR-nr.: 1570 04 32
Hjemsted: Dragor
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Seren Stephens
Anette Stephens
Jesper Stephens Stavsholm
Direktion Seren Stephens
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er kob og salg af fast ejendomme og udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 207 t.kr. mod 208 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-76 t.kr. mod -93 t.kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stephens Finans A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
I forbindelse med fusionen af Stephens Finans A/S og dattervirksomheden Drager Bistro ApS er
sammenligningstallene for regnskabsaret 2014 tilrettet og indeholder begge selskaber.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Efterfolgende males materielle anlaegsaktiver til dagsverdi. Der afskrives ikke pé grunde.

Opskrivninger korrigeret for udskudt skat bindes direkte pa selskabets egenkapital.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af forventet
restveerdi efter afsluttet brugstid.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en forpligtelse under posten "Forslag til udbytte
for regnskabsaret".
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 207.453 208
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -150.126 -247
Resultat for finansielle poster 57.327 -39
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 -117
@vrige finansielle omkostninger -210.217 -109
Resultat for skat -152.890 -265
Skat af arets resultat 77.168 172
Arets resultat -75.722 -93
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -75.722 -93
Disponeret i alt -75.722 -93
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Balance 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 4.330.543 4.725
2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 179.755 285
Materielle anleegsaktiver i alt 4.510.298 5.010
Anlzgsaktiver i alt 4.510.298 5.010
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 330.000 0
Tilgodehavender i alt 330.000 0
Likvide beholdninger 43.979 4
Omsatningsaktiver i alt 373.979 4
Aktiver i alt 4.884.277 5.014
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
3 Aktiekapital 500.000 500
Reserve for opskrivninger 1.062.225 1.107
3 Overfort resultat 1.554 20
Egenkapital i alt 1.563.779 1.627
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 50.248 140
Hensatte forpligtelser i alt 50.248 140
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.594.647 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.594.647 0
Kortfristet del af langfristet gaeld 66.100 0
Geld til pengeinstitutter 0 1.341
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.750 35
Anden geld 1.590.753 1.871
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.675.603 3.247
Geldsforpligtelser i alt 3.270.250 3.247
Passiver i alt 4.884.277 5.014

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1.

Immaterielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015
Afskrivninger 1. januar 2015

Afskrivninger 31. december 2015

Goodwill
Kkr.

916.833
916.833
916.833

916.833

2.  Materielle anlegsaktiver

Andre anlzeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
kr. kr.
Kostpris 1. januar 2015 4.088.973 1.383.068
Afgang -203.300 0
Kostpris 31. december 2015 3.885.673 1.383.068

Opskrivninger 1. januar 2015 1.418.684
Arets opskrivninger -115 0
Opskrivninger 31. december 2015 1.418.569 0
Afskrivninger 1. januar 2015 782.657 1.097.644
Arets afskrivninger 194.457 105.669
Tilbageforsel af afskrivninger pé athandede aktiver -3.415 0
Afskrivninger 31. december 2015 973.699 1.203.313
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 4.330.543 179.755
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Noter

3.  Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015
Overfort ved fusion fra
Dragor Bistro ApS
Overfort jf.
resultatdisponering
Afskrivning af tidligere ars
opskrivninger

Andring i udskudt skat
opskr.

Egenkapital 31. december
2015

Aktiekapitalen bestar af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla
heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Der har ikke vaeret bevaegelser pé aktiekapitalen de seneste 5

ar.

4. Geldsforpligtelser

Geld til
realkreditinstitutter

Reserve for Overfort
Aktiekapital opskrivninger resultat I alt
kr. kr. kr. kr.
500.000 1.106.574 143.512 1.750.086
0 0 -123.094 -123.094
0 0 -75.722 -75.722
0 -56.858 56.858 0
0 12.509 0 12.509
500.000 1.062.225 1.554 1.563.779
Afdrag Restgzeld Gzld i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. t.kr.
66.100 1.313.138 1.660.747 0
66.100 1.313.138 1.660.747 0

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.661 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 2.988 t.kr.
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