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Ledelsesp:itegn ing

Bestyrelse og dircktion har dags dato af)agt ersrapporten for regnskabsiret L jangar - 3 l . decemb er 2011
for Stephens Finans A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabsloven

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsrnrssig, og efter vores opfattelse giver irsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og linansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret I . januar - 3 I . decemb er 2017 .

Bestyrelse og direktion anser betingelseme for at undlade revision af irsregnskabet for 2017 tbr opfuldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for 6e forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten i ndst i I les t i I genera I forsam I i ngens godkende I se.

Dragor, den 9. maj 2018

I)ircktion

Soren Stephens

Bestyrelse

Soren Stephens Jesper Stephens Stavsholm
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklrering om opstilling af irsregnskab

Til ledelsen i Stephens Finans A/S

Vi har opstillet irsregnskabet for Stephens Finans A/S for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2017
pi grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter

Vi har udfsrt opgaven ioverensstemmelse med ISRS 4410, Opgaverom opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere irsregnskabet
i overensstemmelse med irsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstrendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

afirsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklreringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille irsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt irsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Kobenhavn, den 9. maj 2018

Grant T n

34 99

MNE-nr.
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Ledelsesberetning

Selskabets vresentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er ksb og salg af faste ejendomme og udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Det ordinrre resultat efter skat udgor -75 t.kr. mod -36 t.kr. sidste 6r. Ledelsen anser f,rets resultat for
utilfredsstillende.
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Arsrapporten for Stephens Finans A/S er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabslovens bestemmel-

ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflrgges i danske kroner.

Generelt om indregning og mflling

I resultatopgsrelsen indregnes indtregter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vrerdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af rendrede

regnskabsmessige sksn af belob, der tidligere har vreret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets verdi kan miles p&lideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi sel-

skabet, og forpligtelsens verdi kan miles pnlideligt.

Ved fsrste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden irsrappor-

ten aflegges, og som vedrsrer forhold, der eksisterede pi balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtregter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsrtning indregnes i resultatopgorelsen, sifremt levering og risikoovergang til kober har fundet

sted inden iirets udgang, og sifremt indtregten kan opgores pilideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab pi debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder 6rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anhgsaktiver

Finansielle indtregter og omkostninger

Finansielle indtregter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrsrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,

samt tillrg og godtgorelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat afflrets resultat

Arets skat, der bestir af irets aktuelle selskabsskat og rendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fsres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlregsaktiver

Materielle anlregsaktiver miles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pi grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restvrrdien fastsrttes pi anskaffelsestidspunktet og revurderes 6rligt. Oversti-

ger restverdien aktivets regnskabsmrssige vrrdi, ophorer afskrivningen.

Ved rndring i afskrivningsperioden eller restvrrdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en rendring i regnskabsmressigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pi et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

pi de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linerre afskrivninger baseret pi folgende vurdering afaktivernes forventede brugstider:

Bygninger

Andre anlreg, driftsmateriel og inventar

25 br

3-10 6r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resultat-

opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved aflrrndelse af materielle anhgsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmressige verdi pi salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgorelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sredvanligvis svarer til nominel vrrdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsverdien med henblik pi at imodegi forventede tab.

Periodeafgrrensningsposter

Periodeafgrrnsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrsrende

efterfolgende regnskabsir.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belsb, der kan beregnes pi

grundlag af 6rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere irs skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prresenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmrssig og skattemrssig vrrdi af

aktiver og forpligtelser opgiort pi grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afrikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat miles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vrere grldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle greldsforpligtelser indregnes ved l6noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfslgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede vrerdi ved anvendelse afden effektive rente, siledes at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over lf,neperioden.

Andre grldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket srdvanligvis svarer til nominel vrrdi.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. - 31. december

2017
kr.

2016
t.kr.Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlregsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtregter

1 @vrige finansielle omkostninger

Resultat fsr skat

2 Skat afirets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

t95.367 197

-234.43s -198

-39.068

34.81 8

-70.966

-1

20

- 105

-75.216 -86

500

-75.216 -36

-75.216 -36

-75.216 -36
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlregsaktiver

3 Grunde og bygninger

3 Andre anlreg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlregsaktiver i alt

Anhgsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Andre tilgodehavender

Periodeafgrren snin gsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsretningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017
kr.

20r6
t.kr.

2.653.198

0

2.814

74

2.653.198 2.888

2.653.r98 2.888

905.278

0

1.165

5

905.278 I .170

24.152 r98

929.430 1.368

3.582.628 4.256
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

4 Aktiekapital

4 Reserve for opskrivninger

4 Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

5 Grld til realkreditinstitutter

Langfristede grldsforpl i gtelser i alt

5 Kortfristet del af langfristet greld

Leverandorer af varer og denesteydelser

Anden greld

Kortfristede grldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2017
kr.

2016
t.kr.

500.000

605.656

347.134

500

605

423

1.4s2.790 1.528

192.723 1.528

192.723 1.528

9.070

18.750

1.909.295

67

l9
1.1 14

1.937.115 1.200

2.129.838 2.728

3.582.628 4.256
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Noter

2017
kr.

2016
t.kr.

1. Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2. Skat afirets resultat

Arets regulering af udskudt skat

3. Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2017

Opskrivninger l. jantar 2017

Opskrivninger 31. december 2017

Af- og nedskrivninger l. januar 2017

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmressig vrerdi 31. december 2017

70.966 10s

70.966 105

0 -50

0 -50

Grunde og
bygninger

kr.

Andre anlreg,
driftsmateriel

og inventar
kr.

3.077.213 1.383.068

3.077.213 1.383.068

776.482

776.482

0

0

1.040.148

160.349

1.308.982

74.086

1.200.497 1.383.068

2.6s3.198 0
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017

Overfort jf.
resultatdisponering

Egenkapital 31. december

2017

Greld til
realkreditinstitutter

Aktiekapital
kr.

Reserve for
opskrivninger

kr.

Overfort
resultat

kr.
I alt
kr.

500.000 605.6s6

00

422.350 r.528.006

-75.216 -75.216

500.000 605.656 347.134 1.452.790

Aktiekapitalen bestir af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

5. Grldsforpligtelser

Afdrag
fsrste ir

kr.

Restgreld
efter 5 frr

kr.

Geld i alt
3Ut22017

kr.

Geld i alt
3ut22016

t.kr.

9.070 151.700 201.793 1.595

9.070 151.700 201.793 1.595
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