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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2015 - 30. april 2016 for
Ejendomsselskabet Badker ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015/16 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg SO, den 23. juni 2016

Direktion

Inge Bitten Nielsen Bedker
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Badker ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Badker ApS for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Aalborg, den 23. juni 2016

Kyvist & Jensen

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 12 86 29 03

Jens Aaen Flemming M. Nielsen
statsautoriseret revisor registreret revisor

Ejendomsselskabet Badker ApS - Arsrapport for 2015/16 2



KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Badker ApS
Auroravej 54
9210 Aalborg SO
CVR-nr.: 1569 02 83
Stiftet: 1. november 1991
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Direktion Inge Bitten Nielsen Bedker
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr af at foretage anlaegsinvesteringer 1 fast ejendom samt
udlejningsvirksomhed og hermed efter direktionen skon beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 129 tkr. mod 31 tkr. sidste &4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-18 t.kr. mod -6 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for acceptabelt.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt bortset fra salg af ejendom. Ejendommen er i indevaerende ar indregnet til
salgssummen som realiseres umiddelbart efter balancedagen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Badker ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &@ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen 1 den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed forbund-
ne geldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger. Finansielle indtaeg-
ter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved ejerskab af in-
vesteringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktorerne) fastsattes ejen-
dom for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedregrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestér af aktiver bestemt for salg. Aktiverne er indregnet til salgssum.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil 1 perio-
den fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skat-
teforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfere
en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsveaerdi. Verdireguleringer indregnes i

resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 128.661 31.116
Veardiregulering af investeringsejendomme -98.042 0
Driftsresultat 30.619 31.116

1  Andre finansielle omkostninger -53.198 -55.396
Resultat for skat -22.579 -24.280
Skat af arets resultat 4.955 17.860
Arets resultat -17.624 -6.420
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 101.200 0
Disponeret fra overfort resultat -118.824 -6.420
Disponeret i alt -17.624 -6.420
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 30. april

Aktiver
Note 2016 2015
Anlagsaktiver
2 Investeringsejendomme 934.355 1.732.397
Materielle anlegsaktiver i alt 934.355 1.732.397
Anlagsaktiver i alt 934.355 1.732.397
Omsaetningsaktiver
3 Aktiver bestemt for salg 700.000
Varebeholdninger i alt 700.000
Udskudte skatteaktiver 127.643 122.688
Andre tilgodehavender 37.654 37.654
Tilgodehavender 1 alt 165.297 160.342
Likvide beholdninger 13.380 55
Omsatningsaktiver i alt 878.677 160.397
Aktiver i alt 1.813.032 1.892.794
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 30. april

Passiver
Note 2016 2015

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 200.000 200.000

5 Overfort resultat 176.299 295.123
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 101.200 0
Egenkapital i alt 477.499 495.123
Galdsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 731.725 770.051
Deposita 31.850 49.650
Anden langfristet gaeld 422.030 433.847
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.185.605 1.253.548
Kortfristet del af langfristet geeld 49.000 47.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 14.500
Anden geeld 85.928 82.623
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 149.928 144.123
Gealdsforpligtelser i alt 1.335.533 1.397.671
Passiver i alt 1.813.032 1.892.794

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Nertstiende parter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

2015/16 2014/15
1.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 53.198 55.396
53.198 55.396
2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. maj 2015 2.067.861 2.067.861
Afgang i arets lob -1.064.788 0
Kostpris 30. april 2016 1.003.073 2.067.861
Regulering til dagsveerdi 1. maj 2015 -335.464 -335.464
Arets regulering til dagsvardi 266.746 0
Regulering til dagsveerdi 30. april 2016 -68.718 -335.464
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2016 934.355 1.732.397
3.  Aktiver bestemt for salg
Ejendom bestemt for salg 700.000 0
700.000 0
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. maj 2015 200.000 200.000
200.000 200.000
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. maj 2015 295.123 301.543
Arets overforte overskud eller underskud -118.824 -6.420
176.299 295.123
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

30/4 2016 30/4 2015

6. Geeld til realkreditinstitutter
BRF-Kredit 162.046 184.722
Nykredit 618.679 632.329
780.725 817.051
Heraf forfalder inden for 1 ar -49.000 -47.000
731.725 770.051
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 600.000 634.000

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsatninger og sikkerhedsstillelser pr. 30. april 2015.

8. Neertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5

% af selskabskapitalen:
Inge Bitten Nielsen Badker
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