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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. maj 2016 - 30. april
2017 for Ejendomsanpartsselskabet, Buddingevej 54.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med A&rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj
2016 - 30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lyngby, den 30. september 2017

Direktion

Kim S. Mogensen

%l ,,/'/v' .
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsanpartsselskabet, Buddingevej 54

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet, Buddingevej 54 for perioden 1. maj
2016 - 30. april 2017 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
drsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frank Eliasson
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i udlejning af fast ejendom.

Selskabets ejendom er beliggende Buddingevej 54, Lyngby. Lejerne er alle beskeftiget indenfor
leege- og sundhedssektoren.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat er som forventet. Der forventes samme omstning og samme resultat i det
kommende é&r.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.

Side 6



Ejendomsanpartsselskabet
Buddingevej 54 Greve Strands

Revision

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet, Buddingevej 54 for 2016/17 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsetning, @ndring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til rdvarer og hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger samt omkostninger til
administration mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og érets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtegter og ¢j
fradragsberettiget omkostninger. Ved beregningen anvendes en skatteprocent pa 22.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag at akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsessummen, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen, samt
forbedringer.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier, som for andre driftsmateriel og inventar udger 3-5 ar og for bygninger udger 50 ar
geeldende fra 2013/14.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter omfatter indtagter og omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi. Udskudt
skatteaktiv beregnes dog ikke af ejendommen.

Gealdsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Udbytte
Udbytte som forventes udbetalt, for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under
geldsforpligtelser.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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RESULTATOPGORELSE
1. MAJ 2016 - 30. APRIL 2017

2015/16
2016/17 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE .......cccoeooiiiiiiiiiiieceeee, 311.846 240
1 Af- og nedskrivninger, anlaegsaktiver ..............cccveeveereeneene. -10.012 -10
DRIFTSRESULTAT......coooiiiiiiieeeeeeeeeee e 301.834 230
Andre finansielle OmKOStNINGer .........cccoeevvevveierenrenrenienane. -86.866 -92
RESULTAT FOR SKAT .....ccoooviniiiieieeeeeeeee, 214.968 138
2 Skat af drets resultat ...........cceeveeeeriiireeieeeieeeee e -49.632 -33
ARETS RESULTAT ......oooomiiiiieeeeeeeeeeeee e, 165.336 105

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsdret...........ccovvvririniieninn. 50.000 0
Overfort resultat .........ccocveevevevienenieieeennenn, s 115.336 105
DISPONERET T ALT ....cccooiiiiiniiieieieseeeeeee e 165.336 105
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BALANCE PR. 30. APRIL 2017
AKTIVER
2016
2017 kr. 1000
3 Grunde 0g bYgNINger.......cccuevuieiieueeeeiiieeeeere e enee 4.379.976 4.390
Materielle anlaegsaktiver .............ccccoocevnviiiiiiniinninn, 4.379.976 4.390
ANLAEGSAKTIVER ........ccccoooiiiininiinieieieeee e, 4.379.976 4.390
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser....................... 87.088 50
Tilgodehavender .............c...ccoooiiiiiiiiiniiie e, 87.088 50
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 87.088 50
AKTIVER ..ottt 4.467.064 4.440
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BALANCE PR. 30. APRIL 2017
PASSIVER
2016
2017 kr. 1000
Virksomhedskapital............ccoceevviriiiniiiniieiieiccecceceeeees 200.000 200
Overkurs ved emiSSION ......c..ceveveriirenerireieieiesresre e eaeas 300.000 300
Overfort resultat, UltIMO..........oooveiiviiiiiiiiiiieeeee e 220.470 105
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........c..ccoeevvevvieneenenns 50.000 0
4 EGENKAPITAL ....ccoooiiiiiiiiecteteeeeeeeeeie e 770.470 605
PrioritetSga®ld ......cooveviieiiiiiiieiceeeeee e 3.240.000 3.240
SelSkabsSKat ......ccuevverieireieieieeieceeee e 49.632 33
5 Langfristede geeldsforpligtelser ...............c..c.coevevenrinnn. 3.289.632 3.273
KreditinStHIUtter ......covieiirieeieieeieceeeeeeee e 221.487 451
Leverandoerer af varer og tjenesteydelser ..............c.cueun...... 76.172 35
Selskabsskat ........cecereririnieieieeseeee e 33.154 19
Periodeafgraensningsposter.........ocvevveeeeeieneeiieneenreeeeenene, 55.614 50
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse........................... 20.535 7
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................c..cccoeevvvennennnn. 406.962 562
GZAELDSFORPLIGTELSER .........cccoovviniiiiieeeeee. 3.696.594 3.835
PASSIVER ..ottt 4.467.064 4.440

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2015/16
2016/17 kr. 1000
1  Af- og nedskrivninger, anlegsaktiver
BYZNINEET ....oouiiiiiiiiiiiceeeceeeeeeeeete et 10.012 10
Af- og nedskrivninger, anlaegsaktiverialt...................... 10.012 10
2 Skat af arets resultat
Skat af drets resultat .........ccceveveerevievieineeeeceeeee, 49.632 33
Skat af drets resultatialt...................ccooooeiniiiiinn, 49.632 33
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIIMO ..ottt ettt ettt ereene e 4.643.563
Kostpris 30. april 2017 4.643.563
Af-/nedsKrivninger, Primo.........ccocecveeirinesieieiieiieeeeeceeeeee e -253.575
Arets af-/MedSKITVIINGET..............oviveeveeeeeeeeeeeeeeeeee s e e e eeseee s -10.012
Af-/nedskrivninger 30. april 2017 -263.587
Materielle anlaegsaktiver i alt.................ccccoooiiiiiiiiiiie, 4.379.976
Kontant ejendomsvzerdi pr. 1. oktober 2016 .................c..ccooeevievenrnnene. 6.550.000
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NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital.......................... 200.000 0 200.000
Overkurs ved emission..................... 300.000 0 300.000
Overfort resultat, ultimo................... 105.134 115.336 220.470
Forslag til udbytte for
regnskabsaret.........cccoeeeveeiecniennnne.. 0 50.000 50.000
605.134 165.336 770.470
Geld i alt Galdialt  Restgeld efter
primo ultimo 5 ar
S Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ......cccoeoveviiiniiiiennnn, 3.240.000 3.240.000 3.240.000
Selskabsskat ........cccoveveniieiirieiennnn, 33.154 49.632 0
3.273.154 3.289.632 3.240.000

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Realkreditpantebrev pa nom. 3.240 t.kr. i selskabets ejendom er lagt til
sikkerhed for prioritetsgeeld nom. 3.240 t.kr.

Ejerpantebrev pa nom. 600 t.kr. er lagt til sikkerhed overfor selskabets
bankgeeld.

6205-140 2+1
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