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LEDELSESPATEGNING 1.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1.
juni 2018 til 31. maj 2019 for Anpartsselskabet Stavangergade 6.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Aarsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2019
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. juni

2018 til 31. maj 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende re-
deggrelse for de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 30. september 2019

I direktionen:

Birgit Mortensen

Penneo dokumentnagle: SGNJN-UO84G-IXKO7-YHTJI-6CQ52-50HIZ
Penneo dokumentnagle: NXNP6-ZOEQL-ELKBI-8KU2L-LCAYZ-BW1IB



DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 2

Til kapitalejerne i Anpartsselskabet Stavangergade 6
Konklusion

Vi har revideret Aarsregnskabet for Anpartsselskabet Stavangergade 6 for regn-
skabsdret 1. juni 2018 til 31. maj 2019, der omfatter resultatopggrelse, balan-
ce og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. juni 2018 til 31. maj
2019 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar
ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspdtegningens
afsnit Revisors ansvar for revisionen af 4rsregnskabet. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBAs Etiske regler) og de yderligere krav, der er gazldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakke-
ligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
et A&rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selska-
bets evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores madl er at opnd heoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er
uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdzkke vasentlig fejlin-
formation, nar sadan findes.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 3s

Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som va@sentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treffer pa grundlag af A&rsregnskabet. Som led i en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de vyderligere
krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethol-
der professionel skepsis under revisionen. Herudover:

® TIdentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rs-
regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og ud-
forer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisions-—
bevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlige fejlinformation for&rsaget
af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

= Opnadr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for
at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandigheder-
ne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

®= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen,
er passende, samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger,
som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd& grundlag af
det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenhe-
der eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspadtegning ggre opmzrksom p& oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modi-
ficere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbe-
vis, der er opndet frem til datoen for vores revisionsp&tegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfsre, at selskabet ikke langere kan
forts®tte driften.

® Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rs-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan mdde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige obser-
vationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi iden-
tificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi ud-
trykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 4,

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnédet ved revisio-
nen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krave-
de oplysninger i henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
er 1 overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen.

Kegbenhavn, den 30. september 2019

REVISIONSFIRMAET
EDELBO & LUND-LARSEN

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVRNR. 32327249

Palle Mgrch
Statsautoriseret revisor
MNE-29381
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LEDELSESBERETNING ST

I forbindelse med aflaeggelsen af selskabets A&rsrapport for 2018/2019,
skal direktionen udtale fglgende:

Selskabets formal er at drive udlejningsejendommen Stavangergade 6.

Selskabets resultat efter skat udger kr. 31.686.207, hvilket ledelsen
ser som tilfredsstillende.

Af selskabets balancesum pa kr. 85.273.086 udger egenkapitalen pr. 31.
maj 2019 kr. 46.144.965.

Selskabets ledelse har vurderet at ejendommen er kr. 75,2 mio. verd og
der er foretaget en opskrivning pa baggrund af dette.

Bortset fra ovenstadende er der ikke indtrddt betydningsfulde h&ndelser
efter regnskabsarets afslutning, der kan have indflydelse pd& bedgmmel-
sen af selskabets finansielle stilling pr. 31. maj 2019.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder og de anvendte regnskabsprincip-
per er 1 overensstemmelse med god regnskabsskik. Vurderingsprincipperne
for de vasentligste regnskabsposter er fglgende:

BALANCEN:

Investeringsejendom:

Investeringsejendommen méles til dagsverdi, reprasenterende det belgb,
som ejendommen vurderes at wville kunne salges til pa& balancedagen, til
en uafhengig keber pad normale markedsmassige vilkar.

Til verdiansattelse anvendes en DCF-model, hvor der anvendes en infla-
tionsrate pa 2%. Diskonteringen sker herefter ved en sammenlagning af

det vegtede afkast og inflationen.

Finansielle anl&gsaktiver:

Kapitalandel i datterselskab vardiansattes 1 moderselskabets regnskab
efter den indre vardis metode.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer
til nominel wverdi.

Skat:

I resultatopggrelsen udgiftsfgres dels den aktuelle selskabsskat og
dels den udskudte skat der pahviler arets resultat.

Udskudt skat beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messige og skattemessige vardier. Udskudte skatteaktiver modregnes ef-
ter en vurdering i den udskudte skatteforpligtelse.

Geeld:

Prioritetsgeld males til amortiseret kostpris, der for kontantldn sva-
rer til lanets restgald.

Geld i gvrigt madles til nominel veardi.
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Noter

RESULTATOPGZRELSE 1. JUNI 2018 - 31. MAJ 2019

Bruttofort jeneste

Dagsvaerdiregulering af
IHVEStEringsaktivVeE . oewswsim awwswos9sios

Resultat f@gr finansielle poster
Resultat af kapitalandel ..............
Andre finansielle indtegter ...........
Andre finansielle udgifter ............
Resultat fgr skat

Skat af drets resultat .........c.ouee...

Arets resultat

Resultatdisponering:

Overfgrt til na@ste ar .....veeeneeeenenns.

7.

17/18

426.474 708.716
40.351.074 1.185.962
40.777.548 1.894.678
-8.000 87.626

554 216.047
184.705 232.946
40.585.397 1.965.405
8.899.190 416.528
31.686.207 1.548.877
31,686,207 1.548.877
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BALANCE PR. 31. MAJ 2019
Noter
Aktiver:
Anlegsaktiver:
Materielle anl&gsaktiver:

1 Investeringsejendom ..............

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anle&gsaktiver:
2 Kapitalandel i datterselskab .....

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver:
Tilgodehavende for salg ...........
Tilgodehavende hos datterselskab
Andre tilgodehavender .............

Likvide beholdninger ..............

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

8.

2018

75.200.000 34.671.418
75.200.000 34.671.418
69.126 77.126
69.126 77.126
269.126 748 .544
25.000 28.125

0 12.773

001.478 .127.407
026.478 .168.305
977.482 852.966
003.960 021.271
273.086 769.815
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Noter

6

BALANCE PR. 31. MAJ 2019

Passiver:
Egenkapital:
ANPArtEKapPital . vwoos e v s os 5w o

Overfgrt til naste &r ........oc.oo..

Egenkapital i alt

Hensattelser:
Udskudt skat ......oiiii it nennn

Hensattelser i alt

Langfristet geld:
PEIiOTItetsgRld svseossswssnsmanomese
Deposita ...ttt e e e

Langfristet gald i alt

Kortfristet geld:

Kortfristede del af langfristede

GRlAd wessiwssovsmamses en 9i® am 96 6 © 06 6
Leverandgrer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttet virksomhed ce
Skyldigt sambeskatningsbidrag .....
Skyldig selskabsskat ..............
DEPOSIEE « wsu smncm an s om 68 8 58 55 56 @ 56 &
Periodeafgrensningsposter .........
Skyldige omkostninger ..............

Kortfristet gaeld i alt

Gaeld 1 alt

Passiver i alt

9.

2018

125.000 125.000
46.019.965 14.333.758
46.144.965 14.458.758
13.740.232 4.895.580
13.740.232 4.895.580
24.433.031 24.595.223
100.485 0
24.533.516 24.595.223
167.439 153.673
122.506 0
77.126 0

0 97.899

61.116 6.578
181.501 327.524
191,395 176.395
53.290 58.185
854.373 820.254
25.387.889 25.415.477
85.273.086 44.769.815

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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NOTER 10.

1 - Investeringsejendom:

Aniskaffel sessum PriMO « we ve s os 66 @55 a6 6.6 % 68 6.6 5 606 5 6% o0s 56 % o0 o 12.087.156
TALTENEG s sis 0 615 @ 918 56 0 95 50 $E © 05 86 565 6E 56 @ 0% .68 86 ¥ 6% 08586 HE s 189.462
2 e 1= o Y 0
Samlet anskaffelsessum ultimo 12.276.618
OpskrivnNinger PrimMO ...ttt ittt ittt et ettt tteeeeeeenns. 22.572.308
Brets OPSKEriVNIMGET s s o s e ssean oo mesaeecnsemesssss 40.351.074
Samlede opskrivninger ultimo 62.923.382
Bogfgrt vaerdi ultimo 75.200.000

Ejendommen har beliggenhed p& Stavangergade 6, 2100 Kgbenhavn @. Cen-
trale forudsetninger for vardiansattelsen omfatter fglgende:

Ejendommen bestdr af samlet 2.596 m? fordelt pa 2.126 m? beboelse og 420
m? erhverv. For beboelse anvendes et afkastkrav pd 3,5%, mens 5% anven-
des pa erhverv. Det vagtet afkastkrav er opgjort til 3,59%. Den samlet
kvadratmeterpris udger kr. 28.968.

Som udgangspunkt for fastsattelsen af lejeindtagten anvendes de allere-
de indgdede lejeaftaler. Beboelses lejere hvorom allerede vides, at de
udflytter deres lejemdl, antages der et skegn om at lejemalet kan lejes
ud til en markedsleje.

Til verdiansattelsen anvendes en DCF-model, hvor der anvendes en infla-
tionsrate pa& 2%. Diskonteringen sker herefter ved en sammenlagning af
det vagtet afkast og inflationen.

2 - Kapitalandel i datterselskab:
Egen-
Kapital Andel Resultat kapital

Pemco af 1993 A/S ..... 2.000.000 100% -8.000 69.126
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NOTER

3 - Skat af arets resultat:

11.

Skat af &rets resultat er beregnet pd grundlag af den opgjorte skatte-

pligtige indkomst. Posten er sammensat saledes:

SambeskatnNingshIiALag «: s 66 o6 66 666 60566 60 60 065 06w o0 o 0 oiem s 0
Beregriet selskabsskat .scovvinsssisnvnaisinossinasmonsi® sw e 54.538
Endring i udskudt skat . ...ttt e e e 8.844.652
8.899.190
I regnskabsaret er der betalt kr. 0 i aconto skat.
4 - Egenkapital:
Anpartskapital .ot e e e e e e e e 125.000
Overfgrt til neste ar:
S81d0 PEITD wwsinve s a6 05 955 66 95 08 565 68 66 965 a5 14.333.758
Arets resultat ...t 31.686.207 46.019.965
46.144.965
5 - Prioritetsgald:
Forfald Restgaeld
Forfald efter efter
12 mdr. 2-5 ar 5 ar
Geld til realkreditinstitutter .... 167.439 667.413 23.928.657

6 — Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser:

Der er tinglyst pantebreve til realkreditinstitutter
kr. 25.210.000.

KL350\RG2019.doc

med
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