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Kalby ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2020 - 30. april 2021 for
Kalby ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2020 - 30.
april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamtingens godkendelse.
Ronne,den 23/ 2021

Direktion

Mogé T%LLL{“ /_,-
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Kalby ApS

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kalby ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Kalby ApS for regnskabséret 1. maj 2020 - 30. april 2021 pa grundlag af
selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille 4rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Remne,den  45/4 2021

Renne Revision I/S

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Tonny Kofoed
registreret revisor
mne7454

FSR - danske revisorer
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Kalby ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Kalby ApS
¢/o Renne Revision
3700 Renne

Telefon: 56 97 58 86

E-mail: mogens@holmana.dk
CVR-nr. 15672285

Stiftet: 1. november 1991
Kommune: Bornholm
Regnskabsar: 1. maj - 30. april

Direktion Mogens Holm

Pengeinstitut Nordea Bank A/S
Store Torv 16-18
3700 Renne

Revisor Renne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Renne

Revisorteam Tonny Kofoed
Jacob Vejdiksen
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Kalby ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af fast ejendom til forretnings-
og boligformal

Uszdvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold vaeret, som skennes at have pavirket arets samlede resuitat.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udgor t.kr. 495, hvilket er tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 1.415, og en egenkapital pa t.kr. 213.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabséret 2021/22
Selskabet forventes oplest i lebet af 2021/22
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Kalby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kalby ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af zndrede regnskabsmassige sken af
belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten ~ bestdr af  sammentrekning af  regnskabsposterne  “lejeindtagter  af
investeringsejendomme,  vardiregulering af  investeringsejendomme,  investeringsejendommenes
driftsomkostninger, andre driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtagter af investeringsejendomme
Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgiede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens

vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
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Kalby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til 4rets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfslgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes keobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes érligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende r.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af méilingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Ejendommens afkastkrav var i 2019/20 fastsat til:

Bolig- og erhvervsejendomme 7,5%
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Kalby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pA
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgzld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gazld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE
1. MAJ 2020 - 30. APRIL 2021

BRUTTOFORTJENESTE.................n.

Andre finansielle indtzgter....

Andre finansielle indtzgter fra nlkn)rttede wrksnmheﬂer
Andre finansielle omkostninger........o.cccvueeveveivnrnsesonnes

RESULTAT FOR SKAT................

Skat af drets resultat..........coocveriiriinennns

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Oiverbart tesultal.. .o i i iimiienahiism,

DISPONERET I ALT................
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Kalby ApS

1

BALANCE PR. 30. APRIL 2021
AKTIVER

Investeringsejendomme ...........ccocovcrnnnne
Materielle anlzegsaktiver ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........c.cc.ocovvvivivrinerivnnnne.

Tilgodehavender.............cccoceevcrinrcvnnnannes

Likvide beholdninger-.............cccccoiviccirniniennnn
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Kalby ApS
BALANCE PR. 30. APRIL 2021
PASSIVER
2021 2020

Virksormedskapital . .o iiminsiea s i e A e 201.000 201
Overfart resultat. ...t e res s sesesssessons 11.996 -483

Prioritetageld ... i i persns e e nnss sennmian 0 1.170

2 Langfristede gzeldsforpligtelser ..o, 0 1.170

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.........ccoovevvnrevnennne. 1.168.677 64
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer..........coovveecuvreivinnserissronoenrenns 33.362 20
T 0 12
Periodeafgransningsposter ..........ccooiesiininisninnisissinnsssnneressesseesesssessssens 0 1

Kortfristede geeldsforpligtelser...............cococovovecrroicrineniriisnns 1.202.039 97

GAELDSFORPLIGTELSER ... s sssssssesonns 1.202.039 1.267

PASSINVER. ..cocommsitin it i it it e iy easins 1.415.035 985

3 Eventualposter mv.
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Kalby ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo.........ccccvriniiernernnnns

Virksomhedskapital ultimo................cccooooiiiiiiniinniiinns

Overfimt resultat, PAM0 it s
Arctyesultat 0 oo nnsnsn o

Overfart resultat ulimo ...............cooooeeeeeeiiiiiieeeeie i
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Kalby ApS

1

NOTER
Investerings-
gjendomme
Materielle anleegsaktiver
Kostpris, Primo ..o 1.467.965
TAIROE T AT T oo vmiiesinsan aies ousiodsnai s B g o S - s B 0
Afgang | Brets T, o i S D it . -1.467.965
Kostpris 30. april 2021 0
Af-/nedskrivninger, primo .. -691.144
Af-/nedskrivninger p4 aﬂuendcde aktwer 691.144
Arets af-a’nedskrwnmget ST 0
Af-/nedskrivninger 30. april 2021 0
Regnskabsmassig vaerdi 30, april 2021 ..o 0
Gzldialt Gald i alt Kortfristet Restgald
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld............. e 1.233.248 1.168.677 1.168.677 0
1.233.248 1.168.677 1.168.677 0

Eventualposter mv.
Eventualaktiver

Selskabet har et samlet udskudt skatteaktiv pa t.kr. 342, hvoraf t kr. 186 vedrarer fremfor bart
kildeartshegranset tab i forbindelse med athendelse af ejendomme. Det udskudte skatteaktiv er ikke

afsat i rsrapporten som felge af maleusikkerhed.

Herudover rader selskabet ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i Mogens Holm Renne-koncernen. Som
helejet dattervirksomhed hzfter sclskabet ubegrenset og solidarisk med de svrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte m.v.

indenfor

sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgdr af moderselskabets drsregnskab (Mogens Holm Renne ApS, CVR-nr. 29 77 68 73).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfare, at

selskabets haftelse udger et storre belgb.
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