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Kalby ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2019 - 30. april 2020 for
Kalby ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2019 - 30.
april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ronne,den  4/{ 2020

Direktion

Mogertis
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Kalby ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kalby ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kalby ApS for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ronne,den  7/{ 2020

Renne Revision I/S

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

—~ 11/
i

Tonny Kofoed
registreret revisor
mne7454

FSR - danske revisorer
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Kalby ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Kalby ApS
c/o Renne Revision
3700 Renne

Telefon: 56 97 58 86

E-mail: mogens@holmana.dk
CVR-nr.: 15672285

Stiftet: 1. november 1991
Kommune: Bornholm
Regnskabsar: 1. maj - 30. april

Direktion Mogens Holm

Pengeinstitut Nordea Bank A/S
Store Torv 16-18
3700 Renne

Revisor Renne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Renne

Revisorteam Tonny Kofoed
Jacob Vejdiksen
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Kalby ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom til forretnings-
og boligformal

Usadvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold veret, som skennes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. 11, hvilket er efter forventningerne.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 983, og en egenkapital pa t.kr. -282.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2020/21
Der forventes uandret aktivitet og en positiv indtjening for regnskabsaret 2020/21.

Selskabets egenkapital er negativ. Selskabet har siledes kapitaltab.
Det er ledelsens forventning at egenkapitalen bliver retableret ved fremtidig positiv indtjening.
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Kalby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kalby ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten ~ bestdr ~af  sammentrkning af  regnskabsposterne  “lejeindtegter  af
investeringsejendomme,  veardiregulering af  investeringsejendomme,  investeringsejendommenes
driftsomkostninger, andre driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter af investeringsejendomme
Lejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgiede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens

vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
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Kalby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pé egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes érligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige verdi med fradrag

af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Ejendommens afkastkrav er fastsat til:

Bolig- og erhvervsejendomme 7,5%

En foregelse af afkastkravene pa 0,5% medferer en @ndring i ejendommenes vardi pa ca. 51 t.kr.
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Kalby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi.

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfelgende ar.
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Kalby ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. MAJ 2019 - 30. APRIL 2020

2019/20 2018/19
BRUTTOFORTJENESTE...........ccocooiiimitieeneeesteceeeete e 48.286 42
Vardireguleringer af investeringsejendomme..........ccccccvvveeevirinrererrennenne. 0 -421
Andre driftSOmMKOStNINGET .........coerveieerieeereieeeeeee et 0 -131
DRIFTSRESULTAT .......cccoooiiiiiiirereeeee ettt sesse e 48.286 -510
Andre finansielle indt@gLer..........ccceoveerreienerireeieeeeeeeeecee e 5.634 6
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ......................... 2.072 0

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET .....cvviiiiiriiieniiiertceeeesee et 0 -3
Andre finansielle 0mKOStNINGET .........cccoevereririeieerireeeneceeeece e -44.765 =72
RESULTAT FOR SKAT........cccooiiiiineneeeetesesieneseeeesseessesseenens 11.227 -579
1 Skat af drets resultat..........cccoceeverereiinineieeeeeee e 0 -26
ARETS RESULTAT ..........ooovieoeeeeeeeeeceee e 11.227 -605

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUILAL ...e.eveeeeeeeeeeeeeeeeeeee et ee et ee e et e e e e e e eveeeeesseeeeeseseesseeeasennnnnnaees 11.227 -605

DISPONERET TALT.........ccooiiiiiiiiiiceceetceeeeeee e 11.227 -605
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Kalby ApS

BALANCE PR. 30. APRIL 2020
AKTIVER

2 InvesteringsejendOmIne ..........cccevvererreriereereeiieetee et et eereese e

Materielle anlaegsaktiver ................cccoeeieieieiceeceececceceeee e

Pantebrev ..

Finansielle

anlaegsaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER ..ottt sae s

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............ccccceevvvererenrenennen..
Andre tilgodehavender.............coceevviierenirieiieceeeee et

Tilgodehavender...............c.ocooiriiiininiiiniceeee e

Likvide beholdninger...............cccoooviriiiiiiiinieieteceeceeceeee e

OMSATNINGSAKTIVER ........coooiiiiiiiniirenteeeeseteeeestere e
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2020 2019
776.821 771
776.821 777

0 66

0 66
776.821 843
6.138 116

0 4

6.138 120
200.041 91
206.179 211
983.000 1.054




Kalby ApS

5

BALANCE PR. 30. APRIL 2020
PASSIVER

Virksomhedskapital .........cccccvieneiriieneninereeeeeees et
OVEITBIt TESUILAL ......eeeieeeiieeeieeeeeieeee ettt e er e e e eeeeeeeaeeseeessaesans

PrioritetSZald ......cceoiiorieieirereeeeee e
Langfristede gaeldsforpligtelser.................cccocovvivinineninieeeeeeeennen,

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.............ccoevveeviennen.
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............ccocoveevevieneiieieieecreneennnn,
ANden GBI ..ot
Periodeafgraensningsposter..........cocveeveeeeieniineieeeeeeeeeee et

Kortfristede gaeldsforpligtelser.............c..ccocooviviimicieniiiicicececn,

GALDSFORPLIGTELSER.............cccooiiiiiiiinnieeeeeeneeneevenennns

PASSIVER.......ocoiitiiictct ettt

Eventualposter mv.

6 Pantsa@tninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
201.000 201
-482.933 -494
-281.933 -293
1.169.098 1.234
1.169.098 1.234
64.150 63
20.000 24
10.785 19
900 7
95.835 113
1.264.933 1.347
983.000 1.054




Kalby ApS

1

NOTER
201920  2018/19
Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat .........ccocoevverueeiineeieeceeeeeceeee e 0 26
0 26
Investerings-
ejendomme
Materielle anleegsaktiver
KOSIPIIS, PIIIMIO ...ttt e eere e eae s st s ese e eseneeneen 1.467.965
Tilang i Arets 1D .......c.coviiiiiiiie et 0
ALZaNG 1 retS 1D......c.coiiiiiiiiiice et 0
Kostpris 30. april 2020 1.467.965
Af-/nedsKIiVIINgEr, PIMO ......cccovvveveieiririeieeeeeerte et ee et eaeeneenes -691.144
Af-/nedskrivninger pa ath@ndede aktiVer............cococevivririeieceeieciceeeceeeee e 0
Arets af-/MedSKITVIHNEET ..........couvveiveceeee e eeses e s sene 0
Af-/nedskrivninger 30. april 2020 -691.144
Regnskabsmezessig vaerdi 30. april 2020 ................cocoooiiiieeceee e 776.821
Forslag til
resultat-
Primo  disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ..........cccccoevinrvinnennrenieneereenne. 201.000 0 201.000
Overfort resultat............cccceevenirreneninneeeeeeeeeeaenns -494.160 11.227 -482.933
-293.160 11.227 -281.933
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Kalby ApS
NOTER

Geld i alt Geald i alt Kortfristet Restgzld

primo ultimo andel efter 5 ar

4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgald.......c.cccoevevenenneninnenne. 1.296.498 1.233.248 64.150 903.397
1.296.498 1.233.248 64.150 903.397

5 [Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet har et samlet udskudt skatteaktiv pa t.kr. 372. Det udskudte skatteaktiv er ikke afsat i
arsrapporten som folge af maleusikkerhed.

Herudover rader selskabet ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i Mogens Holm Renne-koncernen. Som
helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgar af moderselskabets &rsregnskab (Mogens Holm Renne ApS, CVR-nr. 29 77 68 73).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfore, at
selskabets haeftelse udger et storre beleb.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeld er der lyst pant pé t.kr. 1.296 i selskabets ejendomme.
Ejendommenes bogferte verdi udger pa balancedagen t.kr. 777.
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