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Kalby ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. maj 2017 - 30. april 2018 for
Kalby ApS.

Arsrapponen aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2017 - 30.
april 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne, den 4’/7 2018

Direktion
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Kalby ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kalby ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Kalby ApS for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere drsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl®ringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ronne, den &1 B 2018

Rgnne Revision [/S

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

CVR-nr. 74717810 ) ?

Vo .
Tonny Kofoed
registreret revisor

mne7454
FSR - danske revisorer
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Kalby ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER
Kalby ApS
c/o Rgnne Revision
3700 Regnne
Telefon: 56 97 538 86
E-mail; mogens @holmana.dk
CVR-nr.: 15672285
Stiftet: 1. november 1991
Kommune: Bornholms Regionskommune
Regnskabsdr: I. maj - 30. april
Mogens Holm
Nordea Bank A/S
Torvet 4
3730 Nexgp

Regnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Regnne

Tonny Kofoed
Jacob Vejdiksen
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Kalby ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere dr bestet af udlejning af fast ejendom til forretnings-
og boligformal

Usedvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold vearet, som skgnnes at have pivirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen viesentlige usikkerheder ved indregning og miling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. 27, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd tkr. 2.763, og en egenkapital pa t.kr. 312.

Betydningsfulde hendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsiret 2018/2019
Der forventes uzndret aktivitet og indtjening for regnskabsiret 2018/2019.
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Kalby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kalby ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan miles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestdr  af  sammentrzkning  af  regnskabsposterne  "lejeindtegter  af
investeringsejendomme,  verdiregulering  af  investeringsejendomme,  investeringsejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtegter af investeringsejendomme
Lejeindtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgiede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
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Kalby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZAndring i udskudt skat som fglge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hazfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme miles ved fprste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kegbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansztielsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pilignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag
af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten “"Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af milingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
Ejendommens afkastkrav er fastsat til:

Boligejendomme 6,5% - 1,5%
Erhvervsejendomme 1.5%

En forggelse af afkastkravene pd 0,5% medfgrer en &ndring i ejendommenes veerdi pa ca. 248 t.kr.
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Kalby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag™ eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattem:essigt underskud, mdles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgeeld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som ldnets underliggende kontantverdi pd
linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden g®ld, madles til
amortiseret kostpris, hvilket siedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfolgende r.
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Kalby ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. MAJ 2017 - 30. APRIL 2018

2017/18 2016/17

BRUTTOFORTIENESTE ...t sisns s esssvssaene 115.640 154
Vardireguleringer af investeringsejendomme........c.ooevveincnncnenecnnnan, -17.915 -98
DRIFTSRESULTAT ...t ctnscsecssesa st ssnsassasenassens 97.725 56
Andre finansielle INAUBELET ...........ooceeerceeceeecreeecrnre e et e rern e ne s 6.736 7
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMBEAET .ot nesaeas s saeeaesrasneene -2.200 -44
Andre finansielle OMKOSININGET 11vcviieeiiierirenireserenireenenresesessessesesens -69.565 -129
RESULTAT FOR SKAT ........ooerereecerercerenessenssssnsserasssns 32.696 -110
1 Skat af 4rets reSultal........c.ocooeiireinenerrnnies et ssassaans -5.267 -2
ARETS RESULTAT ......ocooomveremmmremmrrnsemsrsserssssssssesessessessssssssssssssssssssissees 27.429 -112

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OV FESUILAL . ..eeeeeeeeiieeceiee e recsee e essesetssssssessesssssssssnnstnasannnn 27.429 -112

DISPONERET L ALT ... ssiennsrvssennnesessessssssessassans 27.429 -112
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Kalby ApS

2

BALANCE PR. 30. APRIL 2018
AKTIVER

Investeringsejendomme........c.cccecceerrenerecrnennans

Materielle anl@gsaktiver...........oovoriiceicerecceeeietcn e rseee s

Pantebrev...

Finansielle

................................................................................................

ANlEESAKGIVET ...t

ANLAEGSAKTIVER. ..ottt sns e

Udskudt SKatteaKiiV ..c..ocveiiiieieviieiresssesosseevonsesssresessessessasesessessaseasaseassare

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

......................................................................................

..............................................................................

OMSAETNINGSAKTIVER ........ooiirininrreece e eses s

AKTIVER

................................................................................................
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2018 2017
2.411.041 2429
2.411.041 2.429

71.494 77
71.494 77
2.482.535 2.506
26.303 32
26.303 32
254.024 317
280.327 349
2.762.862 2.855




Kalby ApS

BALANCE PR. 30. APRIL 2018

Virksomhedskapital ...
Overfort resultat...........ooieiireiiirneinns
3 EGENKAPITAL.........ccooivviiiiinnns
Prioritetsg@ld........cocconrvriierenerrenaeeens
4 Langfristede gaeldsforpligtelser...........

PASSIVER

---------------------------------------------------

---------------------------------------------------

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

...................................................

...................................................

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser.....c.covervrerricrrncenen.

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder...........
Anden ge&ld..........covniiiimiiinniinennn
Periodeafgrensningsposter.......coeevrveene

Kortfristede geldsforpligtelser ...........

GALDSFORPLIGTELSER ...............

PASSIVER ...,

5 Eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

...................................................
...................................................
...................................................

...................................................

---------------------------------------------------

...................................................

...................................................
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2018 2017
201.000 200
111.167 -615
312.167 -415

2.198.529 2.296
2,198.529 2.296
97.632 96
35.874 26
57.202 155
53.908 94
7.550 3
252.166 974
2.450.695 3.270
2.762.862 2.855




Kalby ApS

1

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Materielle anlegsaktiver

NOTER

Afgang i 4rets 180 .....c.veverrasissiesismnssssinssans

Kostpris 30. april 2018

Arets af-/nedskrivninger....

Af-fnedskrivninger 30. april 2018

Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2018

Egenkapital

Virksomhedskapital...........
Overkurs ved emission......
Overfort resultat ................

2017718 2016/17
........................................................................ 5.267 2
5.267 2
Investerings-
ejendomme
LT T TR0 s o s L 01330 A0 A A 0 SR s A AN 2.681.150
THeang 3-Me1s b vt it e oS s AR s 0
0
2.681.150
Af-/medskriviinger, PriMoO.. ... e -252.194
Af-fnedskrivninger pd afhiendede aktiver ..........oovoreeeciernnienieninccrnnencseresssensessssnses 0
-17915
-270.109
...................................................................... 2.411.041
Forslag til
Kapital- resultat-
Primo  Overfgrsel forhgjelse  disponering Ultimo
- 200.000 0 1.000 0 201.000
. 0 -699.000 699.000 0 0
" -615.262 699.000 0 27.429 111.167
-415.262 0 700.000 27.429 312.167
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Kalby ApS

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeld
primo ultimo andel efter 5 ir
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsg®ld.......c.coovvirnmimeniinnenne 2.392.648 2.296.161 97.632 1.795.087
2.392.648 2.296.161 97.632 1.795.087

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Mogens Holm Rgnne-koncernen. Som
helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegrinset og solidarisk med de ¢vrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte m.v.

inden for

sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgdr af moderselskabets arsregnskab (Mogens Holm Rgnne ApS, CVR-nr. 29 77 68 73).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at

selskabets heftelse udggr et starre belgb.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgzld er der lyst pant pa t.kr. 2.296 i selskabets ejendomme.
Ejendommenes bogfgrte verdi udger pd balancedagen t.kr. 2.228.
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