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Kalby ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden |. maj 2015 - 30, april 2016 for
Kalby ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2015 - 30.
april 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Renne, den éié 2016

Direktion
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kalby ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Kalby ApS for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016 pa grundlag af
selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielie oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Ronne, den élé 2016

Renne Revision
CVR-nr. 74717810

Tonn@ed

registreret revisor
FSR - danske revisorer
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER
Kalby ApS
¢/o Ranne Revision
3700 Ronne
Telefon: 5697 58 86
E-mail: mogens@holmana.dk
CVR-nr.: 15672285
Stiftet: 1. november 1991
Hjemsted: Bornholms Regionskommune
Regnskabsar: 1. maj - 30. april

Mogens Holm

Nordea Bank A/S
Torvet 4
3730 Nexo

Ronne Revision
Store Torvegade 12, 1
3700 Ronne

Tonny Kofoed
Jacob Vejdiksen
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom til forretnings-
og boligformal

Usadvanlige forhold
Der har ingen szrlige forhold varet, som skennes at have pavirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udgor tkr. 98, hvilket anses for tilfredsstillende. Resultatet er vesentligt pavirket af en positiv
dagsvardiregulering af investeringsejendomme og finansielle forpligtelser pa netto t.kr. 77.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 2.980, og en egenkapital pa t.kr. -303.

Selskabets egenkapital er tabt. Ledelsen har positive forventninger til udviklingen i ejendomsmarkedet og
forventer, at egenkapitalen kan retableres ved fremtidig positiv indtjening.

Moderselskabet Mogens Holm Ronne ApS har afgivet tilbagetredelseserklzring for selskabets
tilgodehavende, der pr. pr. 30. april 2016 udgjorde t.kr. 761. Tilbagetrdelseserklzringen er gzldende frem
til afleeggelsen af arsrapport for 2016/17.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2016/2017
Der forventes uandret aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2016/2017.
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Kalby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kalby ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtzegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmessige sken af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflzgges, og som be- elier afkraefier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestar af  sammentrzkning af  regnskabsposterne  “lejeindtegter  af
investeringsejendomme,  verdiregulering af  investeringsejendomme, investeringsejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter af investeringsejendomme
Lejeindtagter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af Arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer dirckte pa egenkapitalen.

ZEndring i udskudt skat som folge af zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgorelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Ejendommens afkastkrav er fastsat til:

Boligejendomme 6,5%-7,5%
Erhvervsejendomme 7,5%

En forogelse af afkastkravene pa 0,5% medferer en ®ndring i ejendommenes vaerdi pa ca. 160 t.kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfoigende regnskabsdr.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. [ de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mlles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost sorn aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgoerelsen.

Gezldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandorer samt anden g®ld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. MAJ 2015 - 30. APRIL 2016

2014/15
2015/16  kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE..........iiicnsnnsessssnnnnes 131.718 93
Verdireguleringer af investeringsejendomme og prioritetsgzld............... 77.360 92
DRIFTSRESULTAT .....cooiiiciiinnicienninansscsiisasnensessessansaesnsssasssnes 209.078 185
Andre finansielle indtegter................ 7.602 9

Finansielle omkostninger, der hldmrer fra tllknyttede
VIPKSOMACAET vt -44.858 -50
Andre finansielle omKkostninger.........cooviiviiniinii s -62.938 -74
RESULTAT FOR SKAT ... santnssessssssssseraes 108.884 70
1 Skat af drets resultat.........ooovviinnieiicr e -10.410 10
ARETS RESULTAT .....cocovuirrinirnenensseserssessiessssessssssssssisssssesssssassssssessese 98.474 80

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTOIT FESULLAL.....eeiiieirrisrerereresesrissseeeesesssasssseereseassssnssnnerrersesasesssaneneess 68.474 80

DISPONERET I ALT.......coo e cnsninens 98.474 80
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Kalby ApS

BALANCE PR. 30. APRIL 2016
AKTIVER

2 Investeringsejendomme ...........cccvvveiiinricininsnine st saasss s
Materielle anlmgsaktiver.......ccooviveevirrinninrrcsrrnn e ererensssaresesaes
PANEEDIEY 1..ovvriiricirniioniirissessnasissisrssssssssossssssssssnssssassnssosssassssnanssnorns

Finansielle anlegsaktiver..........o.covcivrrcenreeveicrneniinen

ANLAEGSAKTIVER ...t e ssssnssissssssssssnss

Udskudt SKAtEAKLIV «..evvreciiereireeeesccecmrerecetie i sescsssnse s sessesannescssanmessesansas

Tilgodehavender ... s
Likvide beholdninger........ccvcviinricerireirenisnnsmenscmenniie

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER .................................................................................................
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2015

2016 kr. 1000
2.533.910 2.474
2.533.910 2474
81.657 86
81.657 86
2.615.567 2,560
33.925 44
33.925 44
330.192 447
364.117 491
2.979.684 3.051
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5

BALANCE PR. 30. APRIL 2016
PASSIVER

Virksomhedskapital .........coveeiommminiimiciniinne s
Overfort reSUlat..........coiiiciinsee s

B B N T e —————

PrioritetSEmld. . ..ot s
Langfristede geeldsforpligtelser............cvviniiiriinvncinns

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ........oovvcimrnennie
Leverandorer af varer og tjenesteydelser........cooenvenincncncncencecnnnan,
Geeld til tilknyttede virksomheder ...
Anden EId........coni

Periodeafgraeensningsposter ... e

Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccoiinvicimmnniiminninn

GAELDSFORPLIGTELSER..........corecrinnie e saeneans

PASSIVER.......ooooiteeiimirviieerisiicsireessesesissansssessssssaseassassassssressassessrsssassses

Eventualposter mv.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2015

2016 kr. 1000
200.000 200
-503.024 -602
-303.024 -402
2.354.996 2.418
2.354.996 2418
43.300 42
25.000 25
761.153 878
95.409 88
2.850 2
927.712 L.035
3.282.708 3.453
2.979.684 3.051




Kalby ApS

NOTER
2014/15
2015/16  kr. 1000
1  Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat ........coouiinemniiiiniiiisee s 10.410 -10
10.410 -10
Investerings-
ejendomme
2 Materielle anlzgsaktiver
KOSLPIIS, PIIMIO coveeeerretrenreverissssasrsisiesisiniscsissnsssssssosesss e ssssassasssansssasonssssrsssssenssssnsnss 2.681.150
THlZang i Arets 10D ..o et b ee e s seene 0
AFZANG 1 ATeLS 10Dt sra s 0
Kostpris 30. april 2016 2.681.150
AF-/nedskrivRinger, Primo ..o e -206.378
Korrektion af tidligere nedskriviing... ..o ssensreeessinses 59.138
Af-/nedskrivninger pa afh@ndede aktiver........ccviiniiii s 0
Arets af-/NEdSKIIVIINGET ..c.ocevvirreerieirensireeretes st sesst st s s e assessssersassbsssesssss 0
Af-fnedskrivninger 30. april 2016 -147.240
Regnskabsmassig veerdi 30, april 2016 ... 2.533.910
Forslag til
resultat-
Primo  disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital .......coccocvniicinnnineninicniiiininnes 200.000 0 200.000
Overfort resultat.............cocinimrinernisisnenee, -601.498 98.474 -503.024
-401.498 98.474 -303.024
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NOTER
Geld i alt Geldialt Kortfristet Restgzld
primo ultimo andel efter 5 ar
4 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsg@ld......cccovecncinvinniniriniiinens 2.434.460 2.391.526 43.300 985.000
2.434.460 2.391.526 43.300 985.000

5 Eventualposter mv.

Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksombheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. Det samlede beleb indregnes i posten
"Selskabsskat".

6 Pantsmetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsg®1d er der lyst pant pa t.kr. 2.392 i selskabets ejendomme. Ejendommenes
bogforte verdi udgjorde pr. 30. april 2015 t.kr. 2.534.
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