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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2016 for Ove Broch A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gjern, den 17. januar 2017

Direktion:

Ove Broch

Bestyrelse:

Ove Broch Carsten Broch Charlotte Broch
Direkter
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ove Broch A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ove Broch A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregn
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 17. januar 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Steen Pedersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme. Ejendommene omfatter
boligejendomme.

Usadvanlige forhold
Der er i aret afhaendet ejendom med en regnskabsmaessig fortjeneste pa 247 tkr. belgbet er indregnet
under andre driftsindtaegter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret solgt ejendommen Frederiksberggade 16, Gjern. Ligeledes har selskabet
kebt ejendommen Ejnar Nielsens Vej 1, Gjern.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2016 2015
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene 437.625 78.967
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -19.472 -17.891
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene 418.153 61.076
Andre finansielle omKostniNger.......ccvvvviiiiiiiiiiiiiniieeeennnns -61.802 -88.064
RESULTAT FOR SKAT ....uiniiiiiiiiii e 356.351 -26.988
Skat af Arets reSUltat. ... e eeeeeureiireereeireeeeeeeeneeennen. 0 0
ARETS RESULTAT....uiiiiiieiineiieiieeineeieeieeaneenneeneeaneanneees 356.351 -26.988
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.....c.eeeeeereiireiiiiii e et reiereereeaanenn, 356.351 -26.988

FALT o 356.351 -26.988
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.

|17 (e (=] AU
OMSZETNINGSAKTIVER. ....oitiiitiiiiiiiiiieieeeenneeenns

AKTIVER. ...

Note 2016
kr.

3.117.732
2 3.117.732

3.117.732

51.300
51.300

85.610

136.910

3.254.642

2015
kr.

3.047.549
3.047.549

3.047.549

0
0

157.349

157.349

3.204.898
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2016 2015

kr. kr.
Virksomhedskapital......oooeeeiiieiniiiiiniiiiiiiiiiiiiiiieiieenaeenas 500.000 500.000
Overfart OVerskud........oeeevereiiieiiieiiiiiiiii e eeieeeneeeneannes 435.420 79.069
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 3 935.420 579.069
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 1.784.211 1.881.832
D =T0Te1y 14U 3 DO PP 97.021 101.621
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiniiinnnnn... 4 1.881.232 1.983.453
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiin... 4 97.747 58.951
Geeld til pengeinstitutter.....cvviiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneenenns 0 93.582
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........cccooviiiiiiiiiinnen.. 0 100.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevninnnnn.. 712 62.192
Anden gaeld .. oniiiii i e 339.531 327.651
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 437.990 642.376
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ctiiiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeenes 2.319.222 2.625.829
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 3.254.642 3.204.898
Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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NOTER
2016 2015 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)
Materielle anlaegsaktiver 2
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. JAnUAr 2076, ...ceieeiiiitttieeeiiieeteereainneeeeeeeerinsseeeeessnnnneeseenanns 3.098.565
LI LT = PP PPP 399.968
F Y ot 13T T PP -310.499
Kostpris 31. december 2016........ccueiiuiiiiiiitiiiiaiiaieeieeiteeieeeieeaiaeanaenn 3.188.034
Af- 0og nedskrivninger 1. januar 2016......ccvveiiiiieiiiiieireieereieereneeereneeeannes 51.016
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhaendede aktiver..........ocvvveviviiivninininen.. -186
Arets afsKIVIINGEr .uovnieiiit it eaee 19.472
Af- og nedskrivninger 31. december 2016.........cccoeiviiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnnnns 70.302
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........cccceevieiiiiiiiiinneenneennnnn. 3.117.732
Egenkapital 3
Virksomheds- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2016.......ccovviiiiiiiiiiiiieiiinnenannn. 500.000 79.069 579.069
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveven.n.. 356.351 356.351
Egenkapital 31. december 2016..........ccceevvvueinennennns 500.000 435.420 935.420
Langfristede gaeldsforpligtelser 4
1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgeeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-... 1.940.783 1.881.958 97.747 1.376.062
Depositum.....ccceevevnvinnnnennnns 101.621 97.021 0 0
2.042.404 1.978.979 97.747 1.376.062
Eventualposter mv. 5
Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv, der pr. 31. december 2016 kan opgares til 45 tkr.
Aktivet er ikke indregnet, da der er usikkerhed om udnyttelsen heraf.
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 191 tkr., er der givet pant i @stergade 9, hvis
regnskabsmaessigevaerdi pr. 31. december 2016 udger 183 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.119 tkr., er der givet pant i Funder Bakker
58, hvis regnskabsmaessigevaerdi pr. 31. december 2016 udger 1.722 tkr.

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 571 tkr., er der givet pant i Ngrregade 5, hvis
regnskabsmaessigevaerdi pr. 31. december 2016 udger 813 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ove Broch A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer/faerdigvarer og tjenesteydelser indregnes i
resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og
safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl.
moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandegrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.



|IBDO ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 25 ar 80 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen., 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



