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K/S Tysk Ejendomsinvest XXII

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for K/S Tysk Ejendomsinvest XXII.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26. juni 2024

Bestyrelse

Per Michelsen
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K/S Tysk Ejendomsinvest XXII

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Tysk Ejendomsinvest XXlI
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Tysk Ejendomsinvest XXII for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uathaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi til note 2 i arsregnskabet, hvor ledelsen har
redegjort for usikkerheden forbundet med veerdianseettelsen af selskabets investeringsejendom pa i alt
t.EUR 2.057.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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K/S Tysk Ejendomsinvest XXII

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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K/S Tysk Ejendomsinvest XXII

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kagbenhavn, den 26. juni 2024

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 352576 91

Morten Friis Munksgaard
statsautoriseret revisor
mne34482
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K/S Tysk Ejendomsinvest XXII

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Tysk Ejendomsinvest XXII
Poul Bundgaards Vej 1 1.
2500 Valby
CVR-nr.: 15672072
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 11. oktober 1991
Hjemsted: Kgbenhavn

Bestyrelse Per Michelsen

Revision Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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K/S Tysk Ejendomsinvest XXII

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at besidde og udleje ejendommen beliggende Haferstrasse 47, Melle i
Tyskland.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa EUR 477.270, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa EUR 1.641.557.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom indregnes i arsrapporten til en skannet markedsveerdi opgjort pa
grundlag af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens
fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ved vaerdiansaettelsen er der anvendt afkastkrav pa 11,1
%. En eendring i afkastkravet pa hhv. +0,5 % og -0,5 % vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen med hhv. t.EUR -89 og
t.EUR 97.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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K/S Tysk Ejendomsinvest XXII

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

@ pakertilly

Note 2023 2022
EUR EUR
87.383 115.456
1 -542.600 0
-455.217 115.456
-22.053 -10.673
-477.270 104.783
-477.270 104.783
-477.270 104.783
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2023 2022
EUR EUR
2 2.057.400 2.600.000
2.057.400 2.600.000
811 811
811 811
2.058.211 2.600.811
4.639 1.125
11.787 11.518
16.426 12.643
7.505 31.983
23.931 44.626
2.082.142 2.645.437
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2023 2022
EUR EUR
1.499.550 1.499.550
142.007 619.277
3 1.641.557 2.118.827
384.909 401.636
4 384.909 401.636
4 20.384 105.309
35.292 19.665
55.676 124.974
440.585 526.610
2.082.142 2.645.437
5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Overfart
Selskabskapital resultat | alt
EUR EUR EUR
1.499.550 619.277 2.118.827
0 -477.270 -477.270
1.499.550 142.007 1.641.557
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Noter

1 Verdireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme

Veerdiregulering investeringsejendomme

2 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december
Veerdiregulering 1. januar
Arets veerdiregulering

Veerdiregulering 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

K/S Tysk Ejendomsinvest XXII

2023 2022

EUR EUR
-542.600 0
-542.600 0
-542.600 0

Investeringseje

ndomme
EUR

3.236.175

3.236.175

-636.175
-542.600

-1.178.775

2.057.400

Selskabets investeringsejendom indregnes i arsrapporten til en skennet markedsveerdi opgjort pa
grundlag af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder skgn over ejendommens
fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ved veaerdianseettelsen er der anvendt afkastkrav pa 11,1
%. En aendring i afkastkravet pa hhv. +0,5 % og -0,5 % vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv. t.EUR -89 og

t.EUR 97.

@ pakertilly
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Noter

3 Egenkapital

K/S Tysk Ejendomsinvest XXII

Kommanditselskabets stamkapital udger t.EUR 2.768 (t.kr. 20.588) fordelt pa 213 kommanditanparter a

t.EUR 13 (t.kr. 97). Selskabets beholdning af egne anparter udger 8,45% af den samlede

kommanditkapital.

4 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
EUR EUR EUR EUR
Geeld til realkreditinstitutter 506.945 405.293 20.384 135.723
506.945 405.293 20.384 135.723

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, t. EUR 405, er der givet pant i investeringsejendommen, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.EUR 2.057 samt transport i lejeindteegter.
Tillige er kommanditisternes resthaeftelse stillet til sikkerhed for geelden til realkreditinstituttet.

@ pakertilly
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K/S Tysk Ejendomsinvest XXII

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Tysk Ejendomsinvest XXII for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i EUR.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Nettoomsaetning

Lejeindteegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode lejeindtaegten vedrarer.
Opkraevede bidrag til daekning af feellesomkostninger for forbrug indregnes i balancen og pavirker
saledes ikke lejeindtaegterne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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K/S Tysk Ejendomsinvest XXII

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Der afszettes ikke skat i arsrapporten, da selskabet ikke anses som vaerende et selvstaendigt
skattesubjekt efter dansk lovgivning.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdiregulering af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Andre verdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Kapitalandele males til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfelgende regnskabsar.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursre-
gulering pa optagelsestidspunktet.
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K/S Tysk Ejendomsinvest XXII

Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til selskabsdeltagere og ledelse, tilknyttede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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