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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2017 for K/S Tysk Ejen-
domsInvest XXII.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne, den 31. maj 2018

Bestyrelse:
1Ceolin M ew/
Per Michelsen



DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i K/S Tysk EjendomsInvest XXII

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Tysk EjendomsInvest XXII for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-
ven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
“Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udar-
bejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationa-
le standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation,
nér sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-
udover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opndr revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejl-
information fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

e  Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER, fortsat

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmas-
sige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er pas-
sende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sédan méde, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen
eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen.

Kgbenhavn, den 31. maj 2018

MAZARS
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 31061741 \

statsautoriseretTévisor
MNE: 34485



LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Det er ledelsens opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-

ling for regnskabséret 1. januar — 31. december 2017.

Arets resultat pa kr. 443.675 foreslis overfort til naste ar. Resultatet er som forventet.

Usikkerhed ved indregning og maling

Vurdering af ejendommens vardi er foretaget af ledelsen pa baggrund af en afkastberegning ud fra et normalt driftsar
for ejendommen. Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastsattelse af ejendommens dagsveerdi udggr 6%. En forskel
pa +/- 0,25% vil betyde udsving i veerdien pi ejendommen pd mellem EUR 103k og EUR 95k. Det er ledelsens skgn, at

den fastsatte dagsvardi for ejendommen er udtryk for galdende markedsniveau.

/Zndringer i de foruds@tninger, der primart er lagt til grund ved verdiansettelsen af ejendommen, vil have en direkte

indflydelse pé verdiansettelsen af ejendommen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets udlgb ikke indtruffet betydelige begivenheder, som vasentligt vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et forbedret resultat 1 2018.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

/Okrsrapporten for K/S Tysk EjendomslInvest XXII for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 er aflagt i overens-

stemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg fra hgjere regnskabsklasser.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg /
fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden rsrapporten aflegges, og
som be- eller aftkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, ejendomsskatter, forsikring, ejendomsadministration
m.v. Lejerandel af fellesomkostninger er modregnet afholdte omkostninger.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til revision, regnskabsassistance, rédgivningshonorarer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger og realiserede og urealiserede valutakursgevinster og —tab ved-

rgrende 1an og prioritetsgeeld.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, fortsat

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Ejendom:

Ejendommen vardiansattes til dagsvaerdi og vardireguleringen foretages over resultatopggrelsen. Opggrelsen af dags-

verdien foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere i ejendomsbranchen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed:

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til anskaffelsessummer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med ned-

skrivning til impdegéelse af forventede tab.

Skat

Arsrapporten indeholder ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet i deres
respektive indkomstopggrelser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital

Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af kommanditkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geld i ejendommen optages til statusdagens kurs, og verdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Anden gald er malt til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.

Omregning i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til statusdagens kurs.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, méles til

balancedagens valutakurs.



RESULTATOPGO@RELSE FOR 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

Note 2017 2017 2016 2016
EUR DKK EUR DKK
Lejeindtegter........c.oovvuveeeeurennenen. 167.328 1.245.740 161.426 1.200.105
Driftsomkostninger..........cccceeen.e. -21.858 -162.731 -16.276 -121.003
NETTOLEJE: 145.470 1.083.009 145.150 1.079.102
Administrationsomkostninger ....... -12.458 -92.749 -18.212 -135.395
RESULTAT F@R
DAGSVARDIREGULERING: 133.012 990.260 126.938 943.707
Vardireguleringer ............coen..... 3 -50.000 -372.245 -50.000 -371.720
RESULTAT FOR RENTER: 83.012 441.236 76.938 571.987
Finansielle indtegter ..................... 1 0 0 3 22
Finansielle omkostninger............... 2 -23.745 -176.779 -28.463 -211.605
ARETS RESULTAT: 59.267 441.236 48.478 360.404
FORSLAG TIL
RESULTATDISPONERING:
Arets resultat............ooo.ooveeveveereneen. 59.267 441.236 48.478 360.404
Overfgrt fra tidligere ar ................. 17.543 130.607 -30.935 -230.077
TIL DISPOSITION: 76.810 571.843 17.543 130.327
Overfgrt til neste ar....................... 76.810 571.843 17.543 130.327
DISPONERET I ALT: 76.810 571.843 17.543 130.327




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

Note 2017 2017 2016 2016
EUR DKK EUR DKK
AKTIVER:
Ejendom .....ccccooviiniiniiiiee, 3 2.384.388 17.751.530 2.434.388 18.098.214
Materielle anlaegsaktiver 2.384.388 17.751.530 2.434.388 18.098.214
Kapitalandele til tilknyttet
virksomhed ........c.cooeevirininininnn, 4 811 6.038 811 6.029
Finansielle anlaegsaktiver 811 6.038 811 6.029
ANLAGSAKTIVER: 2.385.199 17.757.568 2.435.199 18.104.243
Andre tilgodehavender .................. 1.842 13.714 0 0
Tilgodehavender 1.842 13.714 0 0
Likvide beholdninger .................. 35.670 265.560 43.842 325.939
OMSATNINGSAKTIVER: 37.512 279.274 43.842 325.939
AKTIVER: 2422711 18.036.842 2.479.041 18.430.182
PASSIVER:
Kommanditkapital udggr
kr. 20.607.223.
Kontant del af kommanditkapital .. 1.499.550 11.164.000 1.491.345 11.087.255
Overfgrt resultat .........ccceeeeneennne. 76.810 571.843 17.545 130.437
EGENKAPITAL: 5 1.576.360 11.735.843 1.508.890 11.217.692
Prioritetsgald.........cocoovvvinieininnnn, 764.348 5.690.494 843.373 6.269.972
Langfristede gaeldforpligtelser 7 764.348 5.690.494 843.373 6.269.972
Kortfristet del af langfristet geld... 66.700 496.575 106.000 788.046
Kreditorer ........ccoceeveenenienieienne, 4.349 32.378 4.349 32.332
Anden g&ld........ccccoeoiiiiiiii, 10.814 80.510 16.429 122.140
Periodeafgrensningsposter ............ 140 1.042 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 82.003 610.505 126.778 942.518
GZLDSFORPLIGTELSER: 846.351 6.300.999 970.151 7.212.490
PASSIVER: 2422711 18.036.842 2.479.041 18.430.182

Eventualposter og
sikkerhedsstillelser ...................... 6
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Note

NOTER TIL ARSREGNSKABET

2017 2017 2016 2016
EUR DKK EUR DKK
FINANSIELLE INDTZGTER:
Renteindtegter, bank 0 0 3 22
Indtegter fra kgb af kapitalandele... 0 0 0 0
0 0 3 22
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger, tilknyttet
virksomhed..........coecoinninieninncens 992 7.385 660 4.907
Renteomkostninger, prioritetsgaeld
(Tyskland) .......ccccocevevvrenincninnnienens 19.630 146.143 19.868 147.707
Renteomkostninger, banker............. 3.123 23.251 7.935 58.991
23.745 176.779 28.463 211.605
EJENDOMME:
EUR DKK
Anskaffelsessum pr. 1. JANUAT .......coc.eovvieievereeieiir e 3.236.175 24.059.019
TUGANE ..ot bbb e 0 0
Tilgang (KUrsregulering) ........occevuveiieeierienieeiinieiereesreeieeeeereene e 0 33.980
Anskaffelsessum pr. 31. december 3.236.175 24.092.999
Verdiregulering pr. 1. JANUAT ........coecvreveieieciniiieieree e -801.787 -5.960.805
Arets VETAITEGUIETING ..ovivvieiirieieiirierie ettt sr e saebens -50.000 -372.245
Tilgang (Kursregulering) .......cccoevverierenienrennsienie et 0 -8.419
Verdiregulering pr. 31. december -851.787 -6.341.469
REGNSKABSMASSIG VARDI 31. DECEMBER: 2.384.388 17.751.530
Vardiansattelsesfaktor:
Ejendommens normale nettolejeindteegt, EUR ...........cccoovouiioiiviiicciciceeeeceeveeee e 145.000
FOIrentniNESKIAY .....ccooiveiiiiiiiiiiecee ettt s et e s et e ss s nsb s saebassenis 6,0 %
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NOTER TIL ARSREGNSKABET, fortsat

Note

4 KAPITALANDELE I TILKNYTTET VIRKSOMHED:

EUR DKK
KOSEPriS PI. 1. JANUAL.....c.coiiirriiiriirieieree et 811 6.029
Tilgang (KUrstegulering) .....c..cceoeeeereeenrnieeiniecreee e ee e 0 9
AFZANEZ oo e 0 0
Kostpris pr. 31. december 811 6.038
REGNSKABSMZAESSIG VZARDI 31. DECEMBER: 811 6.038
Resultat af ejerandel i tilknyttet virksomhed:
Arets Egenkapital Bogfart
Hjemsted Ejerandel resultat 2017 31.12.2017 Veardi
Tysk Ejendoms-
Administration XXIT ApS........ Kgbenhavn 8,45 % -12.560 63.736 6.038

K/S Tysk EjendomsInvest XXII ejer nominelt kr. 10.563 af Tysk EjendomsAdministration XXII ApS.

Regnskabsmassig indre veerdi af ejerandel udger kr. 6.038.

5 EGENKAPITAL:

EUR DKK
Kommanditkapital:
Kontant andel, 213 kommanditandele.................occocooivriinneeeeeeeen... 1.499.548 11.164.000
Samlet kommanditkapital,
213 kommanditandele 4 EUR 12.995 (kr. 96.746).....c...ccoovueeeeeuenan... 2.767.965 20.607.223
1.1.2017 Kurs- Indbetalt 1 Arets 31.12.2017
DKK regulering aret resultat DKK
Kontant andel af
kommanditkapital .................... 11.087.255 15.660 61.085 0 11.164.000
Overfgrt resultat ....................... 130.437 170 0 441.236 571.843
11.217.692 15.830 61.085 441.236 11.735.843
1.1.2017 Arets 31.12.2017
EUR Indbetalt i dret Resultat EUR
Kontant andel af
kommanditkapital.............c..c.......... 1.491.345 8.203 0 1.499.548
Overfgrt resultat .........cccoovvevrvennene. 17.545 0 59.267 76.812
1.508.890 8.203 59.553 1.576.360
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NOTER TIL ARSREGNSKABET, fortsat

Note

5  EGENKAPITAL, fortsat

Beholdning af egne andele:

Beholdning pr. L. JANUAT......c.cooiiiiceee ettt sttt e s e 18
ATEIS KD .......ccovvvovveveeeeeemmmmmamms s ssessssissssss s 0
Beholdning pr. 31. december 18

Det samlede antal andele udggr 213 stk., sdledes at selskabets beholdning af egne andele udggr 8,45 % af den
samlede kommanditkapital.

6 EVENTUALFORPLIGTELSER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Aktiver til en bogfgrt vardi pa t.kr. 18.049 samt den ikke indbetalte andel af kommanditkapitalen er stillet til
sikkerhed for selskabets finansieringskilder.

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, ud over hvad der

er sedvanligt for ejendomsselskaber og i gvrigt fremgér af arsrapporten.

7  LANGFRISTEDE GZLDSFORPLIGTELSER:

1.1.2017 31.12.2017 Afdrag Restgzld
geeld i alt geeld i alt 2018 efter 5 ar
Prioritetsgeld ... 7.058.019 6.187.069 496.575 3.704.194
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