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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar — 31. december 2016 for K/S Tysk Ejen-
domslnvest XXII (Melle).

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 3 1. december 2016,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Renne, den 18. maj 2017

Bestyrelse:

K)@O&n‘y&nw

Per Michelsen




DEN UAFH/ZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i K/S Tysk EjendomsInvest XXII (Melle)

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Tysk EjendomsInvest XXII (Melle) for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
“Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet®. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisi-
onsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udar-
bejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse
om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd haj grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationa-
le standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation,
nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gezldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-
udover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejl-
information forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER, fortsat

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmas-
sige skgin og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er pas-
sende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan mide, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til &rsregn-
skabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen.

Kg@benhavn, den 18. maj 2017
MAZARS

statsautoriseret revisionspartnerselskab




LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det er ledelsens opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-

ling for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016.

Arets resultat pa kr. 360.404 foreslas overfort til naste ar. Resultatet er som forventet.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets udleb ikke indtruffet betydelige begivenheder, som vesentligt vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et forbedret resultat i 2017.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Tysk EjendomsInvest XXII (Melle) for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg /
fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten afleegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, ejendomsskatter, forsikring, ejendomsadministration
m.v. Lejerandel af fellesomkostninger er modregnet afholdte omkostninger.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til revision, regnskabsassistance, rddgivningshonorarer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finan-
sielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger og realiserede og urealiserede valutakursgevinster og —tab ved-
rorende l4n og prioritetsgeld.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, fortsat

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Ejendom:

Ejendommen vardiansattes til dagsverdi og verdireguleringen foretages over resultatopgerelsen. Opgerelsen af dags-
veerdien foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere i ejendomsbranchen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed:

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til anskaffelsessummer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres med ned-
skrivning til imedegéelse af forventede tab.

Skat

Arsrapporten indeholder ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet i deres
respektive indkomstopgerelser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital

Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af kommanditkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Gzld i ejendommen optages til statusdagens kurs, og verdireguleringer foretages over resultatopgerelsen.

Anden geeld er malt til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Omregning i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til statusdagens kurs.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p& balancedagen, males til
balancedagens valutakurs.



RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

Note 2016 2016 2015 2015
EUR DKK EUR DKK
Lejeindtaegter........ccoovvvevnicneiicinens, 161.426 1.200.105 159.682 1.191.627
Driftsomkostninger..........ccoceveene, -16.276 -121.003 -13.031 -97.244
NETTOLEJE: 145.150 1.079.102 146.651 1.094.383
Administrationsomkostninger ....... -18.212 -135.395 -17.843 -133.153
RESULTAT FOR
DAGSVARDIREGULERING: 126.938 943.707 128.808 961.230
Vaerdireguleringer ...........cceneenes 3 -50.000 -371.720 -50.000 373.125
RESULTAT FOR RENTER: 76.938 571.987 78.808 588.105
Finansielle indtaegter ..................... 1 3 22 1.325 9.888
Finansielle omkostninger............... 2 -28.463 -211.605 -45.632 -340.529
ARETS RESULTAT: 48.478 360.404 34.501 257.464
FORSLAG TIL
RESULTATDISPONERING:
Arets resultat.........ccccooevreeriierernn. 48.478 360.404 34.501 257.464
Overfort fra tidligere &r ................. -30.935 -230.077 -65.436 -484.287
TIL DISPOSITION: 17.543 130.327 -30.935 -226.823
Overfort til naeste ar...........coccee..e 17.543 130.327 -30.935 -226.823
DISPONERET I ALT: 17.543 130.327 -30.935 -226.823




AKTIVER:

Ejendom wiumsanmmramosimmmms

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele til tilknyttet

virksomhed..........coovveviiirienninee,

Finansielle anlzegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER:

Likvide beholdninger ................
OMSATNINGSAKTIVER:
AKTIVER:

PASSIVER:

Kommanditkapital udger
kr. 20.578.143.

Kontant del af kommanditkapital ..
Overfart resultat ........o.ooeevieveenns

EGENKAPITAL:

Prioritetsgeeld.......cococoveiniiiniiannns

Langfristede gzldforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gald...
KTEdItOrer . cunusninmosminnisiiiing
Anden geld.anamminnnang

Kortfristede galdsforpligtelser

G/ALDSFORFPLIGTELSER:

PASSIVER:

Eventualposter og

sikkerhedsstillelser ....................

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Note 2016 2016 2015 2015
EUR DKK EUR DKK
- 3 2.434.388 18.098.214 2.484.388 18.539.745
2.434.388 18.098.214 2.484.388 18.539.745
- 4 811 6.029 811 6.052
811 6.029 811 6.052
2.435.199 18.104.243 2.485.199 18.545.797
- 43.842 325.939 23.346 174.220
43.842 325.939 23.346 174.220
2.479.041 18.430.182 2.508.545 18.720.017
1.491.345 11.087.255 1.475.591 11.007.569
- 17.545 130.437 -30.935 -226.823
5 1.508.890 11.217.692 1.444.656 10.780.746
. 843.373 6.269.972 937.828 6.998.541
7 843.373 6.269.972 937.828 6.998.541
106.000 788.046 105.247 785.406
i 4.349 32332 4.351 32.469
1 16.429 122.140 16.463 122.855
126.778 942.518 126.061 940.730
970.151 7.212.490 1.063.889 7.939.271
2.479.041 18.430.182 2.508.545 18.720.017
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Note

NOTER TIL ARSREGNSKABET

2016 2016 2015 2015
EUR DKK EUR DKK
FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtegter, bank 3 22 0 0
Indtegter fra keb af kapitalandele... 0 0 1.325 9.888
3 22 1.325 9.888
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger, tilknyttet
virksomhed.........ccooooereeiiiiinnininnn 660 4.907 742 5.537
Renteomkostninger, prioritetsgald
(Tyskland)........ocoevevrvieniineninieenn 19.868 147.707 33.043 246.573
Renteomkostninger, banker............. 7.935 58.991 11.573 86.364
Renteomkostninger, kreditorer........ 0 0 274 2.055
28.463 211.605 45.632 340.529
EJENDOMME:
EUR DKK
Anskaffelsessum pr. 1. JANUAL .......ccoooiiiieriiirieece e 3.236.175 24.149.956
L] B ATYD cvrnsunessmmin e s s o R o S RT3 0 0
Tilgang (Kursregulering) ......occooveeeeiiiiiiiiiiiiiciis e 0 -90.937
Anskaffelsessum pr. 31. december 3.236.175 24.059.019
Vardiregulering:pr: L+ a0t v -751.787 -5.610.211
Krers weerditemnlorliy s s s -50.000 -371.720
Tilgang (Kursregulering) ......cccccvceeiiiiiiiiiniiiisieeseesieesie s 0 21.126
Vardiregulering pr. 31. december -801.787 -5.960.805
REGNSKABSMASSIG VAERDI 31. DECEMBER: 2.434.388 18.098.214
Vardians®ttelsesfaktor:
Ejendommens normale nettolejeindtaegt, EUR ..o 145.000
FOITentninZSKIAY ...coviuieieiiniii ettt e sn e e re e s ranaeeese e s sasesmtneesnasansees 6,0 %
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NOTER TIL ARSREGNSKABET, fortsat

Note

4 KAPITALANDELE I TILKNYTTET VIRKSOMHED:

EUR DKK
KOSEPIiS Pr. 1. JANUAT .......ooiiiisieiie e seesee e snss e srae s snasbe s 811 6.029
THZANE ..o e 0 0
771 [ 0 0
Kostpris pr. 31. december 811 6.029
REGNSKABSM/AESSIG VARDI 31. DECEMBER: 811 6.029
Resultat af ejerandel i tilknyttet virksomhed:
Arets Egenkapital Bogfort
Hjemsted Ejerandel resultat 2016 31.12.2016 Verdi
Tysk Ejendoms-
Administration XXII ApS........ Kabenhavn 8,45 % -11.186 76.330 6.029

K/S Tysk EjendomsInvest XXII (Melle) ejer nominelt kr. 10.563 af Tysk EjendomsAdministration XXII ApS.

Regnskabsmassig indre verdi af ejerandel udger kr. 6.029.

5 EGENKAPITAL:

EUR DKK
Kommanditkapital:
Kontant andel, 213 kommanditandele...........cccocooioieeiiieeciieiiieeeee. 1.491.345 11.087.255
Samlet kommanditkapital,
213 kommanditandele & EUR 12.995 (kr. 96.611)......cccceceevvrivvvianenn, 2.767.965 20.578.143
1.1.2016 Kurs- Indbetalt i Arets 31.12.2016
DKK regulering aret resultat DKK
Kontant andel af
kommanditkapital .................... 11.007.569 -37.436 117.122 0 11.087.255
Overfort resultat...........cceeennnn, -226.808 -3.159 0 360.404 130.437
10.780.761 -40.595 117.122 360.404 11.217.692
1.1.2016 Arets 31.12.2016
EUR Indbetalt i &ret Resultat EUR
Kontant andel af
kommanditkapital............cccceerenne 1.475.591 15.754 0 1.491.345
Overfort resultat ...........cooeeeveernnnn. -30.933 0 48.478 17.545
1.444.658 15.754 48.478 1.508.890




NOTER TIL ARSREGNSKABET, fortsat

Note

5 EGENKAPITAL, fortsat

Beholdning af egne andele:

Beholdning pr. 1. JANUAT .........cccciiiiiieenre e e 18
L P TS ——— 0
Beholdning pr. 31. december 18

Det samlede antal andele udger 213 stk., saledes at selskabets beholdning af egne andele udger 8,45 % af den
samlede kommanditkapital.

6 EVENTUALFORPLIGTELSER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Aktiver til en bogfort verdi pa t.kr. 18.802 samt den ikke indbetalte andel af kommanditkapitalen er stillet til
sikkerhed for selskabets finansieringskilder.

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, ud over hvad der

er seedvanligt for ejendomsselskaber og i @vrigt fremgér af &rsrapporten.

7  LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1.1.2016 31.12.2016 Afdrag Restgzld
geeld i alt geldialt 2017 efter 5 &r
Prioritetsgald .....coiisnmimimimmmmmmmism 7.783.947 7.061.342 788.417 3.629.069
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