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LEDELSESPATEGNING

Direktionen aflasgger hermed arsrapport for 2019 for EJENDOMSANPARTSSELSKABET
KOMPAGNISTRADE 4.

Den samlede ledelse erkleerer:

o at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

« at arsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stil-
ling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Husum, den 10. august 2020

XUUHA T i/
Dortg Loftager vV \V v



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne | EJENDOMSANPARTSSELSKABET KOMPAGNISTRADE 4
Pategning pa arsregnskabet
Kenklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Kompagnistreede 4 ApS for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar —
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfagrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler} og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser | henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-bevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af érsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften; at oplyse om forhald vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes.

Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p& grundiag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejflinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreskkeligt ©g egnet il at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end
ved vazsentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidessettelse af intern Kontrol.

s  Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er pas-sende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.



* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-princippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisions-bevis er vazsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsastte driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-under no-
teoplysningerne, samt om arsregnskahet afspejler de underliggende trans~ aktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-maessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laase ledelsesheretningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkensistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet | overensstermmelse med arsregnskabs-lovens krav. Vi
har ikke fundet vessentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

@sterbro, den 10. august 2020

Revisionsfirmaet Peter Deiborg
Cvr.nr, 16 34 6578

mgﬁgm‘

Pet
registreret revisor
mne 15575




LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Ejendomsanpartsselskabet Kompagnistraaede 4 ApS’s formal er udlejning af fast ejendom og dertil

knyttet virksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et positivt resultat som indfriede de stil-

lede forventninger til arets resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabséarets afslutning, som kan have

indflydelse pa bedommelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2019.

Den forventede udvikling

Der forventes en positiv udvikling i naeste regnskabsar




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for EJENDOMSANPARTSSELSKABET KOMPAGNISTRADE 4 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
regler for regnskabskiasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Der er anvendt felgende vurderings- og regnskabsprincipper.

Anvendte undtagelsesbestemmelser
| henhold til Arsregnskabslovens § 32 er regnskabsposten "Bruttofortjeneste” indfajet.

Restultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter arets fakturerede udlejning af fast ejendom.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og —omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende veerdipapirer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder arets afholdte udgifter af primaer karakter i forhold til ho-
vedformalet.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets afskrivninger pa materielle anlsegsaktiver.

Skat af arets resultat
Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsferes i resultatopggrelsen tillige med re-
sultatfgring af arets aendring i hensaetielse til udskudt skat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver veerdiansaettes til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger elier til brugsvaerdi, hvor denne er lavere af arsager, der ikke antages at vaere forbigaende.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivning foretages lineaert over aktivernes forventede brugstid.




Forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Aktiver med en anskaffelsessum under den skattemasssige mindstegraense pr. enhed udgiftsferes [
anskaffelsesaret.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlazgsaktiver samt kapitalandele i dat-
tervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er la-
vere en den regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg / udlejning vaerdianseettes til nominel vaerdi med fradrag af nedskriv-ninger
til imedegaelse af forventede tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

Udbytte
Forslag til udbytte indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indreg-
nes, som en forpligtigelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtigelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtigelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geeidende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt
en skattesats pa 22 %.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtigelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne pro-
venu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtigelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelie veerdi indregnes i resultatopgarel-
sen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationsian svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering péa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldforpligtigelser, der omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.




Noter

RESULTATOPG@RELSE for perioden 1. januar — 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Resultat fer afskrivninger og renter

Afskrivninger
Finansielle indtsegter

Finansielle udgifter

Resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

2018
472.823 477.545
472.823 477.545
-32054 -32.054
0 0
-25.431 -32.045
415,338 413.446
-98.609 -102.608
316.729 310.838
187.500 0
119.229 310.838
316.729 310.838




Noter

BALANCE pr. 31. december 2019

AKTIVER

Ejendom

Materielle anlagsaktiver

ANLAEGSAKTIVER 1 ALT

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

1.359.318
1.359.318

1.359.318

730.685

730.685
1.685.183
2.415.868

3.775.186

2018

1.391.372
1.391.372

1.391.372

730.685

730.685
1.338.799
2.069.484

3.460.856




Noter

BALANCE pr. 31. december 2019

PASSIVER

Anpariskapital
Overfgrt af arets resultat
Foreslaet udbytte

EGENKAPITALI ALT
Hensaettelser til udskudt skat
HENS/ATTELSER | ALT

Gald til realkreditinstitutter
Langfristet gaeld

Kortfristet del af langfristet geeldsforpligtelser
Anden gaeld

Selskabsskat

Kortfristet geeld i alt

GALD I ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtigelser

Naertstaende parter

_ 2018
50.000 50.000
2.760.393 2.641.164
197.500 0
3.007.893 2.691.164
187.704 179.564
187.704 179.564
200573 252.859
200.573 252.859
52.284 68.316
153.762 185.705
172.870 83.248
379.016 337.269
£79.589 590.128
3.775.186 3.460.856




PERSONALEOMKOSTNINGER

Der har, bortset fra selskabets direktion, ikke vasret nogen ansatte i regnskabsaret.

Selskabets direktion har ikke modtaget lon i regnskabsaret.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Beregnet selskabsskat
Regulering vedrerende tidligere ar
Regulering af udskudt skat

| alt

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
Anskaffelsessum 1. januar 2019

Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december 2019

Akkumulerede afskrivninger 1. januar 2019

Avrets afskrivninger

Tilbagefarte afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Ejendomsvzerdi pr. 1. oktober 2019
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2018

84.392 83.248
6.077 0
8.140 19.360

98.609 102.608

Ejendom

1.968.344

0
0

1.968.344

576.972
32.054
0

609.026

1.359.318

3.500.000




Forslag til

4. EGENKAPITAL Kapital- arets re-
bevagel- sultatfor-
01.01.19 ser deling 31.12.1%
Aktiekapital 50.000 50.000
Overfart overskud 2.641.164 119.229 2.760.393
Foreslaet udbytte 0 167.500 167.500
2.691.164 0 316.729 3.007.893
5. HENSAZETTELSER 2018
Udskudt skat 187.704 179.564
Hensaettelser 31. december 2019 187.704 179.564

6. G/AELD TIL REALKREDITINSTITUTTER
Prioritetsgeeld, der forfalder ti! betaling mere end 5 ar efter balance
dagen 0 26.664

0 26.664

7. EVENTUALFORPLIGTIGELSER

Ejendommens pant haeftelser omfatter realkreditinstitutter og ejerpantebrev t. kr. 200

8. EJERFORHOLD
Selskabsdeltagere, der ejer mindst 5 % af virksomhedskapitalen:
Amalia Loftager Edholm, Kabenhavn

Dorte Loftager, Kabenhavn
Vestergade 21 ApS, Kebenhavn
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