REGISTRERET REVISOR - SR - DOAWOYSKE REVISORER

RHW’H\; G- (G BEl L SKABRSTY: BELSEN

EJENDOMSANPARTSSELSKABET KOMPAGNISTRADE 4
c/o Dorte Loftager
Husumvej 119, st.tv.
2700 Brenshgj

CVR nr. 1563 54 95

ARSRAPPORT FOR 2017
(26. regnskabsar)

Arsrapporten godkendt pa generalforsamlingen
den 25. maj 2018

Totd, Wm

dirigent




INDHOLDSFORTEGNELSE

LEDELSESPATEGNING
REVISIONSPATEGNING
LEDELSESBERETNING
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
RESULTATOPGOYRELSE for 2017
BALANCE pr. 31. december 2017

NOTER

910

11 -12




LEDELSESPATEGNING

Likvidator aflesgger hermed arsrapport for 2017 for EJENDOMSANPARTSSELSKABET
KOMPAGNISTRADE 4.

Ledelsen erkleerer:
¢ at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

» at arsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Husum, den 25. maj 2018

DIREKTION

Yoelthar

Dorte Loftager




DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne | EJENDOMSANPARTSSELSKABET KOMPAGNISTRADE 4.

Pategning pa arsregnskabet
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Kompagnistreede 4 ApS for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nger-mere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selska-
bet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-bevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusicn.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig feflinformation, uanset om denne
skyldes besvigeiser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvide-
re selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feji, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gzeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.

Fejiinformationer kan opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusi-
on. Risikoen for ikke at opdage vessentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

s Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets internekontrol.

s Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er pas-sende, samt
om de regnskabsmasssige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.




e Konkluderer vi, om ledeisens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-princippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundiag af det opnaede revisions-bevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe belydelig tvivl om selska-
bets evne il at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vii
vores revisionspategning gare opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsastté driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-under no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende trans- aktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tids-maessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesbheretningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold tit arsreghskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstern-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-lovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

@sterbro, den 25. maj 2018

Revisionsfirmaet Peter Deiborg
~Cvr.nr. 16 346578

registreret revisor
mne 15575




LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter .
Ejendomsanpartsselskabet Kompagnistreede 4 ApS’s formal er udlejning af fast ejendom og dertil

knyttet virksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets ledelse anser arets resuitat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have

indflydelse pa bedemmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2017.

Den forventede udvikling
Der forventes en positiv udvikling i naeste regnskabsar pa baggrund af forventninger til en stigning i

aktivitetsniveauet.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt :

Arsrapporten for EJENDOMSANPARTSSELSKABET KOMPAGNISTR/DE 4 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkel-
te regler for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Der er anvendt falgende vurderings- og regnskabsprincipper.

Anvendte undtagelsesbestemmelser
| henhold tit Arsregnskabslovens § 32 er regnskabsposten "Bruttofortjeneste” indfgjet.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter arets fakturerede udiejning af fast ejendom.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgereisen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og ~omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende vaerdipapirer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder arets afholdte udgifter af primaer karakter i forhold il ho-

vedformalet.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets afskrivninger pa materielle anlegsaktiver.

Skat af arets resultat
Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsferes i resultatopgerelsen tillige med
resultatfering af arets eendring i hensaettelse til udskudt skat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver veerdiansesttes til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger eller til brugsveerdi, hvor denne er lavere af arsager, der ikke antages at veere forbigaende.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyltet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Afskrivning foretages lineeert over aktivernes forventede brugstid.

Forventede brugstider:




Bygninger 50 ar
Aktiver med en anskaffelsessum under den skattemaessige mindstegreense pr. enhed udgiftsfores
i anskaffelsesaret.

Veaerdiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere en den regnskabsmaessige veaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg / udlejning veerdiansasttes til nominel veerdi med fradrag af nedskriv-
ninger til imgdegaelse af forventede tab efter vurdering af de enkelte debitorer. '

Udbytte
Forslag til udbytte indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indreg-
nes, som en forpligtigelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Henszettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemzessig veerdi af aktiver og forpligtigelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtigelsen.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt som felge af aendrirnger i skattesatser indregnes | resultétdpg@reisen. For indeveerende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtigelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne pro-
venu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfslgende perioder méles de finan-
sielle forpligtigelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, s& forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatop-
gwrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris tii en restgzeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldforpligtigelser, der omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvitket seadvanligvis svarer til nomine! vesrdi.




Noter

RESULTATOPGYRELSE for 2017

Bruttofortjeneste

Resultat fgr afskrivninger og renter

Afskrivninger
Finansielle indtesgter

Finansielle udgifter

Resultat for skat

Skat af &rets resuitat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

2016

426.659 478.140
426.659 478.140
-32.054 -32.054

0 0
-37.700 -49.376
356.905 396.710
-68.156 -78.654
288.749 318.056

0 0
288.749 318.056
288.749 318.056




Noter

BALANCE pr. 31. december 2017

AKTIVER

Ejendom

Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender |
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

2016

1.423.426 1.455.480
1.423.426 1.455.480
1.423.426 1.455.480
730.685 730.685
0 46.848

0 16.980
730.685 794.513
1.034.928 770.952
1.765.613 1.565.465
3,189.039 3.020.945




Noter

BALANCE pr. 31. december 2017

PASSIVER

Anpartskapital
Overfort af arets resultat
Foreslaet udbyite

EGENKAPITAL | ALT
Hensaettelser til udskudt skat
HENS/ETTELSER | ALT

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristet gaeld

Kortfristet del af langfristet geeldsforpligteiser
Anden gesld

Selskabsskat

Kortfristet geeld i alt

GALD | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtigelser
Naertstdende parter

2016
50.000 50.000
2.330.326 2.041.577
0 0
2.380.326 2.091.577
160.204 163.262
160.204 163.262
321.440 423.281
321.440 423.281
101.840 96.921
154.015 164.812
71.214 81.092
327.069 342.825
648.509 766.106
3.189.039 3.020.945




PERSONALEOMKOSTNINGER

Der har, bortset fra selskabets direktion, ikke veeret nogen ansatte i regnskabséret.

Seiskabets direktion har ikke modtaget len i regnskabsaret.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Beregnet seiskabsskat
Regulering vedrgrende tidligere ar
Regulering af udskudt skat

I alt

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER
Anskaffelsessum 1. januar 2017

Arets tilgang
Arets afgang
Anskaffelsessum 31. december 2017

Akkumulerede afskrivninger 1. januar 2017

Arets afskrivninger

Tilbagefarte afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger 31, december 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

Ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2017

2016
71.214 81.092
0 0
-3.058 -2.438

68.156 78.654

Ejendom

1.968.344

0
0

1.968.344

512.864
32.054
0

544,918

1.423.426

3.500.000




Forslag til

EGENKAPITAL Kapital- arets re-
bevagel- sultatfor-
01.01.17 ser deling 311217
Aktiekapitai 50.000 50.000
Overfort overskud 2,041,577 288.749 2.330.326
Foreslaet udbytie 0 0
2.091.577 288.749 2.380.326
HENS/ATTELSER 2016
Udskudt skat 160.204 163.262
Hensaettelser 31. december 2016 160.204 163.262
G/ELD TIL REALKREDITINSTITUTTER
Prioritetsgaeid, der forfalder til betaling mere end 5 ar efter balance
dagen 145.542
48.621
48.621 145,542

EVENTUALFORPLIGTIGELSER

Ejendommens pant haeftelser omfatter realkreditinstitutter og ejerpantebrev t. kr. 200

EJERFORHOLD
Selskabsdeltagere, der ejer mindst 5 % af virksomhedskapitalen:
Amalia Loftager Edholm, Kebenhavn

Dorte Loftager, Kgbenhavn
Vestergade 21 ApS, Kgbenhavn




