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LEDELSESPATEGNING

Likvidator aflaegger hermed arsrapport for 2016 for EJENDOMSANPARTSSELSKABET
KOMPAGNISTRADE 4.

Ledelsen erklaerer:

« at &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

« at arsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resuitat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Husum, den 16. juni 2017
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne | EJENDOMSANPARTSSELSKABET KOMPAGNISTRADE 4.

Pategning pa arsregnskabet
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Kompagnistraede 4 ApS for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver el retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 saml af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende | Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-mere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selska-
bet i overensstemmelse med inlernationale etiske regler for revisorer {IESBA’s Etiske regler) og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-bevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentiig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at forlsaetle
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvide-
re selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdaskke veesentlig fejlinformation, nar sédan findes.

Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkellvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske be-
siutninger, som regnskabsbrugerne ireeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation | arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilsiraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusi-
on. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabels internekontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er pas-sende, samt
om de regnskabsmasssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.




» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabs-princippet
om fortsat drift er passende, samlt om der pa grundlag af det opndede revisions-bevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder elter forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bels evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi
vores revisionspategning gsre opmaeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilsiraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsastte driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-under no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende trans- aktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer mead den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tids-mazssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrof, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberelningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes al indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-lovens krav. Vi
har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

@sterbro, den 16. juni 2017

Revisionsfirmaet Peter Deiborg
Cvr.nr.16 346578

D g«j

Peter Deiborg
registreret revisor




LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Fjendomsanpartsselskabet Kompagnistreede 4 ApS's formal er udlejning af fast ejendom og dertil

knyltet virksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have

indflydelse pa bedemmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2016.

Den forventede udvikling
Der forventes en positiv udvikling i nasste regnskabsar pa baggrund af forventninger til en stigning i

aktivitetsniyea uet.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Genereit
Arsrapporten for EJENDOMSANPARTSSELSKABET KOMPAGNISTRAEDE 4 er aflagt | overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendte undtagelsesbestemmelser
| henhold til Arsregnskabslovens § 32 er regnskabsposten "Bruttofortieneste” indfgjet.

Resultatopgerelsen

Nettcomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter arets fakturerede udlejning af fast ejendom.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende vaerdipapirer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder arets afholdte udgifter af primaer karakter i forhold til ho-

~ vedformalet.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Skat af arets resuitat
Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsferes i resultatopgereisen tilige med
resultatfaring af arets s&endring | hensasttelse til udskudt skat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlasgsaktiver veerdianseettes til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger eller til brugsveerdi, hvor denne er lavere af arsager, der ikke antages at vasre forbigaende.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffeisen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar tit at blive taget i brug.

Afskrivning foretages lineasrt over aktivernes forventede brugstid.

Forventede brugstider:

Bygninger 50 ar




Aktiver med en anskaffelsessum under den skattemaessige mindstegreense pr. enhed udgiftsferes
i anskaffelseséret.

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkeit aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere en den regnskabsmaessige vaerdi,

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg / udlejning veerdiansaettes til nomine! veerdi med fradrag af nedskriv-
ninger til imedegaelse af forventede tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

Udbytte
Forslag til udbytte indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indreg-
nes, som en forpligtigelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generaiforsamlingen.

Henseettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtigelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtigelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Z£ndring i ud-
skudt som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtigelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne pro-
venu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finan-
sielle forpligtigelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, sé forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatop-
gerelsen over laneperioden,

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationsian svarer amortiseret kostpris til en restgasld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa taneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldforpligtigelser, der omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seed- vanligvis svarer til nominel veerdi.




Noter

RESULTATOPGORELSE for 2016

Bruttofortjeneste

Resultat fer afskrivninger og renter

Afskrivninger
Finansielle indtaagter
Finansielle udgifter

Resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret
Overfgrt resuitat

2015

478.140 466.594
478.140 466.594
-32.054 -32.054

0 0
-49.376 -65.568
396.710 378.972
-78.654 -84.455
318.056 294.517

0 0
318.056 294.517
318.056 294.517




Noter

BALANCE pr. 31. december 2016

AKTIVER

Ejendom

Materielle aniaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSAETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER ! ALT

1.455.480
1.455.480

1.455.480

730.685
46.848
16.980

794,513
770952

1.565.465

3.020.945

2015

1.487.534
1.487.534

1.487.534

714.685
0
16.980

731.665
751571
1.483.236

2.970.770




Noter

BALANCE pr. 31. december 2016

PASSIVER

Aktiekapital
Overfart af arets resultal
Foreslaet udbyite

EGENKAPITAL | ALT
Hensaeltelser til udskudt skat
HENSAETTELSER I ALT

Geaald til reatkreditinstitutter

Langfristet gaeld

Kortfristet del af langfristet geeldsforpligtelser
Anden gasid

Selskabsskat
Kortfristet gaeld i alt

GALD I ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtigelser
Nzeristaende parter

2015
50.000 50.000
2.041.577 1.723.521
0 0
2.091.577 1.773.521
163.262 165.700
163.262 165.700
423.281 520.218
423.281 520.218
096.921 92.002
164.812 197.616
81.092 221.713
342.825 511.331
766.106 1.031.549
3.020.945 2.970.770




1.

NOTER

PERSONALEOMKOSTNINGER

Der har, bortset fra selskabets direktion, ikke veeret nogen ansatte i regnskabsaret.

Selskabets direktion har ikke modtaget lgn i regnskabsaret.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Beregnet selskabsskat
Regulering vedrgrende tidligere ar
Regulering af udskudt skat

| alt

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Anskaffelsessum 1. januar 2016

Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december 2016

Akkumulerede afskrivninger 1. januar 2016

Arets afskrivninger

Tilbagefgrte afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

Ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2016

81.092

-2.438

2015
82.415

2.040

78.654

84.455

Ejendom

1.968.344

0
0

1.968.344

480.810
32.054
0

512.864

1.455.480

3.500.000




Forslag til

4. EGENKAPITAL Kapital- arets re-
bevagel- sultatfor-
01.01.16 ser deling 31.12.16
Aktiekapital 50.000 50.000
Overfart overskud 1.723.521 318.056 2.041.577
Foreslaet udbytte 0 0
1.773.521 0 318.056 2.091.577
5. HENSATTELSER - 2015 -
Udskudt skat 163.262 165.770
Henszettelser 31. december 2016 163.262  165.770
6. G/ALD TiL REALKREDITINSTITUTTER
Prioritetsgesld, der forfalder til betaling mere end 5 ar efter balance
145.542 200.572

dagen

145.542 200,572

7. EVENTUALFORPLIGTIGELSER

Ejendommens pant haeflelser omfatter realkreditinstitutter og ejerpantebrev t. kr. 200

8. EJERFORHOLD

Selskabsdeltagere, der ejer mindst 5 % af virksomhedskapitaien:

Amalia Loftager Edholm, Kebenhavn
Dorte Loftager, Kebenhavn
Vestergade 21 ApS, Kebenhavn




