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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for
Gruppeinvest Holkebjergvej K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 28. marts 2019

Bestyrelse

Flemming Bollerslev Leif Petersen Keld Sgndergaard
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Gruppeinvest Holkebjergvej K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gruppeinvest Holkebjergvej K/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska—
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 28. marts 2019

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Claus Sgndergaard Nielsen
statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Komplementar

Revision

Gruppeinvest Holkebjergvej K/S
c/o Flemming Bollerslev

Cypresvej 11, 1. tv.

6000 Kolding

CVR-nr.: 15592397

Stiftet: 18. oktober 1999
Hjemsted: Kolding

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Flemming Bollerslev
Leif Petersen
Keld S¢ndergaard

Komplementarselskabet Holkebjergvej ApS

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i investering i og udlejning af ejendomme. Selskabet ejer og udlejer ejendommen
Holkebjergvej 87, Odense SV.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopggrelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2018, udviser et resultat pa 106.235
kr. mod 88.672 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 3.075.389 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gruppeinvest Holkebjergvej K/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa&tning samt eksterne omkostninger.

Nettooms®tning indeholder lejeindtegter ved udlejning af ejendommen og indregnes i resultatopggrelsen
i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mel-
lemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materiel-
le anlegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Der indregnes ikke skatter, da selskabet ikke er et selvstendigt skattesubjekt.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

(@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 36 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at
imgdega forventede tab.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 305.447 302.334
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -96.162 -96.162
Resultat fgr finansielle poster 209.285 206.172
Finansielle omkostninger -103.050 -117.500
Arets resultat 106.235 88.672
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 106.235 88.672
Disponeret i alt 106.235 88.672
Gruppeinvest Holkebjergvej K/S - Arsrapport for 2018 9
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlagsaktiver
1 Grunde og bygninger 6.827.288 6.923.450
Materielle anlegsaktiver i alt 6.827.288 6.923.450
Anlagsaktiver i alt 6.827.288 6.923.450
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 22.000
Tilgodehavender i alt 0 22.000
Omsatningsaktiver i alt 0 22.000
Aktiver i alt 6.827.288 6.945.450
Gruppeinvest Holkebjergvej K/S - Arsrapport for 2018 10
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 2.103.163 2.103.163
3 Overfgrt resultat 972.226 865.991
Egenkapital i alt 3.075.389 2.969.154
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut 2.019.068 2.193.007
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.019.068 2.193.007
4  Geldsforpligtelser 176.000 176.000
Geld til pengeinstitut 1.184.425 1.288.403
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.000 32.771
Anden gazld 350.406 286.115
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.732.831 1.783.289
Gealdsforpligtelser i alt 3.751.899 3.976.296
Passiver i alt 6.827.288 6.945.450
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1.  Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris primo 7.308.098
Kostpris ultimo 7.308.098
Af- og nedskrivninger primo 384.648
Arets afskrivninger 96.162
Af- og nedskrivninger ultimo 480.810
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 6.827.288
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 6.350.000
31/12 2018 31/12 2017
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 2.103.163 1.993.663
Kontant kapitaludvidelse 0 109.500
2.103.163 2.103.163
3.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 865.991 777.319
Arets overfgrte resultat 106.235 88.672
972.226 865.991
4. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geld i alt
fgrste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
Geld til realkreditinstitut 176.000 1.349.000 2.195.068 2.369.007
176.000 1.349.000 2.195.068 2.369.007
Gruppeinvest Holkebjergvej K/S - Arsrapport for 2018 12
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev pa 1.500 tkr.

Prioritetsgelden, som udggr 2.195 tkr. pr. 31. december 2018, er sikret ved pant i ejendommen,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2018 udggr 6.827 tkr.
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 gXVMFTQqC9VCX0u1IvRUAstH+NBWoSReiev2zvjCiG4=


 
MuD5BRS/tLZOnZeD5HcMCRp7BdIQ48oE3bbfWejkuQt7pgNXkAN1qTq7Jhl+M/JoI5upb9k38Svz
Y+uaVKi0BWDjQ0YOUT3PPx3cyLgl0CwCu4aoZ5ecjqJB6KEIX5K2y3RKQ4q6/MUncYs98jS0cz2p
DV9zKl4Tx0Ys2Vdu9Tk2VYVix3bk0yRsM6aOYD2IckIlDIKQVbK9OsUUQg9bPsgWQbEsqQN3Ncle
et746IarjxLGDweTsN3lx3wotkuuEE88GP5Alqn+NRZFdRu7efrJdDlr9s8+xcsQf3lNkBTE8X+Z
HpBEi5VVONueDLzwDTY9TqNgwPe7Bn79hhVsJQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My44NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
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 uLjc6bAyQLgvclMKrWRtk7NLcn1aWAFiJM646x0RsbM=


 
Mvx645Zmg9W5tHT8GJfF42JMIBIUtzhArxWrcvSP7Xt88dkL1w8j2mYcT2QVgjEeTVUZ9wnVjBXe
GBbKiBMddpxqaQwhNScwO4xFOeneS3h1nVSkDvKZScWS0KYmhuzU4BAQ1+kGf6F5O0/HsUXvsZfj
jjas0pLGmpCVIoXWo02wsABVDSB0c6fMHh2oneVvQVZX6nPkWTqZceq7R4u2UW5KhmjLXgRaDKB8
14/EbYXuuHZtseyrfFOzjVq9AfuwLkuUY5HlBYnmqd7Fh6s8lzZ3Qnhlvyj7Le8q1UqpuLD3dPmJ
3vrg5N9BVm/96cHWEIkM3ZB89hNqIkeXhL8rKw==
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 odmD8lTLjW7HTTdlwUVADcdvpAs/ZtPXdhLHCwAY5Zs=


 
ER5MKU/kQVMzutNAbHBaMHWZ90D07icEisH+Adh2WtnSWacVUWlN8fxbUbRmeDcS57wDJAoW94dk
OO8+y4RM6NpgEsI/drtWNO4KcurvUJ+/PY7LNFUByyWwdDCXiz28XWoY1ZPjQ7GTjIvlutDhckZu
CtyrObDal+S8Y4DBTwRipmQ0cogPwla1XmhuATuVf3q5eASYjxFgNXPKaYI+Id/mMnJ7ynPIQK/2
wjoKjspB5MeqskvGJjlTeNc3plLzZ7ZV9p7NBNauh39hL56K4QkiDUE0kuAgkuXsFfF91feU2x/B
3Eel/6i24mYqjUeHvSDCv8nnE3hZjuX45BT5Uw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpNMU1EVXdNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS45LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTcx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UWtWTU56UXRSVkJLTWxVdFYwSlZXRVF0TmtkUldVMHRUVmxKUWtZdFZGWmFSVGc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAwNCAwNzo1NzoxMyBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 6MdXOM5GMgm+nl4ESwdF8ASqLMy146Ux34wlQV2eCpo=


 
cR6lE0jbjg0UPyTjQbG8j3nc0uT1sC7xrB2ueT7IwkrSB34td/Tn3tl63wj+5taUXSNuluY9H7DN
1SduVneC2UBKnyHpAa+pRXjnH1i+XirWdG41OyOPp6kR6wjlR5VqwRNoUMOlnSUWdzFtSYgvozQ4
cff8ByBBoNYHctb75vqg4Oa6AS2KD7z5A2TTnQlPlyEH6NAsh0SPX+F2tYpRQeYyQFKsq/LfMUmN
fSgui5Y26alOb++8tCMgtzFI7xRaPjD7VrW1WCtupacO1jcAksrHug97jjuHS9Y5Gl3nriuzUjBS
uDF2BsNTkXuJWzQX8DNDjALCJCcNoaDfcGzx4w==
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  signingRequestId MzM1MDUwMQ==
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