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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsanpartsselskabet af 1. januar 1992.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skanderborg, den 8. juni 2022

Direktion:

Lene Pedersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsanpartsselskabet af 1. januar 1992

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet af 1. januar 1992 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Randers, den 8. juni 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Sgren Rasborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27742
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er portefaljepleje samt investering i, og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Barskursvaerdien af selskabets vaerdipapirbeholdning er i 2021 forgget i forhold til aret fer, hvilket er
tilfredsstillende. Efter regnskabsarets udlgb er barskursvaerdien faldet markant.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ingen bestydningsfulde begivenheder, bortset fra udvikling i barskursen.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Andre finansielle indtagter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes

RESULTAT FOR SKAT . .cuiitiiiiiiiiitiiiiietiieeeensieeennneeennnes
SKat af Arets resUltat ... veeve e iireiine i ireeeeeaneerneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeiieei ettt eee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ccvveveveiinrenennenens
Overfart resultat.....cooieeiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2021
kr.

176.173

856.891
-44.387

988.677

-218.020

770.657

400.000
370.657

770.657

2020
kr.

163.303

262.978
-38.213

388.068

-85.800

302.268

400.000
-97.732

302.268
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLZEGSAKTIVER ...t

Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiees

Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........ccccovvviiiiiiint,
Vardipapirer.....cociiiiiiii i e eeea

OMSAETNINGSAKTIVER. .....coiiiiiiiiiiiiiii

AKTIVER ...t

Note

2021
kr.

4.381.332
4.381.332

4.381.332

3.646
3.646

3.726.836
3.726.836

3.730.482

8.111.814

2020
kr.

4.379.227
4.379.227

4.379.227

3.646
3.646

3.190.981
3.190.981

3.194.627

7.573.854
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital......oooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Reserve for opskrivninger........ccevvviiiiiiiiiiinnnennn.
Overfart overskud.......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnes
Forslag til udbytte....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens

EGENKAPITAL. ...oviiiiiii e iiiiieeieeieeieeeaans
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoovvvveviiinniiiiiinn.
HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccciviiiiiiiiiiinnnnn.

Geeld til realkreditinstitutter...........ccovvviiiininae.
Langfristede geeldsforpligtelser..........................

Prioritetsgaeld......ccoviiiiiiiiiiiiiiii e
Geeld til pengeinstitutter......ccovvviiiiiiiiiiiiinennnnes
Selskabsskat......oeeeiriiiiiiiiiiiiiiii e
Anden gald.....oiiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER........cccoviiiiiiiiiiiiiniinennens

PASSIVER ...ttt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2021
kr.

200.000
1.348.574
4.820.203

400.000

6.768.777

401.000

401.000

89.046
4 89.046

72.190
529.457
165.251

86.093

852.991

942.037

8.111.814

2020
kr.

200.000
1.348.574
4.449.546

400.000

6.398.120

401.000

401.000

160.207
160.207

70.000
404.298
54.137
86.092
614.527

774.734

7.573.854
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Reserve for Overfort Forslag til
Anpartskapital opskrivninger overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2021.................. 200.000 1.348.574 4.449.546 400.000 6.398.120
Forslag til resultatdisponering.............. 370.657 400.000 770.657
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.......ccovvveviviiinnnn.... -400.000  -400.000

Egenkapital 31. december 2021.......... 200.000 1.348.574 4.820.203 400.000 6.768.777
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NOTER

2021 2020
kr. kr.
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 218.020 85.800
218.020 85.800

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 1. JANUA 2021 ...t etiiiiiittiiiiiteeteaiteeeeeeaiaeeeeeearseeeesensnseeeeennn: 2.650.286
LK== T - PP 2.105
Kostpris 31. december 2021 ........c.coiiiiiiiiiiiiiiiiii e eer e reeaaaean, 2.652.391
Opskrivninger 1. januar 20271 . .cciiuetiiiiiii it eeiiiteeeeeaireeeeeeannaeeenn, 1.728.941
Opskrivninger 31. december 2021.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 1.728.941
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 4.381.332
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 2.652.391

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Aktier

Dagsvaerdi 31. december 2021 ...ciiiiiiiii i it et ee e raaaaas 3.726.836

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........vouveuieiinieeinieneneeneneennnss 703.271
Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgaeld 31/12 2020

geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt

Geeld til realkreditinstitutter................... 161.236 72.190 0 230.207

161.236 72.190 0 230.207

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 161 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 4.381 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet af 1. januar 1992 for 2021 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



