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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendomsanpartsselskabet af 1. januar 1992.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 19. juni 2017

Direktion:

Lene Pedersen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejeren i Ejendomsanpartsselskabet af 1. januar 1992

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet af 1. januar 1992 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Randers, den 19. juni 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Seren Rasborg
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er portefaljepleje samt investering i, og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Barskursvaerdien af selskabets vaerdipapirbeholdning er i 2016 forgget i forhold til aret far, hvilket er
acceptabelt.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtagter......ccovvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESULTAT FOR SKAT .ttt ittt tiiieetieeeenteeesneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. eu v ettt ettt eeneeeeeeeeeeeeneeneenes

ARETS RESULTAT....uiiniiiiineiieiie et et eeeeieeneeaneenneens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cooveveerininenenenennnns
Overfart resultat....oooeiiiiiiiiiiiiiiii e naeead

FALT o

Note

2016
kr.

197.439

-10.000

187.439

237.505
-54.787

370.157

-85.976

284.181

100.000
184.181

284.181

2015
kr.

172.022

-16.926

155.096

190.686
-61.339

284.443

-48.290

236.153

100.000
136.153

236.153
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
Grunde 08 bYgNiNGer......viiiitiiiiiiriieiieeeineereneeeenaaeaanas

Materielle anlaegsaktiver........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiiir

Tilgodehavender........coooviiiiiiiiiiiiiiii i

Andre vaerdipapirer og kapitalandele............ccooiviiiiiiinn...
Vardipapirer...ccv i e et e e

Likvide beholdninger..........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e,
OMSZETNINGSAKTIVER......uiitiiitiiitieetiieeteneeneneeneneananens

AKTIVER. ...t

Note

2016
kr.

4.000.000
4.000.000

4.000.000
3.445
6.107

9.552

3.159.882
3.159.882

0

3.169.434

7.169.434

2015
kr.

4.000.000
4.000.000

4.000.000
15.263
6.107
21.370

1.987.505
1.987.505

1.417.857

3.426.732

7.426.732

Penneo dokumentnggle: 88B6H-EHG7V-SFOT6-MSW3G-2JTOY-AFT32



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital....c.ceeereiriiiiniiiiiiiiiiiiiiiieiieeaees
Reserve for opskrivninger......c.oooeviiiiiiiiiiiiiiinenanns
Overfart overskud.........cooviieiiiiiiiiiiiiiiiiiienne.
Forslag til udbytte......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies

EGENKAPITAL ...uviiiiiiiiiiii it ceeiiiieeenas
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevvviiiiiiiiiiiinnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER....cccvvviiiiiiiiiiineiiennnns

Geeld til realkreditinstitutter........ccooeeviiiiiiiiiiana
Langfristede geeldsforpligtelser...........................

Geeld til pengeinstitutter......ccoovviviiiiiiiiiinnnenanns
Selskabsskat,...ooeerreiiieiiiiiiiiiiiiiei e
Anden gaeld...cooneiiiiiiiiiiii e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.....................oo..tl
G/ELDSFORPLIGTELSER.....ccevviiiiiiieiiiieeneenenne,

PASSIVER..... ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2016
kr.

200.000

815.238
4.919.858
100.000

3 6.035.096
401.000
401.000

476.669
4 476.669

160.346
9.997
86.326
256.669
733.338

7.169.434

2015
kr.

200.000
815.238
4.735.677
100.000
5.850.915
401.000
401.000

782.273
782.273

0

292.073
100.471
392.544
1.174.817

7.426.732
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NOTER

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....

Regulering af udskudt skat som folge af a&ndret skattesats.......

Materielle anlaegsaktiver

2016
kr.

85.976

85.976

KOSEPris 1. JanUAr 2076, ...cceiiiiitetieeaiiieetereaiieeeeeeeerianeeeeessssnnseeseenanns
Kostpris 31. december 2016.........cooiiiiiiiiiiiiiiiieieiiereinterenarerenaeennes

Opskrivninger 1. JanUAr 2016, ...eieeneiriieirireeeeeneereneerenneerenaseeenaseeonneenns
Opskrivninger 31. december 2016........cccuiiieiiiiiiiiiiiiiniiiiieeieeienneennnes

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........ccccveiieiiiiiiiiiinnenneennnnn.

Veaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger

efter § 41, stk. 1......

Egenkapital
Reserve for Overfort
Anpartskapital opskrivninger overskud
Egenkapital 1. januar 2016...... 200.000 815.238 4.735.677

Betalt udbytte.........cceeueennnn
Forslag til arets

resultatdisponering............... 184.181
Egenkapital 31. december
2016..ccuiiiiiiiiiiiiiiiieeniennns 200.000 815.238 4.919.858
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2016 31/12 2016

geeld i alt gaeldi alt
Geeld til realkreditinstitutter....... 782.273 476.669

782.273 476.669

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Forslag til
udbytte

100.000
-100.000

100.000

2015
kr.

332.290

-284.000

48.290

Grunde og
bygninger

2.271.059

2.271.059

1.728.941

1.728.941

4.000.000

2.271.059

| alt

5.850.915
-100.000

284.181

100.000 6.035.096

Afdrag
naeste ar

50.000

50.000

Restgaeld
efter 5 ar

200.000

200.000

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 476 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 4.000 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet af 1. januar 1992 for 2016 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af reg-
ler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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