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L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for EKP Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 til
31. december 2017.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Humlebak, den 23/05/2018

Direktion

Erling Kaggaard Petersen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det indstilles pa den kommende ordinaare generalforsamling, at arsregnskabet for 2018 ikke skal revideres.
Direktionen anser betingelserne for at fravadge revision for opfyldte.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei EKP EJENDOMME ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Jeg har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EKP EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter |edelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance og noter udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fel.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om regnskabet. Jeg har udfart min udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklagringsstandard for smé virksomheder. Dette kreever, at jeg
overholder revisorlovens regler, samt planlasgger og udfarer handlinger med henblik pa at opna begraanset
sikkerhed for min konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende
handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for min konklusion. En udvidet gennemgang
omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmasssigt, andre i
virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og jeg udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Pagrundlag af det udferte arbejde er det min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere min konklusion, henleder jeg opmasrksomheden pa arsregnskabets note 4. Det fremgar
heraf, at der er stor usikkerhed forbundet med malingen af investeringsejendommetil dagsveardi og udskudt
skat heraf.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til min gennemgang af &rsregnskabet er det mit ansvar at |eese |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller min viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
Mit ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde, er det min opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Helsinger, 24/05/2018

Kurt Friborg Jensen , mne5883
Registreret revisor

Talsnedkeren v/Kurt Friborg Jensen
CVR: 36279079
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktivitet er opfarelse og videresalg af gendomme og |gjligheder samt udlejning af
egne g endomme og g erlgjligheder.

Usikkerheder ved indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme mdlesttil dagsvaardi, som pr. balancedagen udger t.kr 25.600.
Dagsvaardien opgeres for de enkelte jendomme pa baggrund af en raekke forudsaeninger, herunder de
enkelte ggendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen
af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav patilsvarende eiendomme. Der er vassentlig usikkerhed forbundet med fastszetel sen af
afkastkravene, og en forggelse af afkastkravet med 0,5 % - point vil reducere den samlede dagsvaadi

med t.kr. 2.050 mens en formindskelse af afkastkravet med 0,5%-point vil forgge den samlede dagsvaadi
med t.kr. 2.500, jf. omtale heraf i regnskabets note om forudsagtninger for dagsvaerdiberegninger.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i 2017 realiseret et driftsresultat pat.kr. 1.043.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
gkonomiske stilling.

CVR-nr. 15512237
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til foregaende periode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de felgende afsnit nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
L ejeindtasgter periodiseres og medtagesi resultatopgerelsen med de til regnskabsaret svarende bel gb.

| ndtaggter vedrerende igangvagrende varme- og fadlesregnskaber indregnes i balancen og pavirker sdledes
ikke driftsresultatet.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrarende drift af jendomme, herunder reparations-
og vedligehol del sesomkostninger, fadlesomkostninger samt omkostninger til skatter og andre
omkostninger.

Omkostninger, der afholdes med henblik pa at vedligehol de ejendommenes standard, udgiftsfares i takt
med, at arbejderne udfares.

Omkostninger vedrgrende igangvaarende varme- og fadlesregnskaber indregnes i balancen og pavirker
sdledes ikke driftsresultatet.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til administration af sel skabet.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindteegter og omkostniger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtigelser samt tillasg
0g godtgerel se under acontoskatteordningen. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes

i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

CVR-nr. 15512237
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Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtaagter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter ydet koncerntilskud.

Skat af arestsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Balancen

I nvesteringsejdomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kospris. Kostprisen omfatter kebspris og
omkostninger i direkte tilknytning til anskaffelsen. Omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommen
vaadi i forhold til anskaffel sestidspunktet, tillasgges anskaffel sessummen som forbedring.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til skennet dagsvaardi, og vaardiregul eringer
indgdr i resultatopgerelsen. Opgarelsen af dagsveadien foretages af ledelsen. Ejendommene méles
individuelt.

For investeringsejendomme, hvor det er muligt at finde oplysninger om handel spriser for sasmmenlignelige
gjendomme, males investeringsejendommene pa baggrund af disse handel spriser.

For investeringsgendomme, hvor det ikke er muligt at finde oplysninger om handel spriser for
sammenlignelige g endomme, males investeringsejendommene pa baggrund af en
afkastsbaseret dagsvaadi.

Princippet i maling til dagsvaardi indebaarer, at den enkelte ejendoms forventede nettoindtasgt (mulige
lejeindtasgter fratrukket de til jendommen knyttede driftsomkostninger) for det kommende ar kapitaliseres
med et til gendommen individuelt fastsat afkastkrav. Afkastkravet til de enkelte gendomme er fastsat til
5,00% - 5,50.%

Bygninger under opferelse
Bygninger under opferelse males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males ejendomme under
opferelsetil skennet dagsvaadi.

Andreanlagg, driftsmateriel og inventar
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af foretagne afskrivninger.

Nyanskaffelser med en kostpris under skattevassenets bel gbsgramse for smaaktiver samt EDB-programmer,
udgiftsfares som omkostning i anskaffel sesaret.

Finansielle anlaagsaktiver
Andre kapitalandele og vaardipapirer malestil kostpriser.

Kapitalandele i dattersel skaber malestil kostpris. | tilfadde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaadien, nedskrives til denne lavere vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.
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Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.
Den udskudte skat er opgjort som nettobel gb.

Gaddsforpligtelser
Gadd indregnes ved |aneoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
tranaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males gadden til amortiseret kostpris.

CVR-nr. 15512237
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.024.735 1.004.563
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -10.342 -6.894
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -6.980 1163
Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, 1.007.413 996.506
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccceeveeeenee. 1.105.000 109.052
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 0 30.832
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ............. -150.000 -200.000
Andrefinansielle indtaagter .........ccccooevieiicie e 6.572 96.267
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......ooovviiiiieeeeeee e -583.012 -910.055
Ordinaart resultat far skat .......cccoceienenineneeeere e 1.385.973 122.602
SKat af AretSTESUILAL .......c.cveveveeereieeeieeeee e -343.010 -68.659
ATESTESUILAL .ooeeeceeceveieeciceeeeee sttt 1.042.963 53.943
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ceoveeeeieseeeree e 1.042.963 53.943
R L TR 1.042.963 53.943
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2017 2016
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 25.600.000  24.495.000
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccoecevveveeieneene. 26.757 33.737
Materielle anlaggsaktiver under udfarelse ... 50.000 50.000
Materielle anlaegsaktiver i alt ........cccooveevieveneceee e, 25.676.757  24.578.737
Andre vaadipapirer og kapitalandele ... 117.900 117.900
Finansielle anlaagsaktiver i alt ......ccccooevriniviieee 117.900 117.900
Anlaagsaktiver i alt ..o 25.794.657  24.696.637
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ..........cccecveneeee. 97.731 0
Andretilgodehavender .........cccccovveiieie e 168.987 240.679
Periodeaf gransningSPOSLEr ........ccveeeieeiiecie e 6.308 6.203
Tilgodehavender i alt ......ccooeeiiieiiee e 273.026 246.882
Likvide beholdninger ........ccccvvieiieieseee e 0 356.171
Omsagningsaktiver i alt ......ccceoveiiiecece e 273.026 603.053
F Y= I T 26.067.683  25.299.690
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ...
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —.........................
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKring .....cccoeeeeeeeneee
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
[D]= 01015 ] r- N

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....cccooovveeeeeiennn.

Oplysning om forudsagninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver
00 TOrPHOLEISEr ..

Note 2017
Kr.

200.000

5.258.587

5.458.587

738.877

738.877

14.152.312

2 14.152.312

258.042
353.510
76.753
0

95.258

4.409.569
524.775

5.717.907

19.870.219

26.067.683

Note
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2016

kr.
200.000
4.215.624

4.415.624
395.867
395.867

14.979.447
14.979.447

372.374
0
78.325
47.398

69.694

4.308.486
632.475

5.508.752

20.488.199

25.299.690
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2017 2016
Pensionsbidrag 10.342 6.894
10.342 6.894
Sel skabets opgaver varetages af 1 direktar

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsged d 14.410.354 258.042 14.152.312  13.062.000
14.410.354 258.042 14.152.312  13.062.000

CVR-nr. 15512237
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3. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

| nvesteringsejendomme besdr af :

1) Ejendom opdelt i 4 gjerlejligheder med 1 boliglejemal i hver I€jlighed
2) Ejendom med 4 boliglejemdl

3) Ejendom med 2 boliglejemal

4) Ejerlejlighed med 1 boliglgjemd

5) Ejerlejlighed med 1 boliglejemal

6) Ejendom med 1 erhvervslejemal (udlejet til dattersel skab)

7) Ejendom med 2 erhvervdlgjema

Ejendom 1-6 er fuldt udlejede
| eiendom 7 er 1 lejemad udigjet, dog er |gjer fraflyttet uden opsigelse.

Ejendom 1-3 og 6-7 er malt til dagsvaadi ved anvendelse af den afkastsbaserede model, da der
ikke er handlet sammenlignelige ejendomme, der kan danne grundlag for maling af dagsvaardien.

Ejerlejlighed 4 og 5 er malt pa baggrund af handel svaardien for tilsvarende gjerlejligheder solgt i
2017.

Der har ikke vagret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseetel sen af dagsvaardier.
Ved dagsvaadiberegningen er anvendt normaliserede driftsresultater ved fuld udlgjning.
Opsigelsesvarslet for boliglejemd er 3 maneder og for erhvervslemal 6 maneder.

Ejendomme med boliglejemal indgar i balancen pr. 31/12 2017 med t.kr. 19.520
(2016 t kr. 18.315)

Ejendomme med erhvervsleiemd indgér i balancen pr. 31/12 2017 med t.kr. 6.080
(2016 t.kr. 6.180)

Ejendomme malt efter af skastbaseret metode indgar pr. 31/12 2017 i balancen med t.kr. 23.040
(2016 t.kr. 22.340)

Ejendomme malt pa baggrund af faktiske handler indgar pr. 31/12 2017 i balancen med t.kr.
2.560
(2016 t.kr. 2.155)

Til fastsadtelse af dagsvaardier er anvendt fallgende afkastskrav:
Ejendom 1-3 (bolig) 5% (sidste ar 5%)

Ejendom 6-7 (erhverv) 5,5% (sidste ar 5,5%)

Gennemsnitligt afkastskrav 5,17% (sidste & 5,17%)

Ved andring i afskatskrav med +/+0,5% vil dagsvaardien for ejendommene aandre sig sdledes

(t.kr):
Stigende afkastsprocent + 2.050
Faldende afkastprocent + 2.500

CVR-nr. 15512237
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4. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Ved opgarelsen af den regnskabsmaessige vaadi af aktiver og forpligtel ser kraaves sken over,
hvordan fremtidige begivenheder pavirker vaardien af visse aktiver og forpligtelser pa

bal ancedagen.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger og forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaandigheder vil sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtrasder som forventet. Disse afvigelser kan vaare vaesentlige.

Ejendomme malt til dagsveer di

Det er ledelsens vurdering, at der knytter sig betydelige usikkerheder til maling af

investeringsg endomme til dagsvaardi, idet selv mindre afvigelser i det benyttede afkastskrav har
store bel gbsmaessige konsekvenser for de indregnede vaadier.

Udskudt skat vedr grende investeringsejendomme opgjort som nettobel gb

Det er ledelsens vurdering, at der knytter sig betydelige usikkerheder til maling af udskudt skat,
idet den fremtidige skattebetaling vil variere betydeligt afhaangig af, i hvilken ragkkefglge

sel skabets gjendomme afvikles.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgar som administrationsselskab i en national sambeskatning med Fredensborg
Bygge- og Totalentreprise ApS og hadter ubegraanset og solidarisk for koncernens samlede
sel skabsskat.

Der er overfor dattersel skabet Fredensborg Bygge- og Totalentreprise ApS afgivet en
stetteerklaaing, der indebager, at EKP Ejendomme ApS forpligter sig til at tilfere Fredensborg
Bygge- og Totalentreprise ApS nadvendige likvide midler med henblik p3, at Fredensborg
Bygge- og Totalentreprise ApS kan indfri sine forpligtelser i takt med at de forfalder og skal
betalesi overensstemmelse med amindelig praksis.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter med restgadd pat.kr. 14.410 pr. 31/12 2017, er der
tinglyst pant pat.kr. 15.044 i grunde og bygnninger,hvis regnskabsmaessige vaardi udger t.kr.
24.170 pr. 31/12 2017.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pat.kr. 6.600 til sikkerhed for bankgadd
med restgad d/kreditmaksimum t.kr. 354/562 pr. 31/12 2017. Ejerpantebrevet er
tinglyst i g endom, hvis regnskabsmaessige vaardi udger t.kr. 4.650 pr. 31/12 2017.

| selskabet ggendomme, hvis regnskabsmaessige vaardi udger t.kr. 2.560 pr. 31/12 2017, er der
tinglyst g erpantebreve
til gjerforeninger pat.kr. 50.

| selskabets gjendomme er der tinglyst ejerpantebreve pa kr. 7.647.000 vedr. opherte
engagementer.
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