Til revisor

¢ Kallermann Revision A/S e

statsautoriseret revisionsfirma
Stationsplodsen 1 og 3
3000 Helsinger

CVRnr. 30 19 52 64

TIf. 4921 8700

Fox 4921 8750
www.kallermann.dk

Ejendomsselskabet
Rosenhgj ApS

Stengade 75
3000 Helsingor

CVR-nr. 15 51 13 46

Arsrapport 2018/19

LY on
Arsrapporten er fremlagt og godkendt p3 selskabets ordinaere generalforsamling, den /2 2620

y

Ole Bang
Dirigent

2N i .
u&%,_-, Morison K5Si

Independent member



Ejendomsselskabet Rosenhgj ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhzngige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse for 2018/19

Balance pr. 30. september 2019
Egenkapitalopggrelse for 2018/19

Noter

F:\Kundemateriale\017 - Ejendomsselskabet Rosenhgj ApS\Arsmappe 2018-19\Arsrapport 2018-19\17 - reg2018-19
ar/pr

4]
Ll 111]

N

10

11



Ejendomsselskabet Rosenhgj ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Rosenhgj ApS

Stengade 75

3000 Helsinggr

CVR-nr.: 15511346

Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Ole Bang

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
Stationspladsen 1 og 3
3000 Helsinger

CVR-nr.: 30195264
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Ejendomsselskabet Rosenhgj ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.

september 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Helsinggr, den 19. februar 2020

Direktion

Ol¢ Bang
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DEN UAFH/Z£ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Rosenhgj ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rosenhgj ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfg@rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme



Ejendomsselskabet Rosenhgj ApS

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pé
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere
kan fortsatte driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 19. februar 2020
lermar n Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne8285
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i lighed med sidste ar bestaet i udlejning og salg af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 192.858 kr., hvilket ledelsen anser for utilfredsstillende. Egenkapitalen

udger 1.954.634 kr. pr. 30. september 2019.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rosenhgj ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Nettoomsaetning
Lejeindtaegter ved udlejning medregnes pa faktureringspunktet.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger veaerdiansaettes ved fgrste maling til anskaffelsesvaerdi med tillaeg af opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede afsolgte lejemals forholdsmaessige andel. Szerlige installationer er ligeledes medtaget til
selskabets andel af den samledes anskaffelsessum, der reguleres i forhold til solgte lejemal. Ved efterfglgende
malinger vardiansaettes investeringsejendomme til dagspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle poster.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser, der omfatter gaeld til leverandsrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2018/19

Nettoomsaetning

Avance ved salg af lejlighed
Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger
Resultat af ordinzer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering:
Overfort resultat

2018/19 2017/18
Note kr. kr.

449.058 433.824
0 932.524
-381.065 -279.426
-65.813 -65.777
2.180 1.021.145
2.151 0
-219.189 -134.567
-214.858 886.578
1 22.000 -197.686
-192.858 688.892
-192.858 688.892

-192.858

688.892
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ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019

AKTIVER
Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver i alt

ANLEGSAKTIVER | ALT

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER 1 ALT

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL I ALT

Udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til banker

Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Depositum og forudbetalt leje
Kortfristede gasldsforpligtelser i alt

G/LDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER 1 ALT

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2018/19 2017/18
Note kr. kr.
7.612.135 7.612.135
2 7.612.135 7.612.135
7.612.135 7.612.135
496.477 552.924
13.116 12.436
509.593 565.360
92.803 869.851
602.396 1.435.211
8.214.531 9.047.346
125.000 125.000
3.750.000 3.750.000
-1.920.366 -1.727.508
1.954.634 2.147.492
1.078.000  1.100.000
1.078.000 1.100.000
3.459.440 3.604.385
3 3.459.440 3.604.385
34.521 0
26.686 26.686
1.542.136  2.049.669
119.114 119.114
1.722.457 2.195.469
5.181.897 5.799.854
8.214.531 9.047.346
4
5
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ARSREGNSKAB

EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2018/19

2018/19 2017/18
kr. kr.

Selskabskapital:
Primo 125.000 125.000
Ultimo i alt 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver:
Primo 3.750.000  3.750.000
Ultimo 3.750.000 3.750.000
Overfort resultat:
Primo -1.727.508  -2.416.400
Tilgang 0 688.892
Afgang -192.858 0
Ultimo i alt -1.920.366 -1.727.508

Egenkapital i alt 1.954.634

2.147.492
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ARSREGNSKAB

NOTER

1. Skat af arets resultat
Aktuel skat

Zndring i udskudt skat
Skat af arets resultat

2. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo

Afgang

Kostpris, ultimo

Opskrivninger, primo
Opskrivninger, ultimo

Regnskabsmaassig veerdi, ultimo

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar i alt

4, Eventualforpligtelser
Ingen.

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2018/19 2017/18
kr. kr.
0 26.686
-22.000 171.000
-22.000 197.686
2.612.135 2.839.368
0 -227.233
2.612.135 2.612.135
5.000.000 5.000.000
5.000.000 5.000.000
7.612.135 7.612.135
2.580.898 2.760.031
2.580.898 2.760.031

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme med bogfgrt veerdi 30.09.2019 pa 7.612.135 kr.

Endvidere er der tinglyst ejerpantebreve i eiendommen pa i alt 315.000 kr.



