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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016 for A/S af 14/6 1995.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
fi-nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 31/05/2017

Direktion

Niels Troen

Bestyrelse

Niels Troen Paul Edward Embleton

Ari Danielsson
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei A/S af 14/6 1995

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/S af 14/6 1995 for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregn-skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl information, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaessentlig fejl
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgjl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejl information, ndr sadan findes. Fejl information kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejl information i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
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ikke at opdage vassentlig fejl information forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejl
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste
udeladel ser, vildledning eller tilsidessdtel se af intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne op-lysninger ikke er tilstraskkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke langere
kan fortsadte driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse ledel sesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesheretningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejl information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjl information i ledel sesberetningen.

Kgbenhavn, 31/05/2017

Thomas Hjortkjaa Petersen

Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Aktivitet
Selskabets aktivitet har i regnskabsaret bestaet i handel med og udlgjning af € endomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udviser et underskud pakr. 26.249.635.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at de nedvendige kreditfaciliteter fortsat stilles til radighed og kan
udvidestil et niveau, der sikrer, at selskabet kan afdrage pa gadd samt indfri evrige forpligtelser i takt med
forfald. Som falge heraf har selskabets gjer forpligtet sig til at fortsaete med at yde ngdvendig finansiel stette
til selskabet, sdledes at selskabet kan fortsadte med at operere og opfylde sine forpligtelser. Ledelsen har pa
baggrund heraf aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

Veerdiansattelse af g endomme

Som falge af vanskelige markedsvilkar for salg af ejendomme er der vaesentlig usikkerhed ved
vaadian-sadtelse af selskabets ejendomme, der efter nedskrivninger pakr. 20.350.000 er malt til kr.
87.925.000. Ledelsen har gennemfart nedskrivningstests og beregnet nettorealisationsvaadi for
gjendommene via til-nsarmede afkastbaserede modeller. Der er usikkerhed knyttet til de forudssgninger, der
ligger til grund for malingen, men det er sammenfattende ledel sens vurdering, at malingerne er baseret pa
forudsagninger, som anses for forsvarlige og realistiske. Der henvisestil note 1.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet betydningsful de haandel ser.

Fremtiden
Selskabet forventer et positivt resultat for 2017.

CVR-nr. 15503548
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdlt
Arsrapporten aflagyges efter &rsregnskabsl ovens regnskabsklasse B.

Arsrapporten aflaggesi hele danske kroner (DKK).
A/S af 14/6 1995 har med henvisning til arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde koncernregnskab.
Den anvendte regnskabspraksis, som er uaandret i forhold til sidste &r, er i hovedtragk som felger:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet, som falge af en tidligere begivenhed, har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopger el sen:

Bruttor esultat
| bruttoresultatet indregnes nettol g en fra sel skabets jendomme, avance ved salg af gendomme samt andre
eksterne omkostninger.

| andre eksterne udgifter indregnes omkostninger, der afholdestil administration af selskabet.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og —omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser. Den skattemaessige vaadi af
aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
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indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes af kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser hos sambeskattede eller som nettoskatteaktiver.

M odersel skabets danske dattervirksomheder er sambeskattet. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (efter fuld fordeling med
refusion vedregrende skattemaessige underskud).

Balancen:

Finansielle anlaegskativer

Kapitalinteresser i dattervirksomheder indregnes og méles efter equity-metoden, hvilket indebager, at
kapitalinteresser indregnesi balancen til indre vaadi med tillaeg af mervaadi (goodwill) ved investeringen.
Safremt vaardien anses for lavere foretages nedskrivning efter individuel vurdering.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder overfarestil reserve for nettoopskrivning af
kapitalandele i det omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger kostprisen.

Ejendomme
Grunde og bygninger indregnes under omsagningsaktiver, nar hensigten er at sadge ejendommene.
Ejendommene malestil kostpris eller nettorealisationsvaadi, hvor denne er lavere.

Nettorealisationsvaadi for g endommene opgares som forventet salgspris med fradrag af omkostninger, der
skal afholdesfor at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgr aensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter omkostninger, der vedrerer efterfalgende
regnskabsar, men som er afholdt i regnskabsaret samt tilgodehavende renter som vedrerer regnskabsaret.
Peri odeaf graansningsposter males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeaf graansningsposter indregnet under passiver omfatter indtaggter, der vedrarer efterfaglgende
regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel
vaadi.

Finanslan
Finansdan indregnes til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter malestil dagsveardi. Dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter
indregnes under tilgodehavender i gvrigt, henholdsvis finansén under langfristede gad dsforpligtel ser.
Vaadiregulering af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerel sen under bruttoresultat.

Kreditorer

Kreditorer indregnes og males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi. Kreditorer
omfatter skyldige belab til leveranderer af vare- og tjenesteydelser m.v. samt gaddsforpligtelser til offentlige
myndigheder, som er skyldige pa statustidspunktet.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015

kr. kr.

NEOOMSBENING ..eovieciieiie e -6.451.184 651.410
BrULTOr @SUITAL ..coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e -6.451.184 651.410

Nedskrivning af omsaetningsaktiver, bortset frafinansielle -20.350.000 -988.960

OMSBANINGSAKEIVEL ...t

Resultat af ordinaer primaar drift .......cccoeveiieiieeeeeeeee -26.801.184 -337.550
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og

tilgodehavender, der er anlaasaktiver .........ccccccveveeviiecieecieciien, 3.858.760 1.350.550
Andrefinansielle iNdtaagter ... 1 -4.063.188  -1.008.136
@vrige finansielle OMKOStNINGEr  .......coovverenirieee e 0
Ordinaart resultat far skat ........cccvcevivnieninienieeere e -27.005.612 4.864
SKat af ArEtSTESUIAE ....cvcveeecvereeieeece e 2 755.977 204.943
y Y= Y == UL =\ TR -26.249.635 209.807

Fordagtil resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode ............. 3.858.760 1.350.550
OVEIT@It reSUITAE ......ceeeeeceee e -30.108.395  -1.140.743
L AIT e -26.249.635 209.807
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccoooveieeiincnenne

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver 1 alt ......ccooveeiieseee e

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016
kr.
13.809.912

Note

3 13.809.912

13.809.912
87.925.000
4 87.925.000

2.092.606
272.857

2.365.463
7.667.423
97.957.886

111.767.798
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2015
kr.
11.721.538

11.721.538

11.721.538
126.129.950
126.129.950

5.368.031
17.867

5.385.898
5.403.156
136.919.004

148.640.542
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e

Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooevviiriiinieicen

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoeveieiiececece e

Passiver i alt

Note

2016

Kr.

500.000
4.211.967
-31.004.755

-26.292.788

127.516.384
2.246.951

129.763.335
7.923.607
373.644

8.297.251

138.060.586

111.767.798
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2015

kr.
500.000
2.173.593
-896.361

1.777.232

137.539.944
1.866.743

139.406.687
7.172.927
283.696

7.456.623

146.863.310

148.640.542
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
Finansieringsudgifter

Renter finanslan

Renter mellemregning datterselskab

Renter bankkonti
Gebyrer

2. Skat af aretsresultat
Skat af aretsresultat

Aktuel skat
Refusion af skat fra sambeskatning

3. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anparter i datter selskab

Kostpris 01.01.
Tilgang
Kostpris 31.12.

Akkumuleret resultat 01.01.
Regulering ifm. kab

Arets resultat

Akkumuleret resultat 31.12.

Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.
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2016 2015

kr. kr.
-3.703.939 -683.240
-302.412 -291.174
-50.890 -28.121
-5.947 -5.601
-4.063.188 -1.008.136
2016 2015

kr. kr.
755.977 0

0 204.943

755.977 204.943
2016 2015

Kkr. kr.
0.547.945 9.547.945
175.000 0
9.722.945 9.547.945
2.173.593 823.043
-1.945.386 0
3.858.760 1.350.550
4.086.967 2.173.593
13.809.912 11.721.538
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4. Varebeholdninger 1 alt

Ejendomme
31.12.2016  31.12.2015
k. kr.
Beholdning af erhvervsejendomme 87.925.000 126.129.950

Samlet ggendomsvaadi jf. g endomsvurderinger pr. 01.10.2015 udger kr. 112.040.000.
Heraf udger grundvaadier kr. 30.208.400

5. Registreret kapital mv.

Aktiekapitalen bestar af 500 stk akr 1.000. Aktierne er ikke opdelt i klasser.

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Finandan
31.12.2016  31.12.2015
k. kr.
| attil LMN Finance Limited (LMN) 127.516.384 137.539.944
Heraf forfalder indenfor 1 ar (kortfristet gadd) 0 0
Heraf forfalder efter 1 ar (langfristet gadd) 127.516.384 137.539.944
Efter 5 & eller senere forfalder 0 0

7. Oplysning om usikkerhed om going concern

Going koncern

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at de nadvendige kreditfaciliteter fortsat stilles til radighed
og kan

udvidestil et niveau, der sikrer, at selskabet kan afdrage pa gedd samt indfri avrige forpligtelser i
takt med forfald. Som felge heraf har selskabets ger forpligtet sig til at fortssdte med at yde
ngdvendig finansiel stette til selskabet, sAledes at selskabet kan fortsadte med at operere og
opfylde sine forpligtel ser. Ledelsen har pa baggrund heraf aflagt regnskabet med fortsat drift for

ge.
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8. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Vaesentlige regnskabsmaessige skan og vur deringer

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledel sen sammen med sel skabets administrator en
ragkke regnskabsmaessige sken og vurderinger for indregning og vaadiansadtelse af selskabets
aktiver og forpligtelser. Den negative udvikling pa finans- og g endomsmarkederne medfarer, at
der fortsat er starre end normal usikkerhed knyttet til vaerdiansadtel se af aktiver.

Vurderingen af gjendommenes vaadi er fastlagt af sel skabets ledel se sammen med sel skabets
administrator og finansieringskilde ved anvendel se af en afkastbaseret vaardiansagtel sesmodel.
Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstaende begivenheder.

Afkastkravene, der ligger til grund ved fastsedtel se af g endommenes vaadi, udger mellem 9,0%
0g 12,0% og fastsates arligt pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, jendomstype m.v.

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger samt forudsagtninger, som vurderes
forsvarlige og realistiske, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er administrator og ledel sens skan, at den fastsatte vaardi for ggendommene er et udtryk for
det gad-dende markedsniveau.

Sel skabets nuvaarende moderselskab LMN Finance Limited (LMN) har givet tilsagn om at sikre
selskabets tilstrakkelige likviditet i 2017.

Seerligerisic
Til selskabets aktivitet er der knyttet en raskke risikofaktorer, hvoraf den vassentligste er
fastsedtel se af ggendommenes vaadi.

Drifts- og markedsrisici

Det er vanskeligt at prognosticere de faktuelle jendoms- og markedsforhold over en arrackke,
hvorfor det ma forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledesii
savel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med fastsadtelse af ejendommenes
vaadi.
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