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Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Ejendomsaktieselskabet Klosterparken.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, 29. marts 2021

Direktionen

orben Christian Lyder

Bestyrelsen /
'.‘_,f?/ 74
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Uigé‘o Clausen Hentik Trygve Holck
Formand
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ristian Lyder
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Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Klosterparken for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i arsregnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ggr vi opmaarksom pa, at selskabets ledelse ved beregning af aktie-
vaerdien pa DKK 37.525.520 jf. note 19 har forudsat, at selskabet ikke forventer at szlge selskabets ejendom, og
at den udskudte skat DKK 7.227.000 af opskrivning af ejendommen til handelsvardi ifglge valuarvurdering ikke
bliver aktuel, og derfor ikke skal fratraekkes i aktieveerdien.

Lovgivning og praksis omkring beregning af aktieveerdi i boligaktieselskaber er uklar med hensyn til, om man i
den givne situation kan se bort fra den udskudte skat ved beregning af aktievaerdien. Sdfremt udskudt skat skal
fratraekkes fuldt ud i aktievaerdien, vil denne udggre i alt DKK 30.298.520 i stedet for DKK 37.525.520.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Dansk T @€ GG
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Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdeaekke veaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pad de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom p3 oplys-
ninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

Den uafhzengige revisors revisionspétegning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold tii
arsregnskabsioven.

information j ledelsesberetningen.

Roskilde, 29. marts 2021

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093
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Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at eje og administrere beboelsesejendom-
men matr.nr. 1ff Klostermarken pa Roskilde kommunes bygrunde, beliggende Kongebakken 2-8, 4000 Roskilde.
Ejendommen skal bebos af aktiongererne.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Af stgrre og ordinzere aktiviteter kan naevnes:
Renovering af faldstammer, diverse traefeeldning, malerarbejde i trappeopgange og ved indgangspartier samt
fugearbejder pa vestfacaden.

Her ud over har der i arets Igb veeret en stgrre vandskade i opgang 8.
Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

' Dansk L 5 GG
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Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

2020 2019
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
1 Indtaegter 955.448 938
2 Skat og forsikringer -191.284 -182
3 Diverse omkostninger -103.861 -102
4 Energiforbrug mv. -187.921 -159
5 Vedligeholdelse -261.670 -411
6 Andre eksterne omkostninger -100.751 -99
Resultat fgr finansielle poster 109.961 -15
7 Finansielle indtaegter 84 0
Finansielle omkostninger -53.252 -100
Resuiltat fgr skat 56.793 -115
9 Skat af arets resultat -13.353 25
Arets resultat 43.440 90
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 43.440 -90
Resultatdisponering i alt 43.440 -90
10 Antal beskaeftigede
2 Dansk < T2 GG
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Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

2020 2019
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
11 Grunde og bygninger 39.500.000 38.500
Materielle anlagsaktiver 39.500.000 38.500
Anlzaegsaktiver i alt 39.500.000 38.500
12 Andre tilgodehavender 37.316 37
Periodeafgraensningsposter 48.179 31
Tilgodehavender 85.495 68
13 Likvide beholdninger 183.421 369
Omsatningsaktiver i alt 268.916 437
Aktiver i alt 39.768.916 38.937
) Dansk < 52 GGai
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Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

2020 2019

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 511.780 512
Reserve for opskrivninger 30.939.056 30.157
Overfgrt resultat -1.117.089 -1.161
Egenkapital i alt 30.333.747 29.508

14 Henseettelser til udskudt skat 7.049.983 6.819
Hensatte forpligtelser 7.049.983 6.819

15 Gald til realkreditinstitutter 2.175.380 2.238
Langfristede geeldsforpligtelser 2.175.380 2.238

15 Geeld til realkreditinstitutter, afdrag 2021 63.292 62
Modtaget depositum 10.433 10
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 87.174 250
Anden gald 48.907 50
Kortfristede geeldsforpligtelser 209.806 372
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 9.435.169 9.429
Passiverialt 39.768.916 38.937

16 Eventualforpligtelser

17 Kontraktlige forpligtelser

18 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

19 Beregning af aktievaerdi

20 Nggletal

Dansk < 322 GGi

“.. Revision 10

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

2020 2019
Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december
Virksomhedskapital, primo 511.780 512
Virksomhedskapital 511.780 512
Opskrivningshenlaggelser, primo 30.156.856 28.982
Arets henlaggelse til reserve (e] resultatdisponering) 1.000.000 1.500
Arets henlaeggelse til reserve, regulering af udskudt skat -217.800 -326
Reserve for opskrivninger 30.939.056 30.156
Overfgrt resultat, primo -1.160.528 -1.070
Arets overfarte resultat 43.439 -90
Overfgrt resultat -1.117.089 -1.160
Egenkapital i alt 30.333.747 29.508
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier saledes:
6 stk. A-aktier a DKK 21.572 129.432 130
6 stk. A-aktier a DKK 21.005 126.030 126
6 stk. A-aktier 4 DKK 19.169 115.014 115
6 stk. A-aktier a DKK 18.636 111.816 112
8 stk. B-aktier A DKK 3.686 29.488 29
Virksomhedskapital i alt 511.780 512
J Dansk <> GGi
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Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
1 Indtaegter
Boligafgifter 899.872 874
Antenneudlejning 10.849 36
Vaskeriindtaegter 11.179 11
Administrationsgebyr 32.148 14
Lejeindtaegter selskabslokaler 1.400 3
Indtaegter i alt 955.448 938
2 Skat og forsikringer
Ejendomsforsikringer 37.739 37
Ejendomsskatter 153.545 145
Skat og forsikringer 191.284 182
3 Diverse omkostninger
Renggring og vinduespolering 80.324 80
Varmeregnskab 23.537 22
Diverse omkostninger i alt 103.861 102
4 Energiforbrug mv.
Elektricitet 12.085 15
Vandforbrug 36.881 28
Kloakafgifter 69.819 59
Renovation 69.136 57
Energiforbrug mv. i alt 187.921 159
5 Vedligeholdelse
Elektriker 0 1
Maler 16.418 0
Murer 5.006 9
VVS 42.330 8
Udvendige kloaker 4.425 4
Udendgrs arealer 103.131 87
Hobbyrum 5.356 0
Selskabslokale 1.114 1
Diverse vedligeholdelse 6.611 8
Ejendomsservice 77.279 77
Projekt indgangspartier 0 216
Vedligeholdelse i alt 261.670 411
Dansk < 3 GGs
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Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
6 Andre eksterne omkostninger
Porto og gebyrer 3.996 3
EDB-omkostninger 1.159 1
Gaver og blomster 1.179 2
Generalforsamling og mgder 3.776 9
Kontorartikler 2.335 3
Revisorhonorar 29.000 29
Revisorhonorar, sidste ar 31 0
Regnskabsmaessig assistance 26.500 25
Godtggrelser 15.400 16
Advokathonorar 6.250 0
Vurdering af ejendom 11.125 11
Andre eksterne omkostninger i alt 100.751 99
7 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, pengeinstitut 84
Finansielle indtaegteri alt 84
8 Finansielle omkostninger
Renter, realkreditldn 52.353 63
Amortiseret rente/laneomkostninger 899 0
Kurstab ved indfrielse af lan 0 37
Finansielle omkostninger i alt 53.252 100
9 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 13.353 -25
Skat af arets resultat i alt 13.353 -25
10 Antal beskaeftigede
Gennemsnitlige antal beskzeftigede 1 mod 1 sidste ar.
- Dansk L5 GGa
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Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
11 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 1.336.144 1.336
Kostpris 31. december 1.336.144 1.336
Opskrivninger 1. januar 37.163.856 35.664
Arets opskrivninger 1.000.000 1.500
Opskrivninger 31. december 38.163.856 37.164
Grunde og bygninger i alt 39.500.000 38.500
12 Andre tilgodehavender
loT-Denmark 7.211 7
Brugerbetaling ejendommens 65 ars fgdselsdag 0 3
Fors, vand- og varmeafregninger 30.105 27
Andre tilgodehavender i alt 37.316 37
13 Likvide beholdninger
Nordea Danmark laneomlaegning 0 4
Nordea Danmark 183.421 365
Likvide beholdninger i alt 183.421 369
14 Hensaettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat, primo 6.818.830 6.518
Arets zendring, udskudt skat af opskrivningshenlaeggelse 217.800 326
Arets zendring, udskudt skat af gvrige poster 13.353 -25
Henszettelser til udskudt skat i alt 7.049.983 6.819
Der fordeles saledes:
Udskudt skat af opskrivninger, grunde og bygninger 7.227.000 7.009
Udskudt skat af @vrige poster -177.017 -190
Hensaettelser til udskudt skat i alt 7.049.983 6.819
Bansk LI GGi
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Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

Noter
16 Eventualforpligtelser
Selskabet har indgdet lejeaftale med loT-Denmark om antenneposition. Lejeaftalen kan af begge par-
ter opsiges med 12 maneders varsel ved udgangen af en maned.
17 Kontraktlige forpligtelser
Ingen.
18 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 2.271.452, er der tinglyst realkreditpantebrev i
grunde og bygninger med nom. DKK 2.365.000.
Den regnskabsmaessige vaerdi af grunde og bygninger pr. 31. december 2020 udger DKK 39.500.000.
Der er endvidere tinglyst afgiftspantebreve for i alt DKK 196.000.
Til sikkerhed for bestyrelsesansvar er der tegnet en forsikring hos Alm. Brand Forsikring. Denne for-
sikring daekker direkte formuetab for indtil DKK 1.000.000 pr. ar og hgjst DKK 500.000 for hver forsik-
ringsbegivenhed. Der er selvrisiko pa hvert tab pa hgjst DKK 5.000.
Dansk <752 GGai
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Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

Noter

19 Beregning af aktievaerdi
Selskabet er omfattet af "lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber. | §§ 8-11a er
nzevnt de paragraffer selskabet er omfattet af. Selskabet drives ikke med gevinst for gje.
Selskabets ledelse foreslar fglgende vaerdiansattelse i henhold til “Lov om andelsboligforeninger og
andre boligfzellesskaber” § 5, stk. 2, litra b (handelsveerdi i henhold til valuarvurdering)
Aktiekapital 511.780
Reserver for opskrivninger fgr skat 38.166.056
Overfogrt resultat -1.117.089
Reguleringer:
Vaerdi af grunde og bygninger ifglge arsregnskabet tilbagefgres -39.500.000
Verdi af grunde og bygninger ifglge valuarvurdering 39.500.000
Prioritetsgaeld ifglge arsregnskabet tilbagef@res 2.271.452
Prioritetsgeeld opgjort til kontantvaerdi -2.306.679
Aktievaerdii alt 37.525.520
Fordeling af vaerdien pa den enkelte aktie
Aktiestgrrelse  Antal Nominel Veerdi
Nominelt vardiialt pr. stk.
21.572 6 129.432 1.581.735 9.490.410
21.005 6 126.030 1.540.161 9.240.966
19.169 6 115.014 1.405.539 8.433.234
18.636 6 111.816 1.366.457 8.198.742
3.686 8 29.488 270.271 2.162.168
lalt 32 511.780 37.525.520
Beregning af aktiernes aktievaerdi er opgjort uden den i arsregnskabet hensatte udskudte skat pa
opskrivning af grunde og bygninger pa DKK 7.227.000, da det er ledelsens opfattelse, at selskabet
ikke pa noget tidspunkt forventes at afhaende ejendommen.
Usikkerhed ved beregning af aktievaerdi
Der er dog knyttet en usikkerhed omkring denne beregningsforudsaetning, idet lovgivning og praksis
omkring beregning af aktievaerdi i ejendomsaktieselskaber er uklar med hensyn til, om maniden givne
situation kan se bort fra den udskudte skatteforpligtelse. Safremt udskudt skat fratraekkes fuldt ud i
aktievaerdien ville denne udggre DKK 30.298.520 i stedet for DKK 37.525.520.

Dansk < > GGa
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Ejendomsaktieselskabet Klosterparken

Noter
20 Nggletal
Nggletallene viser centrale dele af gkonomien og er primzert udregnet pa baggrund af arealer. | ejen-
domsaktieselskabet anvendes aktievaerdierne som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for
aktievaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte aktionaer.
Lovkraevede nggleoplysninger
| henhold til §2 og §3 i bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboligforeningslovens § 6,
stk. 2. er der opregnet en raekke nggleoplysninger om gkonomi, der skal optages som noter til ars-
regnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:
B1 Antal aktielejligheder udggr 24 stk. inkl. 8 veerelser med et samlet areal pa 2429 m2
B5 @vrige lejemal kaeldre (samt vaskerum, kontor, festlokale mv.) udggr 885 m2
B6 | alt udggr ejendommen 3314 m2 (ingen erhvervsandele, boliglejemal eller erhvervslejemal)
C1 Aktiekapitalen pa DKK 511.780 anvendes som fordelingstal ved opggrelse af aktievaerdien
C2 Boligernes antal m2 pa 3314 m2 anvendes som hovedregel som fordeling af boligafgiften
c3 Nogle lejligheder betaler herudover et mindre fast belgb pa grund af sarlige forhold/fordele
D1 Aktieselskabets stiftelsesar er 1953
D2 Ejendommens opfgrelsesar er 1954
E1 Den enkelte aktionaer haefter ikke for mere end den indbetalte aktiekapital
E2 Selskabets aktionaerer haefter alene med deres indbetalte aktiekapital for selskabets forpligtelser
F1 Der anvendes valuarvurdering ved beregning af aktievaerdien
F2 Valuarvurdering udggr pr. statusdagen for 2020 DKK 39.500.000 eller DKK 11.919 pr. m2 (3314)
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver og andre reserver udggr 0 (0%)
Gl Aktieselskabet har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved ophgr/oplgsning
G2 Ejendommen er ikke palagt tilskudsbestemmelser {lovbekendtggrelse nr. 978 af 19.10.2009)
G3 Der er ikke tinglyst tilbagekgbsklausul {(hjemfaldspligt) pa selskabets ejendom
H1 Boligafgiften udggr DKK 374 pr. m2 (75.724 x 12 mdr./ 2429 m2)
H2 Erhvervslejeindtaegter udggr DKK 10.848
H3 Boligindtaegter udggr DKK O
J Arets resultat pr. m2 udggr DKK 18 (43.440/2429 m2)
K1 Aktievaerdien udggr pr. m2 DKK 15.449 (37.525.520/2429 m2)
K2 Geeld - omsaetningsaktiver udggr pr. m2 DKK 871 (2.385.186-268.916=2.116.270/2429 m2)
K3 Teknisk veerdi udger pr. m2 DKK 16.320 (15.449+871)
L1 Der er udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering.
M1  Vedligeholdelse, Isbende udgar pr. m2 DKK 47 (158.359/3314 m2)
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering udggr pr. m2 DKK 32 (103.131/3314 m2)
P Aktieselskabets frivaerdi udggr 94% (39.500.000-2.385.186=37.114.814/39.500.000x100})
R Arets afdrag for 2020 udggr pr. m2 DKK 26 (62.279/2429 m2)
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Ejendomsaktieselskabet
Klosterparken

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Selskabet er ligeledes omfattet af “Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber” jf. lovens §§ 8 —
11a.

Regnskabstallene er tilpasset regnskabsbestemmelserne, idet vi ggr opmaerksom pa, at der er tale om et ikke-
erhvervsdrivende selskab, idet selskabet ikke arbejder med gevinst for gje.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.
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Ejendomsaktieselskabet
Klosterparken

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Indteegtskriterie
Boligafgift og lejeindteegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, boligsalgsafgifter mv. indtaegtsf@res i takt med selskabets modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtaegter. Disse indteegter er sdledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, elektricitet, vand og renova-
tion, renggring, vedligeholdelse og nyanskaffelser til eiendommen og samt udenders arealer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan, kursreguleringer
samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til den kontante handelsveaerdi som en udlejningsejendom (dagsveerdi), idet der un-
der egenkapitalen er opf@rt reserveopskrivninger, som modpost. Veerdiansaettelsen foretages af en ejendoms-

maegler, der er valuar. Vaerdiansaettelsen ma ikke vaere mere end 18 maneder gammel.
Som fglge af vaerdiansaettelsen til dagsveerdi afskrives der ikke pa bygninger.

Pvrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages li-
neaere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvzaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.
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Ejendomsaktieselskabet
Klosterparken

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsaktieselskabet
Klosterparken

Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Aktievaerdi
Bestyrelsens forslag til aktievaerdi fremgar af saerskilt opgdrelse i note 19. Aktievaerdien opgeres i henhold til
lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskabersamt vedtaegterne.

Vedtaegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere aktievaerdi, er det den pa ge-
neralforsamlingen vedtagne aktieveaerdi, der er geldende.

Nggletalsoplysninger
De i note 20 anfgrte nggletalsoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtggrelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet.
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