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L edelsespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 til 31.
december 2015 for Ejendomsaktieselskabet "Klostermarksgarden”, Roskilde.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med arsregnskabsioven. Den valgte praksis anses for
hensigtsmaessig og de udegvede regnskabsmaessige skan for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter |edelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver den
finansielle stilling samt resultat.

L edel sesberetningen indeholder efter ledel sens opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, som den
omhandler, og beskriver selskabets vassentligste risici og usikkerhedsfaktorer.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Roskilde, den 25/02/2016

Direktion

Frans Feldborg Christensen

Bestyrelse

Torben Boje Cortild Niels Toftlund Jensen
Formand

Frans Feldborg Christensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjerne i EJENDOMSAKTIESEL SKABET 'KLOSTERMARK SGARDEN'. ROSKILDE

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for EJENDOMSAK TIESEL SKABET 'KLOSTERMARK SGARDEN'.
ROSKILDE for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

CVR-nr. 15463317



Side 6 af 21

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Uden at modificere vor konklusion ger vi opmaarksom pa oplysningerne i note 5, afsnittet "Usikkerhed ved
beregning af aktievaadi”. Ved beregningen af aktievaadien kr. 22.244.606, jf. note 7, har ledelsen forudsat,
at selskabet ikke pa noget tidspunkt forventes at sad ge sel skabets ejendom, og at den udskudte skat kr.
5.223.290 af opskrivningen til handelsvaardi ifglge valuarvurdering ikke bliver aktuel og derfor ikke skal
fratraekkesi aktievaardien. Som det fremgar af afsnittet i note 5, er der imidlertid knyttet en usikkerhed til
denne beregningsforudsagning, idet forudsatte haandelser (eller udeblivelse af haandel ser) ikke altid
indtragfer (eller udebliver) som forventet. Herudover er lovgivning og praksis omkring beregning af
aktievaadi i boligaktiesel skabet uklar med hensyn til, om man i den givne situation kan se bort fra den
udskudte skatteforpligtelse. Safremt udskudt skat skal fratraskkes fuldt ud i aktievaardien, vil denne udgere i
alt kr. 17.021.316 i stedet for kr. 22.244.606.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsoven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viby, 25/02/2016

LarsBo

Statsautoriseret revisor

REVISIONSFIRMAET WESTERGAARD, GODKENDT
REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR: 35989315
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktiviteter bestdr i at /e og administrere ejendommen Kongebakken 18 til 26, der
bebos af aktionagerne.

Selskabet drivesikke med gevinst for gje.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarel se for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pakr.
-352, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pakr. 41.764.685, og en
egenkapital pakr. 17.021.316.

Usikkerhed ved beregning af aktievaer di

L edelsen foreslar, at aktievaardien pr. 31. december fastsaatesi henhold til lov om andelsholigforeninger og
andre boligfadlesskaber § 5, stk. 2, litrab (handelsvaardi i henhold til valuarvurdering). Beregningen er vist i
note 7. | beregningen er udskudt skat kr. 5.223.290 tilbagefart og indgar derfor ikke som en forpligtel se.
Baggrunden herfor er, at ledelsen ikke forventer, at selskabet pa noget tidspunkt vil sadge sel skabets
gjendom, hvorfor udskudt skat af opskrivningen til valuarvurdering ikke forventes at blive aktuel.

Der er midlertid knyttet en usikkerhed til denne beregningsforudsagning, idet forudsatte haandelser (eller
udeblivelse af haandelser) ikke altid indtragfer (eller udebliver) som forventet.

Herudover er lovgivning og praksis omkirng beregning af aktievaardi i boligaktiesel skaber uklar med hensyn
til, om man i den givne situation kan se bort fra den udskudte skatteforpligtel se. S&fremt udskudt skat skal
fratraskkes fuldt ud i aktievaardien, vil denne udgerei alt kr. 17.021.316 i stedet for kr. 22.244.606.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsful de haandel ser, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansiell e stilling.

Forventninger til fremtiden

Pa den ordinagre generalforsamling i foraret 2014 blev det bedluttet at forhgje huslejeindtaagterne
(boligafgifterne) med 4% 1. juli 2014, 1. januar 2015, 1. januar 2016, 1. januar 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B
med enkelte tilvalg af regler for regnskabsklasse C, samt under hensyntagen til selskabets saalige
karakteristika som boligaktiesel skab omfattet af lov om andelsboligforeninger og andre bofad|esskaber, jf.
dennelovs 88 8 - 11b.

Som falge af, at selskabet er omfattet af lov om andel sboligforeninger og andre bofad|esskaber, fraviges
arsregnskabsl oven pa falgende omrader, jf. kravet om, at arsregnskabet skal give et retvisende billede:

- Der af skrives ikke péa sel skabets ejendom. Den bel gbsmasssige indvirkning heraf kan ikke oplyses, idet
ledel sen ikke har udevet regnskabsmaessigt skan over brugstid og restvaadi.

- Selskabets prioritetsgadd indregnes i balancen til kursvaadi og ikke som foreskrevet i arsregnskabsoven til
amortiseret kostpris. Den bel gbsmasssige indvirkning pa resultat, gadd og egenkapital er henholdsvis kr.
8.619 kr. 8.450 og kr. 17.238.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesii
resultatopgerel sen ale omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagning bestar af arets fakturerede boligydelser m.v. vedrgrende regnskabsret.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter e endommens driftsomkostninger og administrationsomkaostninger.
Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
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regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer samt tillagy eller godtgerel se vedrarende sel skabsskat.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Selskabets gendom (grunde og bygninger) vaardiansadtes til dagsvaardi (den kontante handelsvaadi som en
udlgjningsejendom, jf. tillige lov om andel sboligforeninger og andre boligfadlesskaber § 5, stk. 2, litrab).
Veaadisatelsen er foretaget af en ggendomsmaagler, der er valuar, den 24/1 2016.

Et belgb svarende til opskrivningen i forhold til kostprisen indregnes direkte i posten "Reserve for
opskrivning" under egenkapitalen.

Der afskrivesikke pa grunde og bygninger, jf. selskabets saalige karakteristika som boligaktiesel skab
omfattet af lov om andel sboligforeninger og andre boligfad|esskaber, jf. dennelovs 88 8 - 11b.

Tekniske anlagg og maskiner vaardiansadtes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linesare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa f@lgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider og restvaadier:

Brugstid Restvaxdi
Tekniske anlaag og maskiner 5-10 &r 0%
Andrefinansielle anlaegsaktiver

Andre vaadipapirer og kapitalandele malestil kursvaardien pa balancedagen, séfremt de er barsnoterede,
eller en anddet dagsvaadi, safremt de ikke er bersnoterede.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der aimindeligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedragrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veardipapirer med en | gbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsadtestil likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydeligerisici for

vaadiaandringer.

Finansielle gaddsfor pligtelser

CVR-nr. 15463317
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Fastforrentede |an som realkreditlan og |an hos kreditinstitutter indregnes til kursvaardi (lov om
andel sholigforeninger og andre boligfadlesskaber § 5, stk. 2, litrab).

Afledte finansielle instrumenter indregnes til kostpris pa den dato, hvor kontrakten indgas, og méles
efterfalgende til dagsvaadi. Indregning af den gevinst eller det tab, som opstar herved, afhaanger af, hvorvidt
det finansielle instrument er klassificeret som regnskabsmasssig afdaskning, og i safald af karakteren af den
af daskkende transaktion.

Aendringer | dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsveardien, indregnesi resultatopgerel sen sammen med eventuelle aandringer | dagsvaadien
af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.

AEndringer i dagsvaadien af afledte finasielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for afdaskning af pengestremme, indregnesi egenkapitalen for sa vidt angar den effektive del af
instrumentet. Tab eller gevinst, som knytter sig til den ineffektive del, indregnesi resultatopgerel sen. Belab,
som er akkumuleret under egenkapitalen, overfarestil resultatopgerelsen i periode, hvor den afdakkede
transaktion pavirker resultatopgarel sen.

@vrige gad dsforpligtel ser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaadi.
Aktuelle skattefor pligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 -

Nettoomsagning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver

Resultat af ordinaar primaer drift

Andre finansielle indtasgter
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat

31. dec 2015

2015

Kr.
1.687.854
-766.922

Note

920.932

-5.200

915.732

1 68.838
2 -710.939

273.631
3 -273.983
-352

-352
-352
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2014

kr.
1.613.999
-860.728

753.271

-2.167

751.104

119.015
-628.021

242.098
-126.875
115.223

-115.223
-115.223
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Produktionsanlaag 0g Maskiner .........cccceeeeeeieenenenenesesesiesieens

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccoveveiieiin e,

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccocooeiiiiiiineceee

ANlaegsaktiver I alt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger ........ccooieeiecie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoeviieiii i

Aktiver i alt

Note

2015

Kr.
39.500.000
18.633

39.518.633
2.032.042
2.032.042

41.550.675
43.280
43.280

170.730
214.010

41.764.685
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2014

kr.
37.250.000
23.833

37.273.833
1.744.254
1.744.254

39.018.087
53.138
53.138

184.410
237.548

39.255.635
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cooeeeiineneeeeee s
OVEITAIT reSUITAL ..o s

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,
Gaad LIl DANKEE ..t

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveeveiceiiccec

Gadd til DaNKEr ....ooveeeeeee s
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocvevivvvvveernceenee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevveceiiccece

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeeieieeeee e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
991.652
23.374.302
-7.344.638

17.021.316
5.223.290
5.223.290

13.008.450
6.071.249
253.481

19.333.180

20.000
166.899

186.899

19.520.079

41.764.685
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2014

kr.
991.652
21.203.545
-8.105.993

14.089.204
4.788.200
4.788.200

13.019.500
6.914.820
260.538

20.194.858

0
20.000

163.373

183.373

20.378.231

39.255.635
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Oplysning om egne aktier:
Beholdning af egne aktier udger 1 stk. med palydende vaardi kr. 21.996 svarende til 2,22% af den samlede

aktiekapital. Selskabet har ikke erhvervet eller afhaandet aktier i aret.
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter, bank

Rentei ndtaggter, obligationer
Kursavance

Kursregulering, prioritetsgadd

2. @vrige finansielle omkostninger

Renter, prioritetsgadd
Renteudgifter, avrige
Kurstab

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
Aretsregulereing af udskudt skat

Side 15 af 21

Regulering af udskudt skat primo, aandret skatteprocent

2015 2014
kr. kr.

0 5
57.788 62.568
0 49.942
11.050 6.500
68.838 119.015
2015 2014
kr. kr.
628.111 628.021
333 0
82.495 0
710.939 628.021
2015 2014
kr. kr.

0 0
60.134 56.764
213.849 70.111
273.983 126.875
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Forfald Forfald Forfald

efter 1ar  indenfor 1ar efter 5 ar

kr. kr. kr.

Gadd til reakreditinstitutter 0 0 13.008.450
Afledte finansielle instrumenter (renteswap) 0 0 6.071.249
0 0 19.079.699

Prioritetsgad den er afdragsfri indtil 2040, hvorefter gadden skal afvikles over 5 kvartarlige
ydelser.

Afledte finansielle instrumenter:

Selskabet har med renteswap sikret rentebetalingerne pa sel skabets variabelt forrentede
prioritetslan pa kr. 13.000.000, sdledes at der betales en fast rente pa 4,15% p.a. Renteswappen
udlgber i 2039 og har pa balancedagen en negativ markedsvaadi pakr. 6.071.249.

5. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet bestdr i at €je og administrere ggendommen Kongebakken 18 til 26, der
bebos af aktionaarerne.

Selskabet drives ikke med gevinst for gje.

Usikkerhed ved beregning af aktievaer di

Ledelsen foresl@r, at aktievaardien pr. 31. december fastsadtesi henhold til andelsboliglovens § 5,
stk. 2, litrab (handelsvaardi i henhold til valuarvurdering). Beregningen er vist i note 7. |
beregningen er udskudt skat kr. 5.223.290 tilbagefart og indgar derfor ikke som en forpligtel se.
Baggrunden herfor er, at ledelsen ikke forventer, at selskabet pa noget tidspunkt vil sadge

sel skabets ejendom, hvorfor udskudt skat af opskrivningen til valuarvurdering ikke forventes at
blive aktuel.

Der er imidlertid knyttet en usikkerhed til denne beregningsforudsagning, idet forudsatte
handelser (eller udeblivelse af haendelser) ikke atid indtradfer (eller udebliver) som forventet.

Herudover er lovgivning og praksis omkring beregning af aktievaardi i boligaktiesel skabet uklar
med hensyn til, om man i den givne situation kan se bort fra den udskudte skatteforpligtel se.

Safremt udskudt skat fratraskkes fuldt ud i aktievaardien, vil denne udgere kr. 17.021.316 i stedet
for kr. 22.244.606.

6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Der er ingen eventualforpligtel ser pr. statusdagen.

7. Oplysning om andre arrangementer som ikke er indregnet i balancen

L ovkraevede nggleoplysninger
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| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en ragkke nggleoplys-
ninger om selskabets gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nagleop-
lysninger falger her:

31-12-15
Antal BBR Ared
m2
B1 Aktieboliger 39 3.172
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 4 206
B4 Erhvervsejemdl 0 0
B5 @vrige lejemd (kaddre, garager m.v.) 6 75
B6 | alt 49 3.453
Sa kryds Boligernes  Boligernes Det Andet
ared areal oprindelige
(BBR) (anden kilde)  indskud
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af aktievaardien? X
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? X

C3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her C1: Aktiestarrelse (ekskl. egen aktie, jf. note
7)
C2: Oprindelig husleje reguleret gennem

arene
Ar
D1 Foreningens stiftel sesar 1953
D2 Ejendommens opferelsesar 1955
Sad kryds Ja Negj
E1 Hadter den enkelte aktionaa for mere, end der er betalt for aktien? X
E2 Ikke relevant
Sad kryds Anskaf .- Valuar- Offentlig
prisen vurdering  vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning
af aktievegrdien X
Forklaring pa udregning Anvendt Ejendomsvaadi (F2)
vaadi pr. divideret med m2
31/12-15 ultimo &ret i alt (B6)
Kr. pr. m2
F2 Ejendommens vaadi ved det
anvendte vurderingsprincip 39.500.000 11.439
Forklaring paudregning Anvendt vaadi Andre reserver (F3)

pr.31/12-15  divideret med m2
ultimo aret ialt (B6)

kr. pr. m2
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
Forklaring pa udregning Andre reserver (F3) divideret med

gendomsvaadi (F2) ganget med
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100 %
F4 Reservei procent af ejendomsvaadi 0

Sad kryds Ja Negj
G1 Har selskabet modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved sel skabets oplasning? X
G2 Er selskabets gjendom pdl ag tilskudsbestemmel ser, jf. lov om

frigarelse for visse til skudsbestemmel ser m.v.

(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. otkober 2009)7? X
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
sel skabets gjendom? X
Forklaring pa udregning Ultimomanedensindtaegt (uden  kr. pr. m2
fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
aktieboligernes areal pa
balancedagen (B1)
H1 Boligafgift 122.310 * 12 /3.172 463
H2 Erhvervs g eindtaegter 0*12 /3172 0
H3 Boliglejeindtasgter 16.436 * 12 /3.172 62
Forklaring pa udregning Aretsresultat divideret med

"aktielejlighedernes”

areal pabalancedagen (B1)

2015 2014 2013

kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
JAretsresultat pr. aktiesm2 desidste3& 0 36 26

Kr. pr. m2 Forklaring pa udregning

K1 Aktieveadi 7.013 Aktievaadi pa balancedagen
(note 7) divideret med aktie-
boligernes areal pa
balancedagen (B1)

K2 Gadd - omsagningsaktiver 6.086 (Gaddsforpligtelser jf. balancen
minus omsagtningsaktiver jf.
balancen) divideret
med aktieboligernes areal pa

balancedagen (B1)
K3 Teknisk aktievaadi 13.099 K1 plusK2
Forklaring pa udregning Vedligehold (hhv. |gbende og genopretning

og renovering) jf. resultatopgerel sen
divideret med det samlede areal ultimo

aret (B6)
2015 2014 2013
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
M1 Vedligeholdelse, |abende 54 86 60
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelsei alt 54 86 60
Forklaring paudregning Regnskabsmaessig vaardi af jendommen

(jf. balancen) - gaddsforpligtelser i alt
(jf. balancen) divideret med den
regnskabsmaessige vaadi af gendommen
(jf. balancen) ganget med 100%
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P Frivaadi (gaddsforpligtel ser ssmmenholdt

med gjendommens regnskabsmaessige vaadi) 51
Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med aktieboligernes
areal pabalancedagen (B1)
2015 2014 2013
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
R Arets afdrag pr. aktieem2 de sidste tre & 0 0 0
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Beregning af aktieveerdi
L edelsen foresl&r falgende vaadiansadtelse i henhold til lov om andel sholigforeninger og
andre boligfadlesskaber § 5, stk. 2, litrab (handelsvaadi):

Selskabets egenkapital 31. december 2015, jf. side 11 17.021.316

Udskudt skat tilbagefares (se note 1) 5.223.290
Korrektioner i henhold til lov om andel sboligforeninger og andre boligfed|esskaber:

Veadi af gendom i arsregnskabet tilbagefares -39.500.000

Veaadi af gendom i henhold til valuarvurdering 24/1 2016 39.500.000
Prioritetsgad d if@lge arsregnskabet tilbageferes 13.008.450
Prioritetsgadd opgjort til kursvaadi -13.008.450
Renteswap ifglge arsregnskabet tilbagef ares 6.071.249
Renteswap opgjort til kursvaerdi -6.071.249

22.244.606

Aktiekapital jf. nedenstéende 969.656
Beregnet aktiekurs pr. nom. 100 kr. aktie 2.294,07
Fordeling af vaardien pa den enkelte aktie:

Aktiestarrelse, nom. Anta  Nom.i alt Veadi pr. stk. Vaadii at
14.664 9 131.976 336.403 3.027.624
21.996 4 87.984 504.604 2.018.416
23.124 1 23.124 530.481 530.481
24.252 4 97.008 556.358 2.225.433
25.380 5 126.900 582.235 2.911.177
25.944 1 25.944 595.174 595.174
26.508 1 26.508 608.113 608.113
28.764 5 143.820 659.867 3.299.334
32.148 6 192.888 737.498 4.424.989
36.660 1 36.660 841.007 841.007
37.224 1 37.224 853.945 853.945
39.620 1 39.620 908.911 908.911

39 969.656 22.244.606

*) Funktionaalglighed
21.996 1 21.996 0
40 991.652 22.244.606

*) Ledelsen har bedluttet, at vaardien af funktionaalejligheden fra og med 2009 fordeles som

en mervaadi pade gvrige lejligheder.
Noter

Bestyrel sen gar opmagrksom pd, at den vedtagne vaardiansadtel se (aktieveardi) skal nedsed-
tes, safremt der inden naeste generalforsamling fremkommer en ny valuarvurdering, hvor
gjendommens vaadi er lavere end den vaadi, som ggendommen er opfert til i naarvaaende
arsregnskab. Den vedtagne vaadiansadtel se skal endvidere nedsadtes, hvis forudsagningerne
for vaadiansadtelsen i gvrigt betinger det, eller hvisder i gvrigt foreligger oplysninger, som
peger paen lavere vaardi pa handel stidspunktet.
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8. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Selskabets g endom er pantsat til sikkerhed for prioritetsgedd kr. 13 mio.

Vaadipapirer med kursvaardi pakr. 229.748 er pantsat til sikkerhed for renteswap, der pa
balancedagen har en negativ markedsvaadi pakr. 6.071.249.
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