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Christianshavns Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

  - 4 -

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 
for Christianshavns Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
København, den 21. august 2020

Direktion

Allan Thestrup
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Christianshavns Ejendomme ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

-5-

Til den daglige ledelse i Christianshavns Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Christianshavns Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

København, den 21. august 2020

KRESTON CM

Statsautoriseret revisionsinteressentskab

CVR-nr. 39463113

Christian Dohn

Statsautoriseret revisor

mne35842
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Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at drive investeringsvirksomhed og anden dermed i forbindelse stående 
virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat på kr. 
61.005, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum på kr. 3.957.955, og en egenkapital på 
kr. 585.974.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for Christianshavns Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
KA

O
O

-0
I5

G
C-

H
E1

W
A-

O
W

W
U

Q
-W

B5
8T

-1
JQ

VS



Christianshavns Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning og andre eksterne 
omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning fra levering af serviceydelser indregnes lineært i nettoomsætningen, i takt med leveringen af 
ydelsen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration og lokaler.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 0%

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0%

Der afskrives ikke på grunde

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under afskrivninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlån.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis
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Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Christianshavns Ejendomme ApS

Resultatopgørelse
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Bruttotab -88.265 -15.905

Personaleomkostninger 1 -637 -303.007

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -16.707 -16.707

Driftsresultat -105.609 -335.619

Finansielle indtægter 410.740 147.993

Andre finansielle omkostninger -112.726 -261.100

Resultat før skat 192.405 -448.726

Skat af årets resultat -131.400 -64.423

Årets resultat 61.005 -513.149

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 61.005 -513.149

Resultatdisponering 61.005 -513.149

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
KA

O
O

-0
I5

G
C-

H
E1

W
A-

O
W

W
U

Q
-W

B5
8T

-1
JQ

VS



Christianshavns Ejendomme ApS

Balance 31. december 2019
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 3 1.892.248 1.908.955

Materielle anlægsaktiver 1.892.248 1.908.955

Anlægsaktiver 1.892.248 1.908.955

Udskudte skatteaktiver 63.227 194.416

Andre tilgodehavender 236.634 258.452

Tilgodehavende selskabsskat 211 24.304

Tilgodehavender 300.072 477.172

Værdipapirer og kapitalandele 1.765.635 634.295

Omsætningsaktiver 2.065.707 1.111.467

Aktiver 3.957.955 3.020.422
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Christianshavns Ejendomme ApS

Balance 31. december 2019
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overkurs ved emission 0 45.000

Overført resultat 460.974 354.969

Egenkapital 585.974 524.969

Gæld til kreditinstitutter 614.267 665.972

Langfristede gældsforpligtelser 4 614.267 665.972

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 51.300 51.300

Gæld til banker 1.687.488 1.020.580

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 191.244 241.848

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 817.682 447.753

Deposita 0 58.000

Kortfristede gældsforpligtelser 2.757.714 1.829.481

Gældsforpligtelser 3.371.981 2.495.453

Passiver 3.957.955 3.020.422

Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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Christianshavns Ejendomme ApS

Egenkapitalopgørelsen

-14-

Virksomheds Overkurs ved Overført  

kapital emission resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 45.000 354.969 524.969

Årets resultat 0 0 61.005 61.005

Overført fra overkurs ved 
emission 0 -45.000 45.000 0

Egenkapital 31. december 

2019 125.000 0 460.974 585.974

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
KA

O
O

-0
I5

G
C-

H
E1

W
A-

O
W

W
U

Q
-W

B5
8T

-1
JQ

VS



Christianshavns Ejendomme ApS

Noter

2019 2018

- 15 -

1. Personaleomkostninger

Lønninger 0 300.000

Pensioner 0 2.272

Andre omkostninger til social sikring 637 585

Andre personaleomkostninger 0 150

637 303.007

Gennemsnitligt antal beskæftigede 0 1

2. Skat af årets resultat

Regulering af udskudt skat 131.189 64.423

Udenlandsk udbytteskat, ej lempelse 211 0

131.400 64.423

3. Grunde og bygninger

Kostpris primo 2.135.670 2.135.670

Kostpris ultimo 2.135.670 2.135.670

Af- og nedskrivninger primo -226.715 -210.008

Årets afskrivninger -16.707 -16.707

Af- og nedskrivninger ultimo -243.422 -226.715

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.892.248 1.908.955

4. Langfristede gældsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 614.267 51.300 409.472

614.267 51.300 409.472

5. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

Til sikkerhed for mellemværende med Nordnet, t.kr. 762 er deponeret selskabets beholdning af børsnoterede aktier, 
regnskabsmæssig værdi t.kr. 1.485.

Til sikkerhed for mellemværende med Danske Bank, t.kr. 925, er deponeret ejerpantebrev i ejendommen Havnevej 7, 
Lundeborg, 5874 Hesselager.

Til sikkerhed for realkreditgæld er deponeret pantebrev.
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 Aw79H8avow7S6/z45Zv7OSHVj2Z1TGZUpUwt8a9/NT4=


 
aIKFrZ1eOFU5zeLgN5J1QTWPF1pdKLQLl7O1C8rqUzJ4ERnkKASwYfhpp50g4nUd3u+DibWcvwe2
AKxFcWPX83+VYK9DoFfq3iGWDNxSSLLs3efrF0zKweQX0xB3kO498x+6i+erYYXntJPzeqMWY2gL
k2Vzj7MlVD5opeM6QM/zdQOn9UVz4DPOl48r6Ky67YsbwGXdV2Tv1gIZjjFyuSW4nYUsc8ZIM7Rv
ssWQFL5LdJvj8QedK2solE1dACk1XfLuh9GIra/7IgHhw7NOnmzdJx20JAmQHSpS1SEM74cteaIc
vCA2g3LZq6JLYBt9uH55K9ZRjAeuEdDP5FG/fg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMjUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId Njc3MzA4MA==
  document_digests 
  _challenge VU8zQ0ctQks1TEgtTFpUWVUtMUxHWDgtU1Q4TEUtRjE2NEk=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yNCAxMDoyODo1NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 1EXXc9W6JX+a0kmyLgXn1QrWKUU2FvscqxvaxJpOc8Y=


 
4W5pDGLchJaeQxj2ryJH9Ac+8POzjq3C1/Tqk0fJ/btZxcuRZgZN1JQSHQQtLkgz2+bIub/tShds
bufKWMi5nnVpCll/YV+U88IpqICPM4eaFru8RF3PDTKJWnFJsqLZj6wbXMQlOfzMn2EZ3grbYNJQ
sUZJFmJZH36WrcMTsE5quKBTJuCur1DI4/lhBz8qGBdlR1yVQKBudwlpU5/t7iMKyrVMwsPd6G+9
qYksTeHCqNv+BvGCSB4dcQ14sA0eLuoRiDD4OHVkAqeZrSzWJln3GlbjAZCzpi+2tTkBBgMqxqdE
B41n0aBOo2fVyUcItBthXcMkwuDU3+Myts6mfg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpjM016QTJNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TUVWSlFrTXRTMFV3VTFvdE1qZ3hSVU10V1RORlVWRXRPREEyVFZRdFZUTk5NbFk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEF1ZyAyNSAwODoxOTowMCBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 0gf2pP/F+IDeDxBp4NnBrvhJO6S64f2ONwRUN+MuJp0=


 
m1oeSniYw0Z6VIKX53xOuP9XX2OuOj7xS0g81p1fjPEwYu7NJO0WPX5RYuYxrqCGNz+DBsIZEsoc
BNR5+rbrAF6S9xJ4pxNBAYvU1ZomjnT1/RQ8DdcbnDmDCArbLhtPG80WJRfGjKnTCGNHCVgtkLmw
7LeBut3YUnqgAJgsKoWcEahCj4aomnm8ipHMi8MFpwniXG56FuEMdShpdhQtZXn4k/Me9TQuiLrj
yfuY3oJEve9soivpsPyCvp3ekCAX5ugjviOIxAUnPQHpT1S4ZVtvMaSZ0yd3ltIJLATXZD6GLrAJ
y1ADzo6MYvFX/S1euIC0/xjxeBa5II+sjfcBoA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMjUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId Njc3MzA4MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiM0tBT08tMEk1R0MtSEUxV0EtT1dXVVEtV0I1OFQtMUpRVlMiLCJkaWdlc3QiOiI4ZjlmMDBjOTQ2N2FiZTY2NzY4NjNlOTBmNzAyZDI1NWQ5ZmMxNmJjNGIwNmMzMGEwOTdhYjI1YTVmYTA0Yzc1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUdFMDEtQ0FHOFotNEE1MUYtUUVLS08tWk9GWkMtWjdKT0E=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yNSAwNjoyODoyNiswMDAw
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