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Christianshavns Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

  - 4 -

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 
for Christianshavns Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 
december 2020.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
København, den 18. juni 2021

Direktion

Allan Thestrup
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Christianshavns Ejendomme ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

-5-

Til den daglige ledelse i Christianshavns Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Christianshavns Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

København, den 18. juni 2021

KRESTON CM

Statsautoriseret revisionsinteressentskab

CVR-nr. 39463113

Christian Dohn

Statsautoriseret revisor

mne35842
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Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at drive investeringsvirksomhed og anden dermed i forbindelse stående 
virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat på kr. 
262.913, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum på kr. 2.396.070, og en egenkapital 
på kr. 848.887.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Christianshavns Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for Christianshavns Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning og andre eksterne 
omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning fra levering af serviceydelser indregnes lineært i nettoomsætningen, i takt med leveringen af 
ydelsen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Christianshavns Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 8 -

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og 
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er 
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 0%

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0%

Der afskrives ikke på grunde

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under afskrivninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlån.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
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Christianshavns Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Materielle anlægsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme 
retningslinjer som ejede aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis
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Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Christianshavns Ejendomme ApS

Resultatopgørelse

- 11 -

Note
2020

kr. 
2019

kr. 

Bruttofortjeneste 1 350.170 -88.265

Personaleomkostninger 2 0 -637

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver 0 -16.707

Driftsresultat 350.170 -105.609

Finansielle indtægter 87.124 410.740

Finansielle omkostninger -103.465 -112.726

Resultat før skat 333.829 192.405

Skat af årets resultat 3 -70.916 -131.400

Årets resultat 262.913 61.005

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 262.913 61.005

Resultatdisponering 262.913 61.005
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Christianshavns Ejendomme ApS

Balance 31. december 2020

- 12 -

Note
2020

kr. 
2019

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 4 0 1.892.248

Materielle anlægsaktiver 0 1.892.248

Anlægsaktiver 0 1.892.248

Udskudte skatteaktiver 0 63.227

Andre tilgodehavender 221.933 236.634

Tilgodehavende selskabsskat 8.664 211

Tilgodehavender 230.597 300.072

Værdipapirer og kapitalandele 2.096.689 1.765.635

Likvide beholdninger 68.784 229.510

Omsætningsaktiver 2.396.070 2.295.217

Aktiver 2.396.070 4.187.465
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Christianshavns Ejendomme ApS

Balance 31. december 2020
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Note
2020

kr. 
2019

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 723.887 460.974

Egenkapital 848.887 585.974

Gæld til kreditinstitutter 0 614.267

Langfristede gældsforpligtelser 0 614.267

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 0 51.300

Gæld til banker 1.060.067 1.916.998

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 142.922 191.244

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 334.194 817.682

Kortfristede gældsforpligtelser 1.547.183 2.987.224

Gældsforpligtelser 1.547.183 3.601.491

Passiver 2.396.070 4.187.465

Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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Christianshavns Ejendomme ApS

Egenkapitalopgørelsen

-14-

Virksomheds Overført  

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 460.974 585.974

Årets resultat 0 262.913 262.913

Egenkapital 31. december 
2020 125.000 723.887 848.887
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Christianshavns Ejendomme ApS

Noter
  

  

2020 2019

- 15 -

1. Særlige poster
Avance ved salg af ejendom 404.282 0

Saldo ultimo 404.282 0

2. Personaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring 0 637

0 637

Gennemsnitligt antal beskæftigede 0 0

3. Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat 63.227 131.189

Udbytteskat ej fradrag 7.689 211

70.916 131.400

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 2.135.670 2.135.670

Afgang i årets løb -2.135.670 0

Kostpris ultimo 0 2.135.670

Af- og nedskrivninger primo -243.422 -226.715

Årets afskrivninger  -16.707

Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 243.422 0

Af- og nedskrivninger ultimo 0 -243.422

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 1.892.248

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for mellemværende med Nordnet, t.kr. 998 er deponeret selskabets beholdning af børsnoterede aktier, 
regnskabsmæssig værdi t.kr. 1.850.

Til sikkerhed for realkreditgæld er deponeret pantebrev.
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 5elM2dINEMNVpDB/nOXls0AiLJNOpPftu4eYqfe6Tmg=


 
hCNPBBXcWaz1m+zjinQLkRxSHE0CqeQhZAeaUlzoXy1xAthHt78S3AizoKkvyO6h96QfU/A3WK9m
5NvTOvlpZJJZqQyff1MDCurMeeLmVAFT8f8qlzvB2i6n592//ggCgLxt4HZJ1tKeQUZYIWRaIqFq
rYy9KTwI/yneiwvk1xzsL/l6TB2yY4Gpale/q5iz0b3YkS9a70n2Nt/UCfaPymhlmMg/QkK5amep
IL9qtunmU4WmfCMTLgi65vmBLmoIkqYdvXv40+JsUzM6vyfH93S6yjOaPixf28+W+dJFzC04e0vN
HOrLZxvckdomhk0px8QpX14K5BWO0p/EaicH9w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNDg=
  signingRequestId OTY3NTkyOQ==
  document_digests 
  _challenge VjdHUU4tTlRCV0UtMzBZT0UtRVZPTTAtNUkyTVQtTVVZWVQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMyAwNzozMzozNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 F5bMIMWIU8Rw9EAY94timfFU3PX05KW17qyC46UmDP0=


 
0AG8wlHRPMDi2xCqCQtCz8ucmPpJzB3QkRAKvfae1ciJBpwfbcs0VSVQM4HXdLyG9pqca3S2MtUL
ykE1Jw1h3tNAmZuVUovHas448mv3GVWn/0MAuKxAEuTas3zCEz6ekF+Bt9+a9vFF8jbMiZj86xyR
Rtzr2l+bSGGAibB4uvl88/NjaTE2UkHWpAse98Ar063le85yIZjvLrqkboUF1r1Sqg2X7k4MV7d4
jfpOQF03jvZRP2xq2keo66sEYU1k6HYskWeJZAKNE6xA1T2+NZGH4+AOk894DilzMua35/lK3eza
tLl24zc/ebvTbowzoZyCSE07QKNvz09CTknRAQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width Mjg2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RZM05Ua3lPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TlVJMVZrWXROVm96VGpBdFQwVTBWRVV0TWtRMlNVd3RUVU5EU0V3dFdWTkxWVEU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAyMyAwOTozNDozMCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 w18RfuJOhtpobXvP5kkNsEk7K6R6axThYyWPRxW5qr8=


 
EBwVCpSHnKoHQ33M519tpfuCo8LL/VTn8ElF8dlbvkq+lldcLLtLhpwzSY0SNpuio9Ds9OlTLXQt
hwxthT0STaTmnRumlMulT2hBDjMyBR1/Em28UPPCqiKWHpapYeMtiOYk6vxURNdFFBtcGTuwmwms
5NfCjpC/CbTj1U9Ujb2dwhnRemdKx0JPI4WUGilDUxD5I2MjZaq8Twyio8CKfHIGpxjBVe40H+aC
vbBVNitLmKgh8MLpCFxTGjLDLt+SKpgtMZAQIHHJtdehdxWYCjAtBGB6/iYo2OsbOUJrpag00nT0
NX3oBMpASPt0zBOOSsp586YlNGeB8ckMYnIhig==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNDg=
  signingRequestId OTY3NTkyOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiUURQMEktMEhWWTYtVkgzSEQtRlo3M0QtODdYME8tOFlKVVoiLCJkaWdlc3QiOiIzNzcyNThkYzQxZjc4ZmIxYjQzODRiYTE1ZjkyMzdlMTU0M2UxMjZhZjlhYmFkYTI2OTRjYWM2MzFhZjY2MjY2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TU9JRzgtTDE4TFktVEc0TDUtWUQyRUotMTFaQzItNElLQks=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMyAwNzozODozOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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