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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Foreningen For Alderdomsfriboliger

¢/o COBO Ejendomsadministration ApS, Bernstorffsveenget 8
2820 Gentofte

CVR-nr.: 15434112
Stiftelsesdato: 16.10.1999
Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 01.01.2020 - 31.12.2020

Bestyrelse

Erik Steen Wiborg-Nissen, formand

Birgitte Villefrance Ludvigsen, naestformand
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Anette Isted Ludvigsen

Seren Rgdsgaard Wiborg Lauesen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 for
Foreningen For Alderdomsfriboliger.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 13.07.2021

Bestyrelse

Erik Steen Wiborg-Nissen Birgitte Villefrance Ludvigsen
formand naestformand

Mikkel Scheel Michael Elkiser Andersen

Anette Isted Ludvigsen Seren Redsgaard Wiborg Lauesen
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til bestyrelsen i Foreningen For Alderdomsfriboliger

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Foreningen For Alderdomsfriboliger for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af fonden i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Fondens likviditet er fortsat presset. | arsregnskabets balance er sdledes indregnet en likvid beholdning pa 79.058
kr., mens fondens kortfristede gaeld er indregnet med 4.722.209 kr. Af drsregnskabets note 1 fremgar det, at der
ikke foreligger udarbejdede likviditetsbudgetter for 2021. Forholdet begrundes med, at likviditeten vurderes at
vaere tilstraekkelig i 2021, idet vedligeholdelsesarbejder vil blive holdt pa et minimalt niveau. Endvidere vurderer
bestyrelsen, at fonden vil kunne modtage tilstraekkelige kreditfaciliteter hos leverandgrer og/eller kreditinsti-
tutter. De forannaevnte mulige kreditfaciliteter foreligger ikke dokumenteret og er dermed behaftet med
usikkerhed, hvorfor der kan rejses begrundet tvivl om fondens mulighed for at fortsaette driften, da fonden
saledes kan veaere ude af stand til at realisere sine aktiver og indfri sine forpligtelser som led i den normale drift.
Dette forhold medfgrer, at vi i vores revisions-pategning omtaler forholdet i afsnittet "Vaesentlig usikkerhed
vedrgrende fortsat drift”.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille
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driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af fondens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at fonden ikke lzengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 13.07.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

René Hattens
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21390
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Foreningen for alderdomsfriboliger blev stiftet i 1871.

Fondens hovedaktivitet bestar i at udgve almennyttig og almenvelgerende virksomhed, herunder at opfere, drive
eller statte boliger til den mindst bemidlede del af befolkningen.

Beskrivelse af vaesentlige andringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Det gkonomiske resultat af fondens aktivitet viser et overskud pa 248 t.kr. mod et tilsvarende overskud pa 116
t.kr.i2019.

Lejen i ejendommene Jagtvej 29 A-C og Holsteinsgade 24 fastsaettes for boliglejemalenes vedkommende i
overensstemmelse med den gaeldende lejelovgivnings bestemmelser om omkostningsbestemt leje.

Fondens egenkapital udger 4.973 t.kr. pr. 31.12.2020 mod 4.726 t.kr. pr. 31.12.2019.

Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at fa vaesentlig indvirkning
pa fondens finansielle stilling og udvikling.

Usaedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling

Fondens likviditet har veeret presset i arets lgb. Der er som fglge heraf Iant de forngdne midler til bl.a.
terminsbetalingerne. Fondens kortfristede gzeldsforpligtelser overstiger de i arsregnskabet indregnede
omsaetningsaktiver pr. 31.12.2020.

Uagtet dette er det ikke fundet nedvendigt at udarbejde et egentligt likviditetsbudget for 2021. Forholdet er
begrundet i, at likviditeten vurderes at veere tilstraekkelig i 2021. Der henvises til note 1 for en naermere
beskrivelse heraf.

Forventet udvikling
Fonden forventer et positivt resultat i 2021.

Redegorelse for fondsledelse

Lovpligtig redeggrelse for god fondsledelse jf. drsregnskabslovens § 77 a

Anbefaling Fonden fglger Fonden forklarer
1. Abenhed og kommunikation

1.1. Det anbefales, at bestyrelsen vedtager retningslinjer for ekstern kommunikation,
herunder hvem, der kan, og skal udtale sig til offentligheden pd den erhvervsdrivende fonds
vegne, og om hvilke forhold. Retningslinjerne skal imadekomme behovet for 3benhed og
interessenternes behov og mulighed for at opna relevant opdateret information om fondens
forhold.

2.1 Bestyrelsens opgaver og ansvar

2.1 Overordnede opgaver og ansvar
2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at sikre den erhvervsdrivende fonds virke |Dette draftes hvert ar i maj. Endres ikke.
i overensstemmelse med fondens form&l og interesser mindst en gang Arligt tager stilling til
fondens overordnede strategi og uddelingspolitik med udgangspunkt | vedtegten.

Det har aldrig veeret aktuelt Dette vil blive taget op.
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2.2 For den og naestfor for bestyrelsen

2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og leder
bestyrelsesmederne med henblik p3 at sikre et effektivt bestyrelsesarbejde og skabe de
bedst mulige forudseetninger for bestyrelsesmedlemmernes arbejde enkeltvis og samlet.

S3dan er det i dag.

Endres ikke.

2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen - ud over formands-hvervet - undtagelsesvis
anmoder bestyrelsesformanden om at udfere szerlige driftsopgaver for den erhvervsdrivende
fond, ber der foreligge en bestyrelsesbeslutning, der sikrer, at bestyrelsen bevarer den
uafhaengige overordnede ledelse og kontrolfunkti-on. Der ber sikres en forsvarlig
arbejdsdeling mellem forman-den, nastformanden, den avrige bestyrelse og en eventuel
direktion.

Sadan er det i dag.

AEndres ikke.

2.3 Bestyrelsens ning og or ing

2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen lebende vurderer og fast-la2gger, hvilke kompetencer
bestyrelsen skal ride over for bedst muligt at kunne udfere de opagaver, der p3hviler
bestyrelsen.

S3dan er det i dag.

Endres ikke.

2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en eventuel udpegningsret i vedtagten
sikrer en struktureret, grundig og gennemskuelig proces for udvalgelse og indstilling af
kandida-ter til bestyrelsen.

Sadan er det i dag.

AEndres ikke.

2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpeges pa bag-grund af deres personlige
egenskaber og kompetencer under hensyn til bestyrelsens samlede kompetencer, samt at
der ved sammensztning og indstilling af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til behovet
for fornyelse — sammenholdt med be-hovet for kentinuitet - og til behovet for mangfoldighed i
relation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring, alder og ken.

Sadan er det i dag.

Endres ikke.

2.3.4 Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetningen, og pa den erhvervsdrivende fonds
eventuelle hjemmeside, redegares for sammensaetningen af bestyrelsen, herunder for
mangfoldighed, samt at der gives folgende oplysninger om hvert af bestyrelsens medlemmer:

+ den pagaldendes navn og stilling,

+ den pagaldendes alder og kan,

» dato for indtraeden i bestyrelsen, hvarvidt genvalg af medlemmet har fundet sted, og udleb
af den aktuelle valgperiode,

» medlemmets eventuelle sarlige kompetencer,

« den p3g=ldendes evrige ledelseshverv, herunder poster i direktioner, bestyrelser og
tilsynsrad, inklusive ledelsesudvalg, i danske og udenlandske fonde, virksomheder,
institutioner samt kresvende organisationsopgaver,

+ hvilke medlemmer, der er udpeget af myndighe-der/tilskudsyder m.v., og

+ om medlemmet anses for uafhangigt.

Vi har ingen hjemmeside.

Al anvisning sker enten fra
Kebenhavns Kommune eller fra
Borgervennens Boligfond.

Det agter vi heller ikke at fa.
Dette har vi ingen indflydelse pa.

Derfor er dette punkt ikke relevant.

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmedlemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke
samtidig er medlemmer af be-styrelsen eller direktionen i fondens dattervirksomhed(-er),
medmindre der er tale om et helejet egentligt holdingselskab.

Ikke relevant.

Vi har ingen.

2.4 vafh ighed

2.4.1 Det anbefales, at en passende del af bestyrelsens medlemmer er uafhaengige.

Bestar bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte medlemmer) af op til fire medlemmer, ber
mindst ét medlem vaere uafhangigt. Best3r bestyrelsen af mellem fem til otte medlemmer, bar
mindst to medlemmer vaere uafhzngige. Bestdr bestyrelsen af ni til elleve medlemmer, ber
mindst tre medlemmer vare uafhzngige og s3 fremdeles.

Et bestyrelsesmedlem anses i denne sammenhzng ikke for uafhzenagig, hvis den pigeeldende:
« er, eller inden for de seneste tre &r har vaeraet, medlem af direktionen eller ledende
medarbejder i fonden eller en vazsentlig dattervirksomhed eller assoderet virksomhed til
fonden,

+ inden for de seneste fem 3r har modtaget sterre vederlag, herunder uddelinger eller andre
ydelser, fra fon-den/koncernen eller en dattervirksomhed eller associeret virksomhed til
fonden i anden egenskab end som medlem af fondens bestyrelse eller direktion,

« inden for det seneste 3r har haft en vasentlig forretningsre-lation (f.eks. personlig eller
indirekte som partner eller an-sat, aktionaer, kunde, leverander eller ledelsesmedlem i sel-
skaber med tilsvarende forbindelse) med fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller
associeret virksomhed til fonden,

« er, eller inden for de seneste tre &r har vaerat, ansat eller partner hos ekstern revisor,

« har vaeret medlem af fondens bestyrelse eller direktion i mere end 12 3r,

» eri naer familie med eller p& anden mide stir personer, som ikke betragtes som
uafhaengige, seerligt nzer,

« er stifter eller vaesentlig gavegiver, hvis fonden har til form3l at yde stette til disses familie
cller andre, som st3r disse sarligt naer, eller

» or ledelsesmedlem i en organisation, en anden fond eller lignende, der modtager eller
gentagne gange inden for de seneste fem 3r har modtaget vaesentlige donationer fra fonden.

Det vil ikke vaere muligt pa grund af
relationen til Borger-vennen af 1788,
som alle skal have en relation til.

Det kan vi ikke gore noget ved,
medmindre vi lukker og slukker.

2.5 Udpegningsperiode

administrators arbeide og resultater efter forud fastsatte klare kriterier.

3. Ledelsens vederlag

3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde aflannes med et
fast vederlag, samt at medlemmer af en eventuel direktion aflannes med et fast vederlag,
eventuelt kombineret med bonus, der ikke bar vere afhangig af regnskabsmaessige
resultater. Vederlaget bor afspejle det arbejde og ansvar, der folger af hvervet.

Ingen modtager vederlag.

2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som minimum udpeges for en periode pato |Dette sker. /Endres ikke.
3r, og maksimalt for en periode p3 fire ar.

2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af bestyrelsen fastsattes en aldersgraense, som |Der er ingen aldersaranse. Endres ikke.
offentliggares i ledelsesberet-ningen eller pd fondens hjemmeside.

2.6 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen

2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fastlazgger en evaluerings-procedure, hvor bestyrelsen,  |Sker hvert ar i maj. Endres ikke.
formanden og de individuelle med-lemmers bidrag og resultater arligt evalueres, og at

resultatet dreftes i bestyrelsen.

2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt evaluerer en eventuel direktions og/eller  |Sker hvert ar i maj. Endres ikke.

Der er ikke aktuelle planer om at
2ndre dette

3.1.2 Det anbefales, at der i arsregnskabet gives oplysning om det samlede vederlag, hvert
medlem af bestyrelsen og en even-tuel direktion modtager fra den erhvervsdrivende fond og
fra andre virksomheder i koncernen. Endvidere ber der oplyses om eventuelle andre vederlag
som bestyrelsesmedlemmer, bortset fra medarbejderrepraesentanter i bestyrelsen, modtager
for varetagelsen af opgaver for fonden, dattervirksomheder af fon-den eller tilknyttede
virksomheder til fonden.

Bortset fra arkitektydelser til Anders
Helweg for medg3et tid ved s=rlige
opgaver er der ingen som modtager
vederlag.

Honorering sker til reducerede
timesatser

Redegorelse for uddelingspolitik

Da fonden ikke har foretaget uddelinger, har bestyrelsen ikke fundet anledning til at formulere en udde-

lingspolitik.
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Begivenheder efter balancedagen

Der er ved udgangen af 2020 indgaet aftale om salg af ejendommen beliggende pa Holsteinsgade 24, 2100
Kgbenhavn @, med overtagelse i januar 2021. Den regnskabsmaessige gevinst i forbindelse med salget forventes
at blive ca. 13 mio. kr.

Der er fra balancedagen og frem til i dag foruden dette, ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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2020 2019
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 2.112.819 2.097.204
Andre eksterne omkostninger (1.282.093) (1.229.807)
Bruttoresultat 830.726 867.397
Af- og nedskrivninger (11.019) (67.579)
Driftsresultat 819.707 799.818
Andre finansielle indteegter 0 4
Andre finansielle omkostninger (617.225) (635.417)
Resultat for skat 202.482 164.405
Skat af arets resultat 2 45.219 (48.148)
Arets resultat 247.701 116.257
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 247.701 116.257
Resultatdisponering 247.701 116.257
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Balance pr. 31.12.2020
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Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 18.896.590 18.905.366
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 23.786 26.029
Materielle aktiver 3 18.920.376 18.931.395
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 10.000 10.000
Finansielle aktiver 4 10.000 10.000
Anlaegsaktiver 18.930.376 18.941.395
Udskudt skat 2.761.000 0
Andre tilgodehavender 812.094 737.709
Periodeafgraensningsposter 26.461 26.461
Tilgodehavender 3.599.555 764.170
Likvide beholdninger 79.058 62.519
Omsatningsaktiver 3.678.613 826.689
Aktiver 22.608.989 19.768.084
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Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 300.000 300.000
Overfart overskud eller underskud 4.673.452 4.425.751
Egenkapital 4.973.452 4.725.751
Geeld til realkreditinstitutter 12.090.882 12.494.200
Deposita 822.446 820.078
Langfristede geeldsforpligtelser 5 12.913.328 13.314.278
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 390.404 364.120
Skyldig skat 2.767.151 89.237
Anden geeld 6 1.564.654 1.274.698
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.722.209 1.728.055
Galdsforpligtelser 17.635.537 15.042.333
Passiver 22.608.989 19.768.084

Going concern
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Egenkapitalopgerelse for 2020
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 300.000 4.425.751 4.725.751
Arets resultat 0 247.701 247.701
Egenkapital ultimo 300.000 4.673.452 4.973.452
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Noter

1 Going concern

Fondens likviditet er presset. Uagtet dette er det ikke fundet nedvendigt at udarbejde et egentligt

14

likviditetsbudget for 2021. Forholdet er begrundet i, at likviditeten vurderes at veaere tilstraekkelig i 2021, idet
vedligeholdelsesarbejder fortsat vil blive holdt pa et minimalt niveau. Endvidere vurderes det, at fonden vil kunne

modtage tilstraekkelige kreditfaciliteter hos leverandarer og-/eller kreditinstitutter.

Bestyrelsen har pa baggrund heraf aflagt arsregnskabet med fortsat gje for drift.

2 Skat af arets resultat

2020 2019
kr. kr.
Aktuel skat 2.715.781 46.700
Andring af udskudt skat (2.761.000) 1.448
(45.219) 48.148
3 Materielle aktiver
Andre anlaeg,
Grunde driftsmateriel
og bygninger og inventar
kr. kr.
Kostpris primo 19.600.850 599.479
Kostpris ultimo 19.600.850 599.479
Af- og nedskrivninger primo (695.484) (573.450)
Arets afskrivninger (8.776) (2.243)
Af- og nedskrivninger ultimo (704.260) (575.693)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 18.896.590 23.786
4 Finansielle aktiver
Andre
vaerdipapirer
og kapital-
andele
kr.
Kostpris primo 10.000
Kostpris ultimo 10.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 10.000

Finansielle anleegsaktiver vedrarer garantikapital i Fonden For Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a pa 10

t.kr.
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5 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2020 2019 2020 2020
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 390.404 364.120 12.090.882 10.385.820
Deposita 0 0 822.446 822.446
390.404 364.120 12.913.328 11.208.266
6 Anden geeld

Anden kortfristet gaeld vedrger forudbetalt a conto varme og vand, skyldigt belgb til Erik Steen Wiborg-Nissen

samt andre skyldige omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning vedrarer ejendommenes lejeindtaegter, herunder opkraevede lejeindtaegter, jf. lejelovens §§
22 og 18B, og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer drift af eendommene samt
administrationsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne renteindtaegter samt evrige finansielle indtaegter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt gvrige finansielle omkostninger.

Skat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
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del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger samt andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet retvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 75 ar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 25ar
Bygninger indregnes med en scrapveerdi pa 75%.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer, der males til dagsveerdi (bgrskurs)
pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv. #Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill og midlertidige forskelle opstaet pa anskaffelsestidspunktet, som ikke er opstaet
ved en virksomhedssammenslutning, og som ikke har effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den
skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
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til pantebrevsgzeld pa balancedagen

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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