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L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2018.

Arsregnskabet aflsayges i overensstemmelse med den under anvendt regnskabspraksis beskrevne
begrebsramme. De skattemaessige opgarel ser er udarbejdet efter gad dende skattel ovgivning.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Hadsten, den 01/05/2019

Direktion

Lars Almskou
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelsei AG Ejendomme ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for AG Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere regnskabet i
overensstemmel se med den i regnskabet beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt regnskabet
er udarbedet i overensstemmelse med den i regnskabet beskrevne regnskabspraksis.

Risskov, 01/05/2019

René Nielsen
Revisor

Kvist Revision. ApS
CVR: 36495928
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive handveaks- og

handel svirksomhed indenfor behandling og afslibning af gulve i primaat sportshaller, samt anden hermed
beslagytet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaaret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vassentlig karakter, at det kreever omtale i |edel sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.
GENERELT

Arsregnskabet for AG Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og afleayges i danske kroner.

Foreslaet udbytte indregnes farst som en forpligtel se pa det tidspunkt, hvor det vedtages pa
generalforsamlingen. Hidtil er foreslaet udbytte indregnet under kortfristede gad dsforpligtelser. ZEndringen
medfarer en forggelse af egenkapitalen pr. 31. december 2018 patkr. x og en tilsvarende reduktion af
kortfristede gaddsforpligtel ser.

Gener elt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtesgter indregnesi resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som f@lge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutagr anses som fremmed valuta.

Leasing

L easingkontrakter, hvor selskabet har ale vassentlige risici og fordele forbundet med ejendomsretten
(finansiel leasing), indregnesi balancen til det laveste af dagsvaardien af aktivet og nutidsvaadien af
leasingydel serne, beregnet ved anvendelse af |easingaftalens interne rentefod eller en tilnsearmet vaardi heraf
som diskonteringsfaktor. Finansielt |easede aktiver af- og nedskrives efter samme praksis som fastlagt for
sel skabets avrige anlaggsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtel se indregnes i balancen som en gaddsforpligtel se, og leasingydel sens
rentedel omkostningsfares |gbende i resultatopgerel sen.

RESULTATOPGYJREL SEN
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Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved salg af handelsvarer og faadigvarer indregnesi resultatopgarel sen, séfremt levering
og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsagning omfatter huslgjeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lgjen optjenesi
henhold til de indgdede kontrakter.

I nvesteringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringselendommenes driftsomkostninger omfatter egendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt fadlesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, af skrivninger m.v.

Omkostninger til ravarer og hjedpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjadpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og @vrige | anrel aterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af |@nrefusioner fra det offentlige.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaagtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen med den del, der
kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Sel skabet fungerer som administrationssel skab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af sel skabet.

Skat
Selskabet er sambeskattet med modersel skabet X ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationssel skabet.
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Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskabernei forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hadter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel skabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at modersel skabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
I nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaadiansadtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor egendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, jendommenes vedligehol del sestil stand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
Investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaadi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsvaadien indregnesi resultatopgarel sen under posten "V aadiregulering af
Investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivning pa i nvesteringsejendommene.

Materielle anlaagsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restvaardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaadien fastsadtes pa
anskaffel sestidspunktet. Overstiger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaadi, opharer afskrivning.

Ved aandring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for af skrivninger fremadrettet
som en aandring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte |gnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der af skrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
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restvaadier:

Brugstid
Bygninger 50 &r
Andre anlagg, driftsmateriel og
inventar 5ar

Materielle anlasgsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinjer som gede aktiver.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita males til anskaffel sespris.

Var ebeholdninger
Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjed pematerialer opgares som anskaffel sespris med tillaay af
hjemtagel sesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf@l gende regnskabsar.

Egenkapital
Egne kapitalandele
Kgbs- og salgssummer for egne kapitalandele indregnes direkte i egenkapitalen.

Kapital nedsadtel se ved annullering af egne kapitalandele reducerer sel skabskapitalen med et bel gb svarende
til kapitalandelenes nominelle vaadi og forager overfart resultat. Udbytte af egne kapitalandele indregnes
direkte pa egenkapitalen under overfert resultat.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtel ser

Hensatte forpligtel ser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab paigangvaarende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, ndr selskabet som felge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtel sen vil
medfare et track pa sel skabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvaadi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder indenfor garantiperioden pa 1-5 &r. De
hensatte forpligtel ser malestil kapitalvaardi og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
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obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
| anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnestillige den kapitaliserede restleasingforpligtel se pa finansielle
|easingkontrakter.

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til dagsvaadi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgramsningsposter indregnes modtagne betalinger vedregrende indtasgter i de efterfalgende ar.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
I posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaddsforpligtel ser.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017

Kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 499.450 4.544.179
Personal @0mKOSININGEN ..o -550.164  -3.822.592

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -180.870 -180.870

Resultat af ordinaer primaar drift ..., -240.584 540.717
Andrefinansielle iNdtaagter ... -53 219.577
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......ccceeeeeeierere e -13.869 -2.218
Ordinaart resultat far skat .......ccoceoviieininererere e -254.506 758.076
SKat af AretSTESUITAL .....cvcvevevererereeeieieieieieie ettt esesees 0 -166.776
ATEESTESUITAL ..ottt -254.506 591.300

Fordlag til resultatdisponering
OVErfArt reSUtal .......cccceveerieeeeee e -254.506 591.300
= O -254.506 591.300
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt
Anlagsaktiver i alt ................
Ravarer og hjad pematerialer

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccoevevvciveveeee.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............c.cccceeueeeee.

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o

Note 2018
kr.

2.153.856

188.670

2.342.526

2.342.526
0
0

11.899
924.346

936.245
735.742
1.671.987

4.014.513
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2017

kr.
1.650.717
314.691

1.965.408

1.965.408
100.020
100.020

870.283
2.247514

3.117.797
336.956
3.554.773

5.520.181
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Balance 31. december 2018

Passiver
Note 2018
Kr.
Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 187.500
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s 3.442.262
Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e 3.629.762
Hensadtelse til udskudt SKat ..........cooeeieniiniinineseeeee e 0
Hensatteforpligtelser i alt ... 0
Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e 499.797
LeasingforpligtelSEr ......ccovveeiiee e 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce 499.797
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coecvvevevceveeneenen, 0
Skyldig Selskasskat ........cccoceeiririierese e 0
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
S -115.046
SOCIAl SIKITNQG vttt
Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......ccovvevivieicienencee,
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics -115.046
Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e, 384.751
PaSSIVEr T Alt ..o 4.014.513

Side 14 af 15

2017

kr.
187.500
3.529.992

3.717.492
131.000
131.000

0
338.392

338.392

244.543
606.682

478.333
3.739
1.333.297

1.671.689

5.520.181
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Registreret . or tort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 187.500 3.696.768 3.884.268
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene -254.506 -254.506
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 187.500 3.442.262 3.629.762
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